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neplyne jiny vyznam
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dotceny organ

evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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katastr nemovitosti
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obec s rozsifenou plsobnosti

parcelni Cislo

pozemky urcené k pInéni funkci lesa
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vyznamny krajinny prvek

verejné projednani
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verejné prospésné opatreni
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Zasady uzemniho rozvoje

Zivotni prostredi
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ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU ZEHUSICE
I.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNiHO PLANU

a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Zastupitelstvo obce Zehusice na svém zasedéni dne 22. 5. 2024 usnesenim &. 156/2024

rozhodlo o pofizeni zmény &. 2 Gzemniho plénu Zehu$ice zkracenym zpiisobem a schvalilo jeji

zadani.

Zastupitelstvo obce Zehusice na svém zasedani dne 20. 10. 2025 usnesenim &. 259/2026 urdéilo

jako porizovatele zmény & 2 Gzemniho plénu ZehuSice Obecni ufad ZehuSice, a to

prostrednictvim opravnéné osoby Ing. Josefa Filipiho.

Zastupitelstvo obce Zehusice na svém zasedani dne 22. 12. 2025 usnesenim ¢. 289/2026,

290/2026 a 291/2026 rozhodlo o slouc¢eni spole¢ného jednéani a vefejného projednani, urcilo

Clena zastupitelstva pana Josefa HrubeSe, ktery bude spolupracovat se zastupcem

porizovatele, podminilo pofizeni zmény &. 2 uzemniho plénu Zehusice Uhradou néakladi.

Oznamenim ze dne 29. 12. 2025 bylo oznameno misto a doba konani slou¢eného spolec¢ného

jednéni a vefejného projednéni o nédvrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu ZehuSice a navrh byl

pripraven k vefejnému nahlédnuti v elektronické podobé na webovych strankach obce.

Sloucené spolec¢né jednani a verejné projednani se uskutecnilo dne 2. 2. 2026. Po obdrzeni

stanovisek dotéenych organi (pfipominky uplatnény nebyly) byly vyhodnoceny vysledky

projednani, dne 12. 3. 2026 vydal krajsky ufad souhlasné stanovisko dle § 101 stavebniho

zakona.

ProtoZe nebylo nutné navrh podstatné upravovat, pfedal porizovatel projektantovi pokyny pro

Upravu pred vydanim a nasledné v soucinnosti s uréenym zastupitelem pfedloZil zastupitelstvu

navrh na vydani zmény &. 2 Gzemniho plénu Zehusice s odivodnénim. Pofizovatel vyhodnotil

soulad navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho plénu Zehusice takto:

a) névrh zmény &. 2 tzemniho planu Zehusice je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a
jeho provadécich pravnich predpisd,

b) navrh zmény ¢. 2 uzemniho plénu Zehusice je v souladu se stanovisky dotéenych organd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozport a

c¢) navrh zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Zehusice je v souladu s politikou tGizemniho rozvoje a
nadrfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Podrobnéji je pfezkoumani souladu a vyhodnoceni uvedeno v nasledujicim textu.

Zpracoval: porizovatel

b) VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

b) 1.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho planovani

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI § 38 SZ NAPLNOVANI CiLU vV RAMCI RESENi ZMENY &. 2 UP

ZEHUSICE

(1) Cilem tzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné fesit | Platny Uzemni plan ZehuSice byl zpracovan s cilem
funkéni vyuZiti dzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a | vytvoreni podminek pro vyvazeny rozvoj spravniho uzemi.
prostorového uspordddni a vytvdret predpoklady pro | Zména ¢. 2 vytvafi podminky pro moznost realizace
udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu | zamér( dle ndvrhu obsahu zmény, ktery obsahuje
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky | pozadavky k provéreni v navrhu zmény C. 2, které schvalilo
rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery | zastupitelstvo méstyse. Jednd se o dvé nové plochy pro
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uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

rozvoj bydleni a prevedeni UPD do jednotného standardu
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Respektovany a
doplnény jsou prvky USES, plochy stabilizované i pro rozvoj
zelené.

stabilizované  Casti
je zastavba jiz

Zmény ¢ 2 vymezuje
zastavitelnych ploch, na
zrealizovdna.

jako
kterych

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Platny Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidel. Tyto jsou nadale sledovany a
provéfovany. Zména ¢. 2 provéruje konkrétni poZzadavky
na zakladé obsahu zmény, ktery schvdlilo ZM. Urbanisticka
koncepce, véetné koncepce usporadani krajiny je pfi feSeni
Zmény C. 2 respektovana a ddle rozvijena. Zohlednény jsou
Upravy USES v souladu s nadfazenou UPD — ZUR SK.
Stanoveny jsou prvky zelené infrastruktury vcetné
podminek jejich vyuziti.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvySovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich
obyvatel.

Upravy Fedené Zménou &. 2 jsou navrhovany tak, aby byl
v maximalni mozné mife chranén charakter sidla, jejich
Casti, kvalita prostredi a zajiSténa ochrana krajinného razu.
Podminky pro rozvoj jsou navrhovany s ohledem na
ochranu hodnot krajinné pamatkové zény Zehusicko, ve
které se feSené Uzemi nachazi.

(4) Uzemni pldnovdni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni  hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrdni
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje
tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Platnd Uzemné planovaci dokumentace respektuje
kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty Uzemi. Vyznacuje
jako limity vyuZziti dzemi veSkeré zndmé limitujici udaje o
feseném uUzemi (dle aktudlnich dat UAP). Stejné principy
jsou respektovany pfi zpracovani Zmény &. 2 UP Zehusice.
Provéfeno bylo vymezeni hranice zastavéného uzemi
v rozsahu celého reSeného uzemi v souladu s platnou
legislativou.

Zména C. 2 vytvari podminky pro moznost umisténi novych
zamérl jen drobnymi Upravami dokumentace ve smyslu
vymezeni novych ploch ve vazbé na zastavéné uzemi,
které nemaji potencidl ovlivnéni stanovenych zdsad
jednotlivych koncepci.

Zména &. 2 respektuje koncepce stanovené platnou UPD.
Do nezastavéného Gzemi je Zménou €. 2 umistovéna, resp.
upfesnéna plocha zmény v krajiné zejména v ndvaznosti
na systém USES. Zména ¢&. 2 rozdifuje jiz vymezenou
zastavitelnou plochu Z.4 (soucast zastavéného Uuzemi),
nové vymezena zastavitelnd plocha Z.12 leZi v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi, vypliiuje volny prostor podél stavajici
sinice Il. tfidy mezi ¢astmi zastavéného uUzemi jizné od
Zehusic. Specifikovany jsou ¢asti systému zelené
infrastruktury (nosné a podplrné) véetné podminek pro
jejich vyufziti.

(5) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto
zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivriujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisd.

Platny uzemni plan koordinuje verejné a soukromé zajmy,
byl v souladu se stavebnim zdkonem projednan a
posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢ 2 zdkonnym
postupem projednavana, posuzovana a dle vysledkd
projednani pfipadné upravena. Po jejim vydani se stane
zavaznym dokumentem pro rozhodovani v Uzemi a bude
jednim z ndastrojl pro praci organ(i Uzemniho planovani.
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UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 39 Sz

NAPLNOVANI UKOLU V RAMCI RESENI ZMENY ¢&. 2 UP
ZEHUSICE

(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu
zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni
podminek prostupnosti tzemi,

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zdjmu a hospoddrné vyuZivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a
funkéni  poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporddani uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuZiti uzemi, umisténi, uspordaddni a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani
uzemi, zejména dislednym vyuZivdnim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

a)

b)

d)

Zaméry te$ené Zménou & 2 UP Zehusice respektuji
hodnoty fe$eného tUzemi v souladu se ZUR Sk. Zména
¢. 2 neméni koncepce stanovené platnym UP,
zdsadnim zplsobem neovliviiuje pfirodni, kulturni ani
civilizaéni hodnoty feSeného uzemi.

Zména €. 2 ve svém feSeni neméni zasady stanovenych
koncepci rozvoje ani ochrany hodnot. Systémy
technické infrastruktury byly prevzaty z aktualnich dat
UAP a z podkladd od obce. Podminky pro usporadani
zastavby jsou stanoveny s ohledem na ochranu vyse
uvedenych hodnot véetné hodnot krajinné pfirodni
z6ny Zehusicko, ve které se Fedené Uzemi nachédzi.
Doplnén je systém zelené infrastruktury — nosné a
podpdrné prvky.

v

Zména ¢. 2 vytvari podminky pro moZnost realizace
zamérl schvélenych ZM Zehu$ice v obsahu zmény.
Zaméry jsou Zménou ¢. 2 UP provéreny s ohledem na
vySe uvedené aspekty, s ohledem na vefejné zajmy
bude Zména €. 2 provéfena a posouzena v rdmci
projednani navrhu zmény, a to zejména ze strany
dotéenych organ(. Pokud jsou zaméry umistované
v lokalité, kde maze dojit k negativnimu ovlivnéni napf.
obytného Uzemi, je tato skutecnost v textové cCasti
uvedena.

Zaméry vymezované Zmeénou ¢. 2 zdsadné neméni
prostorové usporadani Uzemi, ¢dstecné se jedna o
vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi
dle stavajiciho vyuziti, dale jsou provéreny pozadavky
na vymezeni novych navrhovych ploch pro rozvoj
bydleni. Respektovana je urbanisticka struktura sidla.
S ohledem na zachovalou strukturu spiSe venkovské
zastavby v centru méstyse doplnéna o lokalitu se
zastavbou spiSe méstského charakteru (lokalita Za
Humny), jsou navrieny podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu v zastavitelnych
plochach tak, aby nebyly naruseny hodnoty KPZ. Cilem
navrhu zmeény je provéfit pozadované zaméry pro
vystavbu a vymezit zastavitelné plochy v optimalni
poloze a rozsahu tak, aby plvodni struktura sidla byla
co nejméné narusena a doslo k jejimu vhodnému
doplnéni. Podminky pro novou zastavbu zohlednuji
polohu feseného Uzemi v krajinné pamatkové zoné.
Struktura zastavby v sidle Bojmany je respektovana.

Zména C¢. 2 respektuje koncepce rozvoje uUzemi
stanovené platnym UP. Nové zaméry jsou vymezovany
s ohledem na charakter stavajici zastavby a charakter
Uzemi. PFi stanoveni podminek prostorového
usporadani je respektovano zejména usporadani a
vyskova hladina stavajici okolni zastavby, jeji hmotové
charakteristiky, zohlednény jsou hodnoty KPZ.

Zména ¢&. 2 UP Zehusice — textova ¢ast odtvodnéni
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f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného
prostrfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla vietné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické

cile stdtu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury. Pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace

a cestovniho ruchu,

h) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi,
zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v tzemi a
na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich

provedeni,

i) stanovovat poradi provddéni zmén v
(etapizaci),

j)  koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni

zmén v uzemi,

k) Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné

prospésnd opatreni,

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovani
nebezpecli v uzemi, zejména pred ucinky povodni,

sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na

uzemi

adaptaci  sidel

h)

)

k)

Respektovany jsou nejen urbanistické a
architektonické hodnoty, ale také estetické hodnoty,
kulturni a pfirodni (napt. zelen v sidle, v krajiné, plochy
lesG, nivy vodnich tokli — zejména Doubravy a
Brslenky).

Zména ¢. 2 respektuje podminky stanovené platnou
UPD a vytvaii podminky pro rozvoj v rozsahu dle
pozadavk(i obsahu zmény. Zména ¢ 2 UP Zehusice
vymezuje nové plochy pro bydleni. Stanoveny jsou
podminky pro vyrobny energie z obnovitelnych zdroja.
Zménou ¢. 2 jsou stanoveny podminky pro umistovani
vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojd,
které zohlednuji zejména krajinné hodnoty v reSeném
uzemi a identifikované cilové kvality krajiny, dalkové
pohledy na sidlo a kvalitu zemédélské puldy.
Umistovani téchto zafizeni v zastavéném Uzemi bude
mozZné pouze jako soucdst konstrukci staveb,
s ohledem na nenaruseni hodnot KPZ.

Vizd) ae)

Viz. bod d) a e)

Regeni Zmény ¢. 2 nestanovuje etapizaci.

Zména ¢. 2 vytvari podminky pro moZnost realizace
zdmér schvédlenych ZM Zehuice v obsahu zmény.
Zaméry jsou Zménou ¢. 2 UP provéfeny s ohledem na
vySe uvedené aspekty, s ohledem na verejné zajmy
bude Zména ¢. 2 provérena a posouzena v ramci
projednani navrhu zmény, a to zejména ze strany
dotcenych organu.

Zména ¢. 2 nevymezuje nové verejné prospésné
stavby. Jako VPO jsou vymezeny plochy pro USES.
Respektovana je ZUR SK.

Podminky vyuZiti ploch s RZV, zejména téch, které jsou
vymezeny v nezastavéném Uzemi, jsou doplnény tak,
aby zde bylo mozZno realizovat stavby a zafizeni pro
eliminaci nebezpeci ohrozeni Uzemi.

m) Zména €. 2 upresnuje podminky vyuZiti ve smyslu napfr.

usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu stanoveni koeficientu zastavéni u novych
zastavitelnych ploch, jeho vyse je strukturovana podle
10
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n) provéfovat a vytvdret v uzemi podminky pro
hospoddrné vynakladdni prostredkd z verejnych
rozpocCtl na zmény v uzemi

o) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti stdtu a civilni ochrany

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstranovdni
ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a pfipadnym vymezovdnim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do
uzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a
nerostnych zdroji, vytvdret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti,

s) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle jinych
prdvnich predpisG pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

lokality, resp. charakteru Gzemi.

n) Zména ¢. 2 respektuje urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP. Rozvojové lokality jsou
situovany ve vazbé na infrastrukturu sidel tak, aby
naroky na vynaklddani prostfedkl z vefejnych
rozpodtl byly co nejmensi.

0) Obsah zmény, resp. zaddni zmény UP Zehusice,
neobsahuje pozadavek na vymezeni takovych ploch.
Stavajici objekty v zajmu MO jsou respektovany a
vyznaceny v grafické ptiloze — koordinacni vykres.

p) Zména €. 2 nevymezuje nové transformacni plochy.

q) ReSeni Zmény &. 2 nenavrhuje asanacni, rekonstrukéni
ani rekultivacni zasahy do uzemi.

r) Zmeéna C. 2 se této problematiky nedotyka.

s) Pfi projednani obsahu zmény (resp. zadani) nebylo
pozadovano zpracovani posouzeni na Uzemi soustavy
,NATURA” a tudiz nejsou navrhem Zmény ¢. 2
navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)

UZEMI - § 40 SZ

RESENi ZMENY ¢. 2 UZEMNIHO PLANU
ZEHUSICE

(1) Ukolem uzemniho pldnovéni je také posoudit vlivy
politiky uzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového pldnu,
zdsad uzemniho rozvoje nebo tuzemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi. Za timto ucelem se zpracovavd vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi (ddle jen ,vyhodnoceni
vliva“).

(2) Vyhodnoceni vlivi se zpracovdvd k ndvrhu politiky
tuzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu, je-li vyZadovdno
posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivli Zmény €. 2 nebylo vyzadano.

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského
kraje (€.]. 031052/2024/KUSK, sp. zn.
SZ_032052/2024/KUSK ze dne 21. 3. 2024) neni soudasti
Zmény €& 2 UP Zehusice vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostfedi podle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpisli, protoZze v pfislusnych
stanoviscich krajsky urad, jako pfislusny urad, vyloucil
mozny vyznamny negativni vliv obsahu zmény na Zivotni
prostredi a nepozadoval toto hodnoceni.

2 tudiz neni ve fazi navrhu pro
posouzeni jejiho vlivu na

Pro navrh Zmény ¢.
projednani zpracovano
udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména ¢. 2 UP Zehusice — textova ¢ast oddvodnéni
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UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 41 Sz
Charakter uzemi

RESENi ZMENY &. 2 UP ZEHUSICE

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkcniho vyuZiti,
struktury a typu zdstavby, uspofdddni vefejnych
prostranstvi, dalsich prvki prostorového usporddani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a
pfirodnich hodnot tzemi, vietné jejich vzdjemnych vztahi
a vazeb, a to predevsim vymezenim v tzemné pldnovaci
dokumentaci.

Podminky pro nové navrhované zaméry jsou stanoveny
tak, aby zdméry v zastavitelnych plochdch nemély
potencial zdsadni zmény celkového charakteru uzemi,
vhodné navazuji na zastavéné Uzemi nebo jsou jeho
soucasti. Stanovené podminky jsou cileny na ochranu
kulturnich hodnot KPZ, vychazeji z charakteru zastavby
v lokalité budouciho rozvoje.

UP Zehusice stanovuje charakter Gzemi, charakteristické
znaky stavajici zastavby v sidlech, které jsou popsany
zejména v urbanistické koncepci i v jinych podminkach UP.
Zasady  prostorového  usporadani  zastavby  jsou
navrhovany s ohledem na zachovani stavajici urbanistické
struktury dané lokality, na jeji vhodné doplnéni,
zohlednéna je hustota zastavéni apod.

Zména ¢. 2 respektuje koncepci usporadani krajiny dle
platného UP, do volné krajiny nejsou navrhovény nové
zaméry pro zastavbu. Dale jsou respektovany pfirodni
hodnoty, vymezen systém USES a doplné&ny plochy zmén
v krajiné v navaznosti na prvky USES. Krajina je zvétsi ¢asti
vyuzivana kzemédélskym, chovatelskym a péstebnim
Géeliim. Redené Gzemi je soudasti KPZ — krajinného celku a
historického prostredi (struktura sidel, pamatkové objekty,
kompoziéni zaméry v krajiné, méfitko zdstavby, sit
komunikaci, vodnich ploch a tokt). Vzhledem k terénnim
podminkam se uplatiuje v dalkovych pohledech objekt
kostela jako lokalni dominanta a pfirodné hodnotné prvky
— prirodni prvky (dale napt. vzrostla zelen jako soucast
remizkQ, zelen v sidle, liniova zelen podél dopravnich a
vodnich linii a vodnich ploch apod.). Zména UP uptesiiuje
systém zelené infrastruktury véetné podminek jejiho
vyuziti s cilem zachovdni a posileni ekostabiliza¢nich
funkei.

Z vy$e uvedeného prezkoumdni vyplyva, 7e Zména €& 2 UP Zehusice je zpracovana v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani a vytvari potencial pro jejich soustavné naplfiovani pfi uplatfiovani UP.
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Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni
pozdéjsich predpisd a provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych

pod

kladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich

na vystavbu.

Sou

lad ndvrhu Zmény €. 2, resp. soulad ménénych ¢asti UP s jednotlivymi ustanovenimi SZ a pfislusnych

vyhlasek, je popisovan vedle této kapitoly i v celém textu tohoto odlvodnéni, zejm. pak v kapitole i) tohoto

odu
dok

vodnéni. Vécny obsah grafické i textové casti Zm2 je zpracovdn ve vazbé na platnou Uzemné planovaci
umentaci a v souladu s pfilohou €. 8 SZ.

Obecna ¢ast vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s pozadavky stavebniho zakona

k § 27 SZ - Zastupitelstvo obce Zehusice schvalilo obsah zmény (resp. zadani) pro zpracovéni ndvrhu zmény,
je prislusnym zastupitelstvem k vydani Zmény ¢. 2. V téchto zaleZitostech rozhoduje v samostatné
plUsobnosti.

k § 38 a 39 SZ - Soulad navrhu Zmény €. 2 s cili a ukoly zemniho planovani je popsan v pfislusné kapitole
tohoto odlivodnéni.

k § 46 SZ - Pofizovatelem Zmény ¢&. 2 je Urad méstyse Zehusice, ktery Uzemné planovaci ¢innost provadi
prostfednictvim osoby spliujici kvalifikacni poZadavky pro vykon) Gzemné planovaci ¢innosti, opravnénou
osobou dle § 44 je Ing. Josef Filipi.

k § 14 SZ - Zhotovitelem Zmény €. 2 je na zakladé uzaviené smlouvy o dilo spole€nost Atelier AURUM s.r.o.,
IC 42937680. Projektantem je Ing. Pavel Petr(i, autorizovany architekt — €. autorizace 04476, typ autorizace
A.2 (pro obor Gzemni planovani), ktery je v souladu s ust. § 4 a § 17 zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyr( a technikl c¢innych ve
vystavbé opravnén vypracovavat mj. uzemné planovaci dokumentaci.

k § 49 SZ - Urcenym zastupitelem je Josef Hrubes (starosta obce).

k § 12 pism. p SZ - Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemni plan Zehusice (ktery je
navazujici Uzemné pldnovaci dokumentaci) jsou ZUR SK. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s nadiazenou UPD
je provedeno v pfislusné kapitole tohoto od(ivodnéni.

k § 70 odst. 3 SZ - Pro pofizovani a vydavani UP je zavaznd politika Gzemniho rozvoje. Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢. 2 s PUR je provedeno v pfisluiné kapitole tohoto oddvodnéni.

k § 74 — dne 14. 10. 2024 Gfedni deska MMR CR — Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim
VIady CR ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sb., ze kterého vyplyva, Ze
pro prvni rozvojovy plan se nepouZije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani jeho zmény, nebylo
vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Uzemnim rozvojovym pldnem provedeno.

Navrh Zmény ¢. 2 obecné respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené zejm. v § 4 — 14 (uzivané pojmy
obsazené ve SZ), § 57 (koordinacni vykres), § 59 (jednotny standard), § 72 (ptislusna podrobnost, obsah
dokumentace, § 73 (zadvaznost nadfazené UPD, zptesfiovéani koridord vymezenych v nadfazené UPD), § 80 az
§ 84 (ucel a zakladni obsahové naleZitosti Uzemniho planu; platny UP neni Gzemnim pldnem s prvky
regulacniho planu, prvky regulacniho planu nejsou soucasti Zmény €. 2).

Postup pofizeni probiha v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi SZ, zejm. s § 108, § 111, § 93 az 104, § 105 SZ.

k § 111 odst. 4 SZ — Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 2 UP zkrdcenym postupem, co? lze
povaZovat za rozhodnuti o slouceni spole¢ného jedndni a vefejného projednani.

k § 112 SZ - Zména €. 2 uvadi tzemni plan do souladu s nadfazenou UPD.

k § 60 SZ - Mapovym podkladem pro Zménu €. 2 je katastralni mapa (digitalni katastralni mapa aktudlni k 03.
04. 2025) a dale také vybrana poskytnutd data UAP ORP Céslav. Mapovy podklad nebyl po provedeném
vlastnim prlzkumu uUzemi doplnén, tudiz zdznam o provedeném doplnéni nebyl u pofizovatele uloZen.
Digitalni technicka mapa obce nebyla pro zpracovani navrhu Zmény €. 2 vyuZita.
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V souladu s § 57 bude po vydani zmény zpracovano Uplné znéni UP (tj. G€inné znéni UP se zapracovanymi
zménami provedenymi Zménou €. 2). Vydana zména i tplné znéni UP budou opatieny zdznamem o G&innosti
(viz § 105 odst. 3 a § 57 odst. 4 SZ).

Vyhodnoceni souladu vybranych ¢asti feSeni Zmény €. 2 s pozadavky stavebniho zakona

k § 59 SZ - Zména ¢. 2 mj. formalné méni funkéni vyuziti, které je ddno vymezenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti, resp. méni seznam ploch s RZV, a to v souladu se zavadénym ,jednotnym standardem®.

k pFiloze €. 8 k SZ - Zména €. 2 doplfiuje vybrané kapitoly do textové ¢asti UP v souladu s aktudlné platnou
legislativou, obsah textové ¢asti je aktualizovan v souladu s pozadavky pfislusnych ustanoveni.

k § 116 SZ - Zména €. 2 aktualizuje zastavéné uzemi v souladu s poZadavky SZ — viz podkap. i) 6.1.

k § 122 SZ - Zména ¢. 2 upresiuje podminky pro rozhodovani v nezastavéném lGzemi - viz zmény podminek
pro vyuziti ploch s RZV.

Odavodnéni navrhu Zm2 obsahuje v dobé jeho zpracovani dostupné informace, divody jednotlivych vyroku
a Uvahy, kterymi se projektant fidil pfi zpracovani navrhu. To vSe za Ucelem poskytnuti (pokud mozno) vSech
potfebnych informaci pfi projednavani navrhu i pfi vydavani Zm2. Cilem zpracovaného odlvodnéni je i
zajiSténi budouci prezkoumatelnosti opatfeni obecné povahy v pfipadé, Zze bude v budoucnosti Zm2
prezkoumavana.

Pro udaje o limitech vyuZiti Gzemi, které jsou vyznaceny napf. v grafické pfiloze odlvodnéni — Koordinacni
vykres, byla vyuZita data poskytnutych UAP SO ORP Céaslav.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s vyhlaskou €. €. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu

Ndvrh Zmény ¢. 2 obecné respektuje zdsady a pozadavky stanovené timto predpisem. Zavedeni jednotného
standardu je samostatné odlvodnéno v pfislusné kapitole. Zasadnim aspektem je, Ze se nejednd o
zpracovani nového UP, ale o transformaci platného UP do JS. Z tohoto ddivodu je zédkladnim piedpokladem i
cilem jednotlivych ménénych ¢asti ,formalnost zmén“, protoze zavedeni jednotného standardu by nemélo
zdsadné ménit vliv UP na vlastnickd prava. Lze konstatovat soulad zejm. s pozadavky stanovenymi v § 10
(obecné pozadavky), § 12 (Zména ¢. 2 je zpracovavana v prostiedi CAD, odkazy na pozadavky stanovené
v pfislusnych pfilohach vyhlasky), § 13 — 14 (vymezovani ploch a koridora), vybrana ustanoveni z § 15 - § 33
(plochy s RZV).

PFi zpracovani Zmény ¢. 2 bylo postupovano v souladu s 3. vydanim metodického pokynu MMR CR
»Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (verze 1. 7. 2024)“.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Tato vyhlaska stanovuje podrobné pozadavky na vymezovani pozemk(, pozadavky na umistovani staveb a
technické poZzadavky na stavby. Pfimo se tedy nedotyka Uzemniho planu, nicméné je Zadouci pfislusné
pozadavky pfi fedeni UP pfiméfend zohledfiovat, a to zejm. ji pFi vymezovani ploch a pfi stanovovéni
podminek pro vyuZiti ploch a koridorti v UP. Za sté%ejni pro tyto ucely Ize obecné povaiovat zejm. § 9
(verejna a uli¢ni prostranstvi), § 7 (parkovaci stani; v¢. Prilohy vyhlasky €. 1).

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze ndvrh Zmény €. 2 Uzemniho planu Zehusice je zpracovan v souladu se zédkonem ¢&.
283/2021 Sb., stavebnim zakonem a vyhlaskami ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, a
vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v jejich znéni Géinném k datu predani ndvrhu Zmény ¢. 2
k vyhodnoceni podle § 93 odst. 2 SZ.
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VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Regeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Zehusice respektuje pozadavky zejména:

e zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. ProtoZze Zména ¢. 2
zajistuje soulad platného UP s aktudlni platnou legislativou, koncepce nejsou ménény a vécné zmény
predstavuji nové zastavitelné plochy, vyznamnéj$i zménou jsou Upravy vymezeni skladebnych &asti USES
v souladu se ZUR SK, dale jsou respektovany vyznamné pfirodné cenné ¢&asti krajiny, skladebné &asti
uzemniho systému ekologické stability, stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni plochy a
toky, plochy nelesni zelené;

e zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisl. Vyznaceny a respektovany
jsou (nemovité) kulturni pamatky, respektovany jsou objekty lokalni historické hodnoty, urbanisticka
struktura, Uzemi s archeologickymi nalezy, krajinna pamatkova zéna;

e zdkona ¢&. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (spravni fad). Textova €ast Uzemniho planu je
rozdélena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlivodnéni;

e zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, dasledky
fedeni zmény Gzemniho planu jsou vyhodnoceny v pfislu$né kapitole odGvodnéni zmény UP;

e vyhlasky ¢.271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, kterd upravuje postupy k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu. Odlivodnéni navrhu UP respektuje obsah pfilohy k vyhlaice, zejména
tabulku 2 — Zabor zemédélského pldniho fondu v ndvrhu zmény Gzemniho planu.

e vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva. S ohledem na skute¢nost,
Ze zména uzemniho pldnu nenavrhuje nové zaméry souvisejici s ochranou obyvatelstva, obsahuje
vyrokova ¢ast jen obecné zasady této problematiky fesené jiz platnym UP.

e dalsich zvlastnich predpist napf.:

o zéakona €. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakon(
(silni¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisy;

o zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (vodni zakon);

o zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisa (lesni zakon);

o zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(horni zakon);
zédkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis(;
zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisl

a dalsich.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

1. Stanoviska dotéenych organit uplatnéna v ramci slou¢eného spoleéného jednani a
verejného projednani:

1.1. Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, stanovisko &.j. KHSSC
10282/2026 ze dne 16.2.2026 ve znéni: ,S navrhem ke slou¢enému spole¢nému jednani a
vefejnému projednéni nédvrhu zmény &. 2 tzemniho plénu ZehuSice se souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 zakona 258 se souhlas vaze na spinéni nize uvedenych podminek,
které jsou stanoveny na zakladé pozZadavku § 30 a § 77 odst. 3 zakona 258 a dale dle
poZadavku § 12 Narizeni viady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi uéinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,narizeni 272%).
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1. U plochy Z.4 (funkéni vyuZiti — Bl — bydleni individualni) bude v dal$im stupni fizeni
prokazano spinéni hygienickych limitt v nejblizs§im chranéném venkovnim prostoru budoucich
staveb z provozu stavajici pozemni komunikace ¢. 111/33815

2. U plochy Z.12 (funkéni vyuziti — BV — bydleni venkovské) bude v dal§im stupni fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitt v nejblizsim chranéném venkovnim prostoru budoucich
staveb z provozu stavajici pozemni komunikace ¢. 11/338

3. U plochy Z.12 (funkéni vyuziti — BV — bydleni venkovské) bude v dal§im stupni Ffizeni
prokazano spinéni hygienickych limitt v nejblizsim chranéném venkovnim prostoru budoucich
staveb z provozu stavajici plochy VD — vyroba drobna a sluzby*.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Podminky stanovené dotéenym organem se tykaji navazujicich spravnich fizeni,
stanovisko neni tfeba zapracovavat.

1.2. Ministerstvo obrany, stanovisko &.j. MO 112233/2026—1322 ze dne 3.2.2026 ve znéni: ,Do
spravniho tuzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo Letisté Céslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z duvodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné
projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych drevin, zakladani novych porostd,
zakladani novych nebo rozsifeni ptvodnich skladek, rozSireni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostoru, realizaci staveb Ci zafizeni tvoricich dominanty v terénu, vysilacu,
vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napr. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba, vysadba a
ostatni uvedené cinnosti omezeny nebo zakazany. Soucasti OP letist je OP se zakazem
staveb. V tomto OP je zakaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimoradném pripadé,
muZe na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordinac¢niho vykresu.

Do spravniho tzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Objekty dulezité pro obranu statu véetné zajmovych uzemi objektu dilezitych pro obranu
statu a ochrannych pasem objektti dilezitych pro obranu statu (dle UAP jev 107).

Jedna se o zajmova uzemi objekti dilezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpistl) Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené tzemi se v tomto pripadé
povaZuje zakreslené tuzemi s ohledem na orientaéni zékres dle poskytnutych UAP.

VSeobecné plati, Ze v ramci uzemniho planovani se jedna o plochy specifické urcené pro
obranu statu vyZadujici zvlaStnich podminek ochrany — §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném zméni, zastavitelné (objekty a zafizenimi Ministerstva obrany) s vymezenym
zajmovym tzemim MO (pfesahujicim hranici vojenského objektu nebo vojenského arealu —
plochu specifickou).

V plose objekt dilezitych pro obranu stétu (vojenskych areél(i) nelze situovat prvky USES z
duvodu omezujicich regulativi kolidujicich s vefejnym zajmem na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a s planovanym rozvojem strategické posadky.

Upozorriuji, Ze v nékterych pfipadech u vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde ke kolizi
se zajmy MO — CR, budou vydavéna nesouhlasna zévazna stanoviska. Vystavba a vysadba
maze byt omezena nebo zakazana.

Navrhem uzemniho planu ani jeho dusledky nesmi byt dotceny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi
CR-MO.
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Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordinac¢niho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru — zajmové tzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona
C. 283/2021 Sb.), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zdkona é. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
tuzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové casti navrhu udzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy

s v s

Ministerstva obrany. V grafické casti je zapracovano

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma, které je
nutno respektovat podle ustanoveni zakona &. 222/1999 Sh. o zajistovani obrany CR, zakona é.
458/2000Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich. V
tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb.) —
viz UAP — jev 73.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat je
do textové casti navrhu udzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.

Dalsi pozadavky na ochranu vojenskych inzenyrskych siti pfi FeSeni vystavby v feSeném

uzemi:

V fe$eném Uzemi déle se nachézi vodovodni sit véetné ochranného pésma (UAP — jev 68), V

tomto uzemi (podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb.) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a

povolit veskeré zemni prace jen na zékladé zavazného stanoviska MO CR.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev

119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letiSt véech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat je

do textové casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy

Ministerstva obrany. V grafické c¢asti je zapracovano.

K névrhu zmény ¢&. 2 Gzemniho plénu Zehusice nema Ministerstvo obrany dal$ich pfipominek,
navrhované funkcni vyuZziti dilich zmén nenarusi verejny zajem na zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:
Ochranné pasmo Letisté Caslav je v navrhu zmény &. 2 Gup Zehusice respektovana a
zakresleno v koordinaénim vykrese.
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Objekty dulezité pro obranu statu véetné zajmovych Gzemi objektt dalezitych pro obranu
statu a ochrannych pasem objektu dulezitych pro obranu statu jsou v navrhu zmény ¢. 2
Gp ZehusSice respektovany a zakresleny v koordinaénim vykrese a nejsou na nich
vymezeny prvky USES.

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného pasma jsou
v havrhu zmény €. 2 up Zehusice respektovany a zakresleny v koordinaénim vykrese.

V textové €asti budou vyse uvedené pozadavky zapracovany v kapitole ,,Vyhodnoceni
souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu,
popfipadé s vysledkem Feseni rozpora“.

Pozadavky na ochranu vodovodni sité a ve véci povolovani ve stanovisku
vyjmenovanych druhi staveb se tykaji navazujicich spravnich fizeni.

Stanovisko neni tfeba zapracovavat.

1.3. Méstsky Grad Caslav, odbor $kolstvi, kultury a pamatkové pése, podani &.j. M&U/756/2026/SKP
ze dne 13.2.2026 ve znéni: ,Po prostudovéani ndvrhu zmény &. 2 uzemniho plénu Zehusice Vam
za pamatkovou pééi sdélujeme, Ze posuzovany névrh bude v souladu se zéjmem ochrany nize
uvedenych kulturné historickych hodnot za téchto podminek:

1. Grafické zvyraznéni limitu krajinné pamatkové zény

- Pozadujeme grafické zvyraznéni limitu krajinné pamatkové zény Zehusicko. V navrhu

koordinacniho vykresu neni hranice KPZ prilis Citelna. Doporucujeme uvést do oddvodnéni

nazorné schéma KPZ Zehusicko, obsahujici hranice katastralnich tuzemi a hranice tzemi obce

(obci).

2. Oprava kategorie tzemi s archeologickymi nalezy

- U vyznadeni uzemi s archeologickymi nélezy poZadujeme sprévné oznadeni kategorie UAN

vé. uvedeni kategorie UAP Il do legendy. Uzemi s archeologickymi nélezy Bojmany — intravilén,

ID SAS 12495, naleZi do kategorie UAN I, nikoliv do UAN |I. Informace o lzemich s

archeologickymi nalezy jsou uvedeny na internetovych strankach: http://isad.npu.cz/. O data je

mozné pozédat Generélni feditelstvi NPU (viz vy$e) nebo tzemni odborné pracovisté stfednich

Cech v Praze.

3. Doplinéni informaci o nemovitych kulturnich pamatkach

- PoZadujeme doplinit ploshé vymezeni nemovitych kulturnich pamatek, nejen jejich bodové

vyznaceni. Informace o plosném (i bodovém) vymezeni jsou uvedeny na adrese

https://geoportal.npu.cz/. V koordinaénim vykresu neni zakresleno plosné vymezeni kulturnich

pamétek silniéniho mostu se sochou sv. Jana Nepomuckého, rejstf. 6. USKP 32745/2-3545, k.

u. Zehusice, kostela sv. Marka, rejstt. . USKP 39980/2-1243, k. 0. Zehusice, a zémku, rejst. &.

USKP 35373/2-1244, Zehusice &. p. 1, k. u. Zehusice.

- V koordinacnim vykresu chybi zakresleni kulturnich pamatek byvalé tvrz, tzv. Stary zamek,

rejstr. 6. USKP 35373/2-1244, Zehusice é. p. 18, k. U. Zehusice, a pivovar — sladovna, rejst. é.

USKP 35373/2-1244, k. u. Zehusice.

4. Zastavitelna plocha Z.12

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z.12 s vyuZitim BV v navrhovaném rozsahu.

Vzhledem k tomu, Zze v dotéeném uzemi je jiz v platném UP navrzena zastavitelna plocha Z5 s

vyuzitim OK (obCanské vybaveni komercni), souhlasi se se zrusenim této zastavitelné plochy

Z5 a misto ni s vymezenim redukované zastavitelné plochy Z.12 s vyuZitim BV (bydleni

venkovské) pouze pro jednoradou zastavbu podél komunikace 11/338 za nize uvedenych

podminek.

- Souhlasime s vymezenim zastavitelné plochy s vyuzitim BV pouze pro jednoradou zastavbu
podél existujici komunikace (ulice Hlavni) v Sifce cca 40 m (v Sifce obvyklé hloubky
pozemkt s RD v okoli) za podminky vymezeni pasu vefejné zelené s vyuZitim ZO (zeleri
ochranna a izolac¢ni) o min. Sifce 5 m mezi existujici komunikaci (pozemkem parc. ¢. 1320 v
k. 4. Zehusice) a nové navrzenou zastavitelnou plochou Z.12 s vyuZitim BV, pro obnovu
vysadby stromoradi v tomto pasu ZO a realizace chodniku (stezky) mezi stromorfadim a
budouci zastavbou. Stromoradi bude v plném rozsahu respektovano a obnovovano.
Pripadné vystavba (v¢. vjezdu, umisténi dopravni a technické infrastruktury, budov apod.)
bude podrizena existenci a obnové stromoradi a neznemozZni pohledové vazby v tzemi,
napr. ke kapli sv. Mikulase, prahledy komunikacemi apod.
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S ohledem na pohledovou exponovanost zastavitelné plochy Z.12 se pozaduje stanovit

podminku zachovani a obnovy hodnotného venkovského charakteru zastavby.

- Pozaduje se zahrnuti podminek z dokumentu Sdéleni k obecnym podminkam a regulativim
pro vystavbu novych domd, obnovu stavajicich objekti a krajinafské udpravy na dzemi
krajinné pamétkové zény Zehusicko, ¢. j. NPU-321/11819/2023, ze dne 29. 3. 2023, NPU
UOP STC, 29. 3. 2023.

- Pozaduje se stanoveni a respektovani stavebni ¢ary v blizkosti existujici komunikace (ulice
Hlavni), resp. v blizkosti plochy ZO, ktera bude soucasti ulicniho prostranstvi. Zastavba
bude hranou hlavni stavby umisténa k této stavebni ¢are. Poloha stavebni ¢ary, orientace a
hmota budov a oploceni bude vychazet z hodnotné plvodni venkovské zastavby. Mezi
viezdy na stavebni pozemky bude respektovana, provedena a udrZovana vysadba
stromoradi a realizace chodniku Ci stezky.

- Pro upravenou zastavitelnou plochu Z.12 se poZaduje stanoveni podminky vydani
regulacniho planu, pfipadné zpracovani uzemni studie za podminky projednani této uzemni
studie s organy pamatkové péce, tato podminka bude soucasti zakladnich podminek pro
pofizeni dzemni studie. V zakladnich podminkach pro porizeni regulacniho planu nebo v
zadani regulacniho planu nebo v zakladnich podminkach pro pofizeni tzemni studie bude
stanoven poZadavek na zavazné zahrnuti podminek z dokumentu Sdéleni k obecnym
podminkam a regulativim pro vystavbu novych domu, obnovu stavajicich objekti a
krajinérské dpravy na uzemi krajinné pamétkové zény Zehusicko, ¢&. j. NPU-
321/11819/2023, ze dne 29. 3. 2023, NPU UOP STC, 29. 3. 2023 do dokumentace
regulacniho planu nebo tzemni studie.

- PoZaduje se stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace), kde podminkou
vystavby budov v upravené nové zastavitelné ploSe Z.12 bude vymezeni a oddéleni
pozemku neoplotitelného pasu zelené v ploSe ZO o Sifce min. 5 m, respektovani, vysadba,
obnova a udrZovani stromoradi, podfizeni staveb (v¢. vjezdi na stavebni pozemky)
stromoradi, realizace chodniku (stezky) nebo jiné umoznéni a zajisténi priichodnosti v plose
ZO podél ulice hlavni.

- PoZaduje se v jizni a severni ¢asti nové vymezené zastavitelné plochy ponechat vefejné
pristupné pasy vefejného prostranstvi nebo vefejné zelené od ulice Hlavni smérem k
vychodu pro moznost budouci prostupnosti tzemim.

- PoZaduje se vymezeni pasu verejné zelené s vyuzitim ZO (zeleri ochranna a izolacni) o
min. Sifce 5 m od plochy DS (podél ulice Hlavni) mezi sidlem a areadlem benzinové pumpy
pro obnovu vysadby stromoradi.

- PoZaduje se vymezeni pasu verejné zelené s vyuzitim ZO (zeleri ochranna a izolacni) o
min. Sifce 10 m podél cesty vedouci jizné od arealu benzinové pumpy smérem na vychod
(pozemku parc. &. 1495 a 1496 v k. u. Zehusice) pro obnovu vysadby stromoradi (aleje).

5. Vymezeni (rozSifeni) zastavitelné plochy Z.4

S vymezenim (rozSifenim) zastavitelné plochy Z.4 s vyuZitim Bl namisto pasu plochy ZP (zelen

parkova a parkové upravena) nesouhlasime.”.

Vyhodnoceni podani a pokyn pro zapracovani:
V obci Zehusice se nachazi krajinna pamatkova zéna Zehusicko.

Méstsky urad Caslav neni s odkazem na ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) a § 29 zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni vécné prislusnym organem statni
pamatkové péce. Tim je Krajsky urad Stredoceského kraje, ktery je jako jediny opravnén
vydat v této véci stanovisko, které je pro porizovatele zavazné. Krajsky urad
StfedoCeského kraje tak ucinil dne 13.2.2026, kdyz vydal k navrhu zmény ¢&. 2 up
Zehusice souhlasné koordinované stanovisko &.j. 001197/2026/KSK. S timto stanoviskem
se porizovatel ztotoznuje.

Do navrhu zapracovat:

- v koordinacnim vykresu vyznacit Uzemi s archeologickymi nalezy Bojmany -
intravilan, ID SAS 12495 v kategorii UAN Il a doplnit UAN Il do legendy vykresu,

- s ohledem na méritko a srozumitelnost koordinaéniho vykresu zvazit zapracovani
pozadavku na zvyraznéni limitu krajinné pamatkové zény a doplnéni informaci o
nemovitych kulturnich pamatkach dle bodu 1. a 3.

19

Zména ¢&. 2 UP Zehusice — textova ¢ast odtvodnéni



1.4.Ministerstvo pramyslu a ot;chogu, stanovisko €.j. MPO 2087/2026 ze dne 6.1.2026 ve znéni: ,S
navrhem Zmény ¢ 2 UP ZehuSice souhlasime za podminky opravy lokalizace loZiska
nevyhrazeného nerostu v Koordina¢nim vykrese.".

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Do koordinacniho vykresu zakreslit jihozapadné od Zehusic lozisko nevyhrazeného
nerostu — Stérkopiski ¢. 5154201 ZehusSice-Chotusice dle podkladl poskytnutych MPO.

1.5. Dale byla uplatnéna souhlasna stanoviska dotéenych organa (tj. bez stanoveni jakychkoliv
podminek):

Ministerstvo zivotniho prostiedi, stanovisko €.j. MZP/2026/210/311 ze dne 4.2.2026,
Ministerstvo vnitra, stanovisko €.j. MV-4540-4/0OSM-2026 ze dne 12.2.2026,

HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Kutna Hora, stanovisko ¢&.j.
HSKL — 991-2/2026 — KH,

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko €.j. 001197/2026/KSK ze dne
13.2.2026,

Obvodni barisky ufad pro Uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoeského, stanovisko
&.j. SBS 00499/2026/0BU — 02/1 ze dne 6.1.2026,

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni ufad,
stanovisko ¢&.j. 036936/2026/KSK ze dne 12.3.2026,

ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily.

Zpracoval: pofizovatel

d) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

| d)1.

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

(dale jen PUR nebo PUR CR)

Jednou z nutnych podminek pro vydani UP i pro vydani viech jeho zmény bylo mj. ovéFeni, Ze tyto nejsou
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PUR CR byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady ¢&. 929.

Aktualizace PUR CR v potadi, v jakém nabyly platnosti a jsou zadvazné pro potizovani UPD a pro rozhodovani
v Uzemi, a to v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zdkona:

Aktualizace €. 1 schvdlena usnesenim vlady ¢. 276 dne 15. 4. 2015,

Aktualizace €. 2 a ¢. 3 (zavazné od 1. 9. 2019),

Aktualizace €. 5 (zavazna od 11. 9. 2020),

Aktualizace €. 4 (zavazna od 1. 9. 2021),

Aktualizace €. 6 (zavazna od 1. 9. 2023),

Aktualizace €. 7 (zavazna od 1. 3. 2024),

Zména ¢. 9 (zdvazna od 1. 3. 2025),

Zména ¢. 8 (zavazna od 1. 10. 2025).

Vzhledem k tomu, Ze posledni zména ¢. 1 Zehusice nabyla Gcinnosti OOP 05. 01. 2018, tzn. nabyl své Gginnosti
pred Aktualizacemi €. 2 az 7 PUR CR a Zménou €. 9 a &. 8. Provéfovan a vyhodnocen je tedy soulad Zmény €. 2 UP
Zehusice s PUR - UZ PUR CR (ve znéni zdvazném od 1. 10. 2025). Pro Zménu &. 2 UP Zehusice z PUR vyplyva
predevsim soulad s celostatnimi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje (viz tabulka 1

nize).
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tab. 1 - vyhodnoceni souladu Zmény € 2 UP Zehusice s celostatnimi prioritami Uzemniho planovani

stanovenymi v PUR CR

Celostatni priority tykajici se feSeni Zmény ¢. 2

Napliiovani priorit v ramci feseni Zmény €. 2 UP Zehusice

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni,
civilizacni  a  kulturni  hodnoty  uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potiebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
C¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak
citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

e Hodnoty jsou ve vefejném zajmu chranény jiz v platném UP -
navrzené plochy pro zelefi jako souéast systému USES jsou
vymezeny také jako vefejné prospéina opatieni, zména UP
neméni prvky koncepci stanovenych v platném UP, krajina je
chranéna a nejsou navrhovany zaméry v rozporu s principy
udrzitelného rozvoje; stanoveny a upraveny jsou podminky
prostorového usporadani zastavby s ohledem na ochranu
stavajici struktury sidla a hodnot v Gzemi, respektovany jsou
hodnoty krajinné pamatkové zony.

e Moznosti rozvoje sidla byly zménou navrhovany s ohledem na
redlné podminky, pfi zohlednéni hospodarného vyuzivani
zastavéného Uzemi a s ohledem na minimalizaci zabord
zemédélského pldniho fondu pfi snaze vytvoreni podminek
pro dalsi redlny rozvoj sidla.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti
ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédeélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

e Zménou UP navrhované Upravy se dotykaji predevim
zastavéného Uzemi nebo se jednd o zastavitelné plochy
v navaznosti na néj. Zména €. 2 nevymezuje nové zaméry na
kvalitnich pddach. Navrhované reseni je radné od(ivodnéno.
Nové zaméry jsou vymezovany predevSim pro bydleni —
rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.4 v zastavéném
Uzemi a v ndvaznosti na zastavéné uUzemi pak nova
zastavitelnd plocha Z.12.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho
prostredi prostorové socidlni segregaci a negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

e Zménou nejsou ménény v platném UP stanovené podminky
tvofici prevenci vzniku socidlni segregace. Zdméry nemaji
potencidl zhorsit miru segregace.

e Zaméry reSené Zménou €. 2 navazuji na stavajici strukturu
sidla nebo ji vhodné doplfuji, pfipadné je upravovano vyuziti
jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Zména fteSi nové
zastavitelné plochy zejména pro bydleni, plochu zmény
v krajiné v souvislosti s prvky USES, aktualizovany jsou systémy
technické infrastruktury.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné
pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd resSeni tuzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
center osidleni, oblasti, os a zdméra vymezenych
v PUR CR.

e Zména UP nezasahuje do koncepci stanovenych platnou UPD.
Platna UPD pracovala s celym feSenym Gzemim komplexné,
provéiovala jeho stav a moznosti dal$iho rozvoje. Zména UP
provéfuje podminky pro vytvofeni moZnosti rozvoje
s ohledem na konkrétni poZadavky uvedené v obsahu zmény.

e Jsou vytvareny podminky pro rozvoj stavajicich funkci v sidle —
zejména pro bydleni. Vymezeny jsou také plochy zmén
v krajiné (napf. smiSené krajinné vSeobecné, zelen krajinna).
Respektovany jsou kulturni, civilizaéni a ptirodni hodnoty
v Uzemi.

e Spoluprace projektanta se zastupci obce probihala jiz od
pocatku zpracovani Zmény &. 2 UP.

(16a) Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z
principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

e Zména €. 2 nema potencial k naplnéni této priority.

(17) Vytvdaret v uzemi podminky k odstrafiovani
dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci

e Zménou nejsou vymezovany zastavitelné plochy pro plochy
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zastavitelnych  ploch pro vytvdreni pracovnich
prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémi v téchto
uzemich.

zemédélské vyroby. Vytvorené podminky umozni stabilizaci
funkci zemédélské vyroby v sidle a zajisténi pracovnich
prilezitosti.

e Zména €. 2 neredukuje rozsah vymezenych ploch pro funkci
vyroby a obcanského vybaveni, ve kterych mohou byt
realizovany zaméry, které mohou byt zdroji pracovnich
prilezitosti. Upraveno je vyuziti zastavitelné plochy Z.5
(obcanské vybaveni — komercni zafizeni), vlastnik pozemku ma
zajem o rozvoj bydleni v této lokalité. Podminky pro plochy
s RZV — bydleni venkovské vSak umozZnuji kromé bydleni také
realizaci zdmérl obcanského vybaveni, nerusici femesiné
vyroby apod.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj
sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodadrského prostredi.

e Zména €. 2 provéruje konkrétni pozadavky, o kterych rozhodlo
ZM Zehusice v rdmci obsahu zmény.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields  prumyslového,
zemedelského, vojenského a jiného plvodu, v¢. tuzemi
byvalych vojenskych ujezdid) a zdroveri predchdzet
vzniku  dalsich takto znehodnocenych  Uzemi.
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni puady) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na
verejné rozpolty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji
tuzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

e Stavajici zemédélské aredly jsou respektovany, umoznéna je
jejich transformace.

e Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Gzemi nebo
v primé ndvaznosti na néj, v dosahu verejné infrastruktury, coz
minimalizuje naroky na rozsifeni dopravni a technické
infrastruktury.

(20) Chrénit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred
negativnimi  vlivy  vytvdfenim  podminek  pro
umistovdni rozvojovych zdméri do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potifebnd zmirriujici a
pfipadné kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci ¢innosti respektovat verejné zdjmy
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho  puadniho fondu. Ddle vytvdret dzemni
podminky pro zvysSovdni a udrZovdni ekologické
stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci
prfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovdni uzemnich systémi ekologické stability,
ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich a zvySovdni a udrZovdni
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

e Zména nevymezuje Zzadné zaméry vyznamné ovliviujici
charakter krajiny.

e Nova lokalita pro rozvoj bydleni vymezovana Zménou ¢. 2 jizné
od Zehusic vyplriuje volny prostor mezi sidlem a vicetcelovym
aredlem s malou Cerpaci stanici pohonnych hmot. Podminky
pro vyuziti lokality jsou stanoveny s ohledem na ochranu
verejného zdravi, krajinného razu Uzemi a zachovani hodnot
KPZ.

e Upiesnéno je vymezeni skladebnych ¢asti tzemniho systému
ekologické stability, vyznaceny byly linie zelené plnici funkci
interakénich prvk( v krajiné (doprovodna zelen cestni sité
apod.).

e Respektovany jsou stavajici vodni toky a plochy. Respektovano
je vymezeni ploch zmén v krajiné pro nové vodni plochy.

(20a) Vytvdret podminky pro zajisténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické

o Regeného Uzemi se nedotyka migracné vyznamné Gzemi.

e Zehusice a Bojmany budou i nadale rozvijeny jako samostatna
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infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci
uzemné pldanovaci cinnosti omezovat neZddouci
sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy
k predchadzeni a reseni environmentdlnich problémd.

sidla.

e Dopravni sit pro silniéni dopravu je v FeSeném Uzemi
stabilizovana. Statni silni¢ni sit a Géelové a mistni obsluzné
komunikace trasované reSeném Uzemi jsou vymezeny jako
plochy s RZV - doprava silni¢ni - DS.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi
obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené
(zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou Ccinnosti, s
vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni
souvislych  ploch nezastavéného uzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro
nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro

o Redeni Zmény &. 2 se nedotykd ploch vymezenych pro funkci
vefejné zelené v platné UPD ve smyslu vymezeni novych
ploch, ale vymezenim stabilizovanych a navrzenych ploch dle
platného UP. Plochy vyznamné verejné zelené jsou vymezeny
jako ZP - zelen parkova a parkové upravena, ZK - zelen
krajinna. Chranény jsou také stabilizované plochy verejné
zelené v centru sidla, v uliénich prostorech a podél
prujezdnych komunikaci.

vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.
(22) Vytvdfet podminky pro rozvoj a vyuZiti e Redeni Zmény & 2 se netykd primarné problematiky a

predpokladi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistiky, agroturistika, pozndvaci
turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji
celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo). Centra osidleni v turisticky
atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho
deédictvi, pokud moZno rozvijet jako pdly rozvoje
cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a
zdzemi pro turisty.

podminek rozvoje cestovniho ruchu. Zasady stanovené

platnym UP jsou respektovény.
o Respektovany jsou cyklistické trasy navrhované dle UAP.

e Zehusice nejsou centrem osidleni v turisticky atraktivni oblasti.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady
pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny.  Pri  umistovani dopravni a technické
infrastruktury  zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni
soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat
potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které budou
jejich  nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni
mestskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni
Zeleznicni  a  silnicni  dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatid méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jingymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych dopravnich zdmérii pro nové useky
ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dusledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni
negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni  ndkladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

e Zména ¢. 2 UP Zehusice respektuje stanovenou koncepci
dopravy v feSeném Uzemi.

e Respektovana je stanovena koncepce technické infrastruktury,
nejsou navrhovdny zdmeéry, které by ovliviiovaly trasy siti nebo
plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury vyznacené
v platné UPD, respektovany jsou Gdaje aktualnich UAP.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim  dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi,
zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba

e Respektovany jsou zadsady a podminky stanovené platnou
upD.

e Respektovan je stdvajici systém dopravy silniéni.

e Podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch vymezovanych
v blizkosti mistnich komunikaci jsou stanoveny s ohledem na
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dostatecnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit.

Pri  vymezovdni  novych  zastavitelnych  ploch
zohledriovat mozZnost napojeni na stdvajici verejnou
dopravni infrastrukturu.

Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a
plynulosti  dopravy, ochrany a  bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou, pési).

ochranu verejného zdravi.

e Obec zlepsSuje systém dopravy s cilem zlepsit bezpecnost a
plynulost pfi pohybu pésich.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k
prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné
predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo. Vhodnym usporddanim ploch v uzemi obci
vytvdaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni cinnosti a skladovdni na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zdastavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
pramyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

e Zména €. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy v blizkosti
smiSenych vyrobnich ploch. Zastavitelnd plocha Z7.12 je
vymezena v blizkosti aredlu s CS PHM, plochu je moiné vyuZit
za splnéni podminky prokdazani ochrany vefejného zdravi a
bezpelnosti. Usporadani zastavby a c¢lenéni uUzemi bude
provéreno Uzemni studii, jejimZ zpracovanim je podminéno
vyuZiti této plochy.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho, prehrivani atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrfebnych pro umistovdni staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k Ffizenym rozlivim povodni. Vytvdret
podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatreni pro
zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu,
jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi
zmény klimatu.

V uzemi vytvdaret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i
vyuZivdni srdZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovdni ucinkd povodni a sucha.

Pri  vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit

hospodareni se sraZzkovymi vodami.

e Platny UP vymezuje mj. pole a trvalé travni porosty, plochy
smiSené krajinné vSeobecné, zelen krajinnou. Podminky vyuZziti
téchto ploch s RzZV jako jedno z pfipustnych vyuziti uvadi
stavby, =zafizeni a opatfeni ke snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof.

e Stanoveny jsou podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu a eliminace ohroZeni Uzemi suchem.

e V zastavéném uUzemi je dbdno na zadrieni srazkovych vod
v misté jejich spadu, pfipadné je zadrZovat pro dalsi vyuZziti
nebo regulované vypoustét.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvidst oddvodnénych
pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy
pro prfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

e Zaplavového uzemi a jeho aktivni zéna jsou vymezeny na
vodnich tocich — Doubrava a Brslenka. Do téchto Uzemi nejsou
Zménou ¢. 2 vymezovany Zadné nové zdméry. Vzhledem
k tomu, Ze byly aktualizovany udaje ohledné vyhlasenych
zaplavovych Uzemi a jejich aktivnich zén, byly v jiz vymezenych
zastavitelnych plochdch platnym UP a nové dotéenych
zaplavovym Uzemim a aktivni zénou, doplnény Zménou ¢. 2
podminky pro jejich vyuziti.

e Zaplavové Uzemi a jeho aktivni zéna byly Zménou ¢. 2
vymezeny v souladu s aktualnimi daty UAP ORP Caslav.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni
verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdamci sidelni
struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdini
technické infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou prirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby
se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci

e Respektovany jsou zasady stanovené platnym UP. Koncepce
dopravni ani technické infrastruktury neni Zménou ¢. 2
ménéna, pouze jsou aktualizovany systémy vodovodl a
kanalizaci, které jsou jiz zrealizovany nebo v realizaci.
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zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri uzemné planovaci
Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, vcietné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady  hospoddiského rozvoje ve vSech
regionech.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat
potreby udrZitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné
zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Ndavrh a
ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spoluprdci verejného i soukromého sektoru s
ver'ejnosti. Pri vymezovdni ploch bydleni a stanovovdni
podminek pro rozvoj bydleni zohledfiovat poZadavky
na verejnd prostranstvi.

e Platnd UPD stanovila zékladni koncepci rozvoje tGzemi obce,
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury. Tyto
nejsou Zménou €. 2 ménény.

e Zména ¢. 2 dopliuje podminky pro vefejnou infrastrukturu —
jejiz soucasti je také zelend infrastruktura a stanovuje
podminky wvyuziti téchto ploch s ohledem na zachovani a
podporu ekostabiliza¢nich funkci.

e Pro zastavitelnou plochu Z.12 je stanovena podminka
vymezeni verejného prostranstvi v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, zohlednény budou podminky ochrany
hodnot KPZ Zehusicko.

(29) zZvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych
druhl dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Zlepsovat prostupnost mést
a obci pro enviromentdini Setrné formy dopravy a
vytvdret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem
na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e Mimo rdmec zmény UP obce velikosti Zehusice. Priorita se
vaze predevsim na problematiku méstské hromadné dopravy
—na re$eni UPD vétsich sidel.

e Doplnéna je sit mistnich a ucelovych komunikaci pro zlepseni
prostupnosti Uzemi. Podél tras téchto komunikaci je situovana
liniova a doprovodna zelen, ktera bude respektovana.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvdret tzemni podminky pro zdsobovdni
pitnou vodou a pro optimdini odvddéni a cisténi
odpadnich vod. PFi vymezovdni novych zastavitelnych
ploch zohledriovat moZnost napojeni na stdvajici
verejnou technickou infrastrukturu.

e Respektovany jsou zasady stanovené platnym UP.

(31) Vytvdret dzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych  zdroji, pfipadné =z dalSich
nizkouhlikovych zdroji, vcetné zajisténi bezpecného
zdsobovani uzemi energiemi, setrné k Zivotnimu
prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi.

e Realizace FVE je umoZnéna jako soucast zastavby, ve volné
krajiné vzhledem k zemédélsky vyuZivanym plocham a
ochrané pfirodnich a kulturnich hodnot, vcetné ochrany
krajinného razu a ochrany hodnot KPZ, je umistovani téchto
zafizeni dle podminek v UP omezeno.

(31a) Proveérovat podminky v uzemi pro sniZovani
mnoZstvi oxidu uhlicitého formou jeho ukladdni do
pfirodnich  horninovych  struktur a  upfesnéni

e Tato priorita neni predmétem Zmény ¢&. 2 UP, kterd zahrnuje
pouze dva konkrétni pozZadavky na provéreni vyuziti
pozadovanych pozemkd.

Zména ¢. 2 UP Zehusice — textova ¢ast oddvodnéni

25



vymezovadni ploch a koridort pro zarizeni k ukladdni
oxidu uhlicitého do pfirodnich horninovych struktur
véetné vymezovadni ploch a koridord pro prepravni sit.

3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a osy

e 7 hlediska sidelni struktury jsou Zehusice obci s vice neZ 500
obyvateli. V obci se nachazi zakladni obcanska vybavenost:
obecni Grad, z8, MS, kostel, kaple, hibitov, knihovna, zamek,
tvrz, obora, obec je obsluhovana verejnou dopravou (silni¢ni).
Obec neni zafazena v zadné z kategorii center osidleni vyssi a
stfedni (A-D), vzhledem k poctu obyvatel ani v kategoriich E-G
—nizsi a mala.

Tab. 1 Kategorie center osidleni CR

Pocet obyvatel (v tisicich) cca’

Kategorie center

A Vyssi Vyznamna 100 200

B Ostatni 50 100

c . . Vyznamna 20 40

D Stredni 5 i 15 30

E Nizgi Vyznamna 10 obvykle > 20

F Ostatni 5 (3) obvykle > 20 (10)
G Mala 2(1) obvykle > 5

o Redené Uzemi neni soucasti zadné rozvojové oblasti ani osy.

4. Specifické oblasti

SOBO09 — specifickd oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem

SOB10 - specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zdreni

SOB11 - specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

o Regené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9. Podminky
pro zlepSeni a podporu vodniho rezimu jsou doplnény napfr.
do podminek pro plochy s RZV (viz nizZe).

e SOB10, SOB11 - Ukoly pro uUzemni planovani stanovené pro
tyto specifické oblasti jsou aplikovatelné za podminky
platnosti pfislusné pravni Upravy, pfi¢emz zdkon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojd nabyl uc¢innosti 01. 08. 2025.
Soudasti Obsahu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Zehusice, ktery
byl schvélen pred nabytim Gcinnosti prislusného zakona, neni
a ani nem(ze byt poZadavek na vymezeni akceleracnich
oblasti. Akceleraéni oblasti nejsou vymezeny ani v nadfazené
Uzemné planovaci dokumentaci. Zména ¢. 2 tedy nevymezuje
akceleraéni oblasti dle § 5, odst. (1) zak. 249/2025 Sb. V
obecné roviné jsou ukoly pro Uzemni pldnovani pro specifické
oblasti SOB10 a SOB11 fedeny platnym UP Zehusice. Zadné
jiné podklady s vymezenim oblasti vhodnych pro realizaci vyse
zminénych zafizeni v feSeném Uzemi nebyly doposud
zpracovany.

e 7adné pozadavky na vymezeni samostatnych ploch pro
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl nebyly
soucasti obsahu zmény, problematika bude pfipadné Fesena
v nésledné zmé&n& UP. Zména & 2 stanovuje podminky
umoziujici realizaci FVE jako soucdst staveb. Podminky pro
umisténi téchto zafizeni jsou stanoveny také pro volnou
krajinu, ve které nesmi byt narusen krajinny raz uzemi,
naruseny kulturni a pfirodni hodnoty, zohlednény budou
dalkové pohledy na sidlo, nesmi byt naruseny hodnoty KPZ
apod.

5. Zaméry dopravni infrastruktury

o PUR CR nevymezuje v fe$eném ani kontaktnim tzemi zaméry
dopravni infrastruktury.

6. Zdméry technické

zdmer

infrastruktury _a _souvisejici

o PUR CR nevymezuje v fe$eném ani kontaktnim tzemi zaméry
technické infrastruktury.
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Redené Uzemi je souldsti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi
suchem. PUR CR ve znéni Aktualizace €. 4 stanovuje tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

Ukoly pro tzemni planovani

Naplfiovani ukolli v ramci feSeni Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Zehusice

a) vytvdfet tdzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvysovadni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokl( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pudy
roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

Platny uzemni plan respektuje sit vodnich tok( a vodni
plochy v feSeném U(zemi, respektuje bfehovou a
doprovodnou zeleri, vytvafi podminky pro doplnéni
liniové zelené v krajiné podél vodnich tokd a cest. Zména
¢. 2 UP neméni koncepci usporadani krajiny stanovenou
platnym UP Zehusice.

Zména ¢. 2 dopliiuje obecné podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu a eliminace ohrozeni uzemi
suchem. Respektuje stavajici vodni plochy a toky.

b) vytvdret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich

prvki v krajinég,

MozZnost realizace revitalizacnich Uprav a renaturace
vodnich tok( je jedno z pfipustnych, resp. podminéné
pfipustnych vyuZiti ploch s RZV nezastavéného tzemi.

c) vytvdfet udzemni podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
urcenych pro zadrZovadni a zasakovadni vody,

Tento dkol je plnén jiZ v platném UP napf. tim, Ze pro
navrhové plochy je stanoven koeficient zastavéni a Zm2
doplnén koeficient zelené pozemku pro moZnost
zasakovani srazkovych vod v misté dopadu. Také Zména ¢.
2 dopliuje podminky pro feseni koncepce usporadani
krajiny s ohledem na moZné maximalni zasakovani
destové vody v misté spadu.

d) vytvdfet uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti
puady vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladdnim a udrZovdanim dalsich protieroznich prvkd,

napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdst a prikopd,

V platném UP jsou respektovany plochy trvalych travnich
porostli. Respektovany a vyznaceny jsou linie hlavnich
odvodfiovacich zafizeni, respektovano je také jejich
manipulaéni padsmo.

e) vytvdfet uzemni podminky pro rozvoj a ddribu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkii na doddvky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdrojii vody,

Ukol je plnén jiz v platném UP, Zména ¢. 2 respektuje sit
vodnich tokd a vodni plochy v feSeném Gzemi.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny,

Podminky pro zlepseni ptirozeného vodniho reZimu jsou
uvedeny v podminkach ploch s RZV.

g) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v ndvaznosti na velejnou
infrastrukturu

Uzemni plan vytvafi podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zajistit
hospodareni se srazkovymi vodami v misté jejich spadu,
prispét k obnové prirozeného vodniho reZimu a zajistit
efektivni a udrzitelné naklddani s vodnimi zdroji.
Stanovené podminky a opatfeni pfispivaji ke zmirnéni
dopadd klimatickych zmén.

h) vytvaret uzemni podminky pro reseni protipoZdrni
ochrany,

Podminky feseni protipozarni ochrany jsou respektovany
dle platného UP. P¥ipadné pozadavky budou fedeny
naslednou zménou UP.

i) vytvaret podminky pro odvddéni a cisténi odpadnich
vod v souladu s pldny rozvoje vodovodii a kanalizaci.

Pokud budou definovany konkrétni zaméry napfr. v PRVK,
Zména UP neméni zisady koncepce vodniho
hospodarstvi, dochazi pouze k aktualizaci na zakladé jiz
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zrealizovanych  systém(, pripadné dle podrobnéjsi
dokumentace.

Zavér: Zména €. 2 UP Zehusice je fedena v souladu s pozadavky PUR CR.

‘ d) 2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Dne 14. 10. 2024 Gfedni deska MMR CR — Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim VlIady CR ¢&. 581
ze dne 28. 8. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sb., ze kterého vyplyva, Ze pro prvni rozvojovy
plan se nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani jeho zmény, nebylo vyhodnoceni souladu
Zmény €. 2 s Uzemnim rozvojovym pldnem provedeno.

d) 3. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedoceskym krajem — Zasadami izemniho
rozvoje Stiredoceského kraje

(dale jen ZUR Sk; vydané Zastupitelstvem Stfedoleského kraje dne 29. 4. 2010, nabyly u&innosti dne 15. 5.
2010.) Nasledné aktualizace ZUR Sk:

Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2017,
Aktualizace €. 2 nabyla ucinnosti 4. 9. 2018,
Aktualizace €. 3 a 10 nabyla ucinnosti 9. 11. 2023,
Aktualizace €. 6 nabyla ucinnosti 3. 11. 2022,
Aktualizace €. 7 nabyla Ucinnosti 25. 8. 2022,
Aktualizace €. 11 nabyla ucinnosti 4. 1. 2024,
Aktualizace €. 8 nabyla Gcinnosti 26. 4. 2024,
Aktualizace €. 9 nabyla uc¢innosti 26. 11. 2024,
Aktualizace €. 12 nabyla Uc¢innosti 12. 4. 2025,
Aktualizace €. 14. nabyla U¢innosti 15. 4. 2025,
Aktualizace €. 15 nabyla ucinnosti 26. 6. 2025,
Aktualizace €. 16 nabyla ucinnosti 26. 6. 2025.

UP Zehusice nabyl G¢innosti OOP 30. 07. 2013, dale byla zpracovana jeho Zména €. 1, ktera nabyla Gcinnosti 5. 1.
2018.

Ve Zméné &. 2 je provérovan jeji soulad se ZUR Sk ve znéni viech jejich Aktualizaci ¢. 1-12, 14 — 16.

Zaméry fedené Zménou €& 2 UP ZehuSice neméni stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje Uzem,
urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury ani koncepce usporadani krajiny. Re$end problematika
nema zasadni vliv na Sirsi vztahy v Uzemi a vySe uvedené koncepce.

Zasadami uzemniho rozvoje StredocCeského kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje jsou naplfiovany platnou UPD. Zdméry fe$ené Zménou &. 2 UP Zehudice neméni stanovené
zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny, fesena
problematika nema zdsadni vliv na Sirsi vztahy v Gzemi a vySe uvedené koncepce.

Pfedmétem Zmeény €. 2 je kromé vécnych zmén také prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
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Obr. 1: Vlyrez z Koordinacniho vykresu platné ZUR Sk:
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Dal3f jevy vyznacené v koordinaénim vykrese ZUR Sk:

Krajinna pamatkova zéna

Maloplogné ZCHU ptirody < 10 ha

Maloplogné ZCHU ptirody > 10 ha

Nevyhradni evidované loZisko (subregistr D) < 10 ha
Ochranné pamo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

USES — regionalni biocentrum a biokoridor

Zajmové uzemi MO

Objekt dllezity pro obranu statu < 10 ha

Zaplavové uzemi

Vyznamné hlukové pasmo letisté

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s jednotlivymi €. ZUR Sk, které se dotykaji FeSeného uzemi nebo
problematiky dotéené Zménou €. 2 UP Zehusice

A.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi

(06) vytvdret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit na:

a)
b)
c)

d)
e)

zachovadni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

vytvdreni podminek pro setrné vyuzivani prirodnich zdroju

Podminky a) — c) jsou napliovény jiz platnou UPD. Zména €. 2 respektuje viechny pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty tUzemi a zachovava koncepci ochrany a rozvoje téchto hodnot definovanou v UP
Zehusdice. Zména ¢. 2 vymezuje dvé nové zastavitelné plochy pro bydleni, které se viak nachazeji
v navaznosti nazastavéné Uzemi a zdsadnim zplsobem neméni zasady stanovené platnym UP.
Neovliviiuji podminky udrzitelného rozvoje Gzemi. Do UP jsou zapracovany podminky pro koncepci
usporadani krajiny - ,krajinu zvysenych prirodnich a kulturnich hodnot”.
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(07) Vytvdaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a)

b)

c)

d)
e)
f

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a
architektonickad reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni Feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vc. zelenych prstenci kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZitych objekti a
aredlii v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tizemi

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvdret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

pozndvaci a kongresové turistiky

cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a .... cyklostezek v dalSich rozvojovych oblastech

kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni
ekonomika);

na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové driby prostfednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych ¢innosti v ostatnim tuzemi kraje.

Redené Uzemi neni soucasti 74dné rozvojové osy ani oblasti. Podminky pro posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostiedi jsou naplfiovany jiz platnou UPD. Platny UP rozdéluje nezastavéné Gzemi
do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pro které stanovuje podminky vyuZiti. PFi
vymezovani ploch je zohlednén stav v Uzemi, jeho charakter, pfirodni hodnoty a limity vyuZiti Uzemi.
Zména &. 2 respektuje zasady stanovené v platném UP, nejsou ménény zasady urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny atd. respektovany jsou podminky pro rozvoj rekreace navrzené jiz platnou
UPD. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Gzemi nebo v ndvaznosti na né&j. V plochach
nezastavéného Uzemi je umoZnéna realizace staveb a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich dasledk(l v¢. protipovodriovych opatfeni,
opatreni ke snizeni ohrozeni Uzemi vodni erozi a zvySeni retencni schopnosti krajiny. Nové zaméry
navazuji na stdvajici zastavbu, nachdzeji se zejména v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a neovlivAuji
zasadnim zplsobem charakter krajiny. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
zachovani charakteru Gzemi a hodnot krajinné p¥irodni zény Zehusicko. Respektovan je USES dle ZUR Sk,
upraveno je trasovani RBK.1333, ktery je veden ¢aste¢né po vodnim toku Doubrava a castecné po
Zehusickém nahonu. RBC.925 Zehusicka obora je respektovano.

Zména &. 2 respektuje vymezené kulturni pamatky, UAN (upfesnény dle UAP), podminky prostorového
usporadani zastavby jsou stanoveny s ohledem na zachovani hodnot urbanistické struktury sidla.

B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENi KRAJSKEHO VYZNAMU

Re$ené Uzemi neni soucasti 7adné rozvojové oblasti ani osy vymezené v ZUR Sk.

C. SPECIFICKE OBLASTI

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB 9 v rozsahu celého
Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni suchem.

Redené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni
uzemi suchem. Podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu a eliminace ohrozeni tzemi suchem
jsou Zménou €. 2 doplnény do podminek ploch s RZV zejména nezastavéného Uzemi, respektovany a
chranény jsou stavajici plochy zelené v feSeném Uzemi a navrZzeno jejich doplnéni. které byly stanoveny
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jiz v platném UP. Do podminek pro plochy s RZV jsou doplnény podminky umoZuijici revitalizaéni Gpravy
vodnich tokl a renaturacni procesy, realizaci opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a ohroZeni a pro odstrafiovani jejich dlsledkd v¢. protipovodriovych opatieni, opatfeni ke
snizeni ohroZeni Uzemi vodni erozi a zvySeni retencni schopnosti krajiny.

D. PLOCHY A KORIDORY, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

V fe$eném Uzemi nejsou vymezovany ZUR 7adné koridory nebo plochy pro zaméry dopravni a technické
infrastruktury.

D.5 Plochy a koridory USES

RK1332a’ Horka |

RC925

usice 2 N !
Zehusice 4

YN\

Zména ¢&. 2 upreshiuje vymezeni prvki USES na regionalni a lokdlni Grovni. P¥i Gpravé systému ekologické
stability byl zohlednén USES dle platného UP. Respektovéno je vymezeni RBC.925 Zehusickd obora a
RBK. 1332a Zehusickd obora — Zaboti nad Labem. Trasa RBK.1333 byla Zménou ¢&. 2 upravena v souladu
se ZUR Sk — napojeni na stavajici RBC je navrieno v trase stavajiciho Zehusického ndhonu (jizné od
Bojman). Zbyvaijici trasa jiznim smérem vede po vodnim toku Doubrava. Prvky USES zahrnuji pfirodné
hodnotné lokality, pfipadné jsou pro jejich zaloZeni a zajiSténi funkénosti systému vymezeny plochy
zmén v krajiné. Oznaceni a grafické vyjadreni je feSeno v souladu s JS.

Prvky regionalniho a lokdlniho USES jsou vymezeny jako vefejné prospéina opatreni.

E. UPRESNENi UZEMNIiCH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

E.1 Pfirodni hodnoty uzemi kraje

(197) Prirodnimi hodnotami kraje se rozumi:

g) krajinéf'sky hodnotnd tzemi — krajinné pamdtkové z6ny Zehusicko, pfirodni parky a pfirodni aspekty
cilovych kvalit krajin

h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi chranénych krajinnych oblasti;

i) skladebné &dsti USES;

1) nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v klimaticky priznivych regionech (Polabi, Povltavi)

Zména C. 2 respektuje prirodni hodnoty kraje vymezené v feSeném Uzemi. Podminky pro navrhové plochy jsou
stanoveny s ohledem na ochranu téchto pfirodnich hodnot. Zména €. 2 respektuje zasady stanovené pro
zajiSténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a zaroven umoziuje rozvoj téchto Gzemi. Pfirodni hodnoty jsou
ve zméné UP vymezeny a chranény (napt. krajinnd pamatkova zéna Zehusicko). Pokud dochazi k zéboru
chranénych pud, je toto radné oddvodnéno — viz kap. i) Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni véetné vybrané
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varianty a n) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky urcené k pinéni funkce lesa. Podminky pro vyskové stavby (napf. vétrné elektrarny) jsou stanoveny
s ohledem na ochranu krajinného razu. V Uzemi krajinné pamatkové zony jejich umistovani neni vhodné.
Chranéno je také tzemi nivy vodniho toku Doubrava, Brslenka a Zehusicky ndhon, nejsou zde umistovany 7adné
zaméry, respektovano je vymezeni prvkd USES (regionalni a lokalIni Grovné).

E.2 Kulturni hodnoty uzemi kraje

(199) Kulturnimi hodnotami kraje se rozumi pamdtkové chranénd uzemi a objekty:
h) krajinné pamdtkové zény — Osovsko a Zehusicko

Pro nové vymezované zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky prostorového usporddani tak, aby byla
vhodné doplnéna stavajici struktura sidla. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj je navrhovéan v tzemi KPZ Zehusicko, jsou
zohlednény podminky pro ochranu jejich hodnot. Z tohoto ddvodu je také pro nové vymezovanou zastavitelnou
plochu Z.12 jako podminka pro rozhodovani stanoveno zpracovani Uzemni studie, ktera navrhne podrobné;si
¢lenéni lokality véetné podminek pro zastavbu, chranén bude vizualni obraz sidla. Podminky pro rozvojové
lokality jsou stanoveny s ohledem na ochranu a respektovani kulturné historickych hodnot uzemi, krajiny,
architektonickych a urbanistickych znakl sidla, véetné jejich vnéjsiho obrazu. Nova zastavba bude vhodné
navazovat a doplfiovat stavajici strukturu a charakter zastavby v sidle. Respektovana a vymezena jsou Uzemi s
archeologickymi nalezy.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE UZEMNiICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANiI NEBO DOSAZEN|

(203a) Na uzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny”). Krajindm se stanovuji cilové kvality, pfipadné specifické
podminky pro rozhodovdni o zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajin.

(203b) Cilové kvality jsou formulovdny s cilem zajisténi ochrany stdvajicich krajinnych hodnot a vytvoreni predpokladi pro
vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadruji vize budouci podoby vlastnich krajin.

(204) ZUR vymezuji na uzemi kraje ndsledujici krajinné typy (v grafické dsti jsou oznaceny uvedenymi kédy a Eiselnym
indexem):

H — krajiny zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot

Zasady stanovené pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani s cilem zajiSténi krajinnych hodnot
pfislusné cilové kvality krajiny jsou doplnény do textové ¢asti do kap. 1.e Koncepce uspordadani krajiny...
(220) ZUR vymezuji krajiny zvysenych pFirodnich a kulturnich hodnot v dstech tizemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) vyznamné zastoupeni prirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo urbanistickych a architektonickych

hodnot v tizemi mimo vyhldsené chrdanéné krajinné oblasti.

Re$ené Uzemi je soucasti krajinné pamatkové zény Zehusicko, kterd je cennd dochovanym baroknim
urbanismem a komponovanou krajinou s parky a oborami. Podminky pro novou zastavbu v zastavitelné
ploSe Z.12 jsou navrieny s ohledem na ochranu kulturnich hodnot v Uzemi. Lokalita bude provéfena
uzemni studii, ktera navrhne rfeSeni a uspofddani plochy tak, aby zdstavba vhodné navdazala na stavajici
urbanistickou strukturu sidla, na jeji dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro rozvojovou
plochu jsou Zménou €. 2 stanoveny s ohledem na zachovani a respektovani charakteristického vzhledu
sidla. Nova zastavba bude respektovat typické méfitko obce, jeji dominanty, clenéni a hierarchii
verejnych prostranstvi a sidelni zelené.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
ZUR SK nevymezuji v fe$eném Gzemi 7adné verejné prospésné stavby.
G.8 Vefejné prospésna opatreni — USES

(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v rdmci nich? jsou verfejné prospésnd opatreni navrZena pro nefunkéni
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biocentra a biokoridory, verejné prospésnd opatreni Ize také navrhnout jen pro nefunkcni ¢dsti biocenter a biokoridord.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tato VPO — RC 925, RK 1333, RK 1332a. Tyto plochy jsou Zménou ¢. 2
respektovany a také vymezeny jako verejné prospésnd opatieni. Jejich oznaceni a grafické zobrazeni
respektuje pozadavky jednotného standardu.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze Zména &. 2 UP Zehusice je zpracovana v souladu se ZUR Sk.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Zména ¢&. 2 je zpracovana na zékladé schvéleného Navrhu obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu Zehusice a
Zastupitelstvem méstyse Zehusice bylo schvaleno dne 22. 5. 2024.

Schvaleny text obsahuje dva podnéty na zménu vyuZiti pozemk( a prevedeni UP do jednotného
standardu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Obsah zmény byl zpracovana pfed 1. 7. 2024, pfed nabytim G¢innosti zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v
aktualnim znéni a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, v souladu s pfechodnymi ustanovenimi je
Obsah zmény povazovan za zadani dle nového stavebniho zdkona.
Zména €. 2 je zpracovana v souladu s § 323 NSZ, tedy v souladu se zékonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon
véetné vyhl. ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu v platném znéni.

Vyhodnoceni:

1) Provéfit moznou zménu vyuZiti plochy pozemku p.¢. 1498 v k.u. Zehusice z plochy zemédélskd zahradnictvi a
plochy obcanského vybaveni komercniho zarizeni na plochu bydleni venkovského charakteru.

MozZnost zmény vyuZiti poZzadovaného pozemku byla zménou €. 2 provéfena a na jeho casti byla
vymezena novd zastavitelnd plocha Z.12. Vzhledem k situovani Uzemi v KPZ Zehusicko, byla jako
podminka pro rozhodovani v Uzemi stanoveno zpracovani Uzemni studie, ktera rozvojovou lokalitu
provéfi podrobnéji. Podminky prostorového usporadani zastavby zohlednuji polohu v Uzemi
s pfirodnimi, kulturnimi hodnotami a zachovalou komponovanou krajinou a urbanistickou strukturou
sidel. Zastavitelna plocha je vymezena jako plocha s RZV — bydleni venkovské — BV stejné jako nejblizsi
plochy bydleni.

2) Provéfit moZnou zménu vyuZiti édsti ploch pozemk( 240/1 a 240/180 v k.u. Zehusice a to z navrZené plochy ZP —
verejného prostranstvi na plochu bydleni venkovského charakteru, jak jsou jiZ navrZeny zbylé casti dotcenych
pozemkii.

Zména C. 2 pozadavek provéfila a navrhla sjednoceni vyuziti poZzadovanych c¢asti pozemk( s navazujicimi
plochami vétsiho rozvojového Uzemi se zastavbou spiSe priméstského typu. Navrh uvaZuje s rozsifenim
zastavitelné plochy Z.4 (Bl — bydleni individualni). Zarovnani zastavitelné plochy umozni efektivnéjsi
¢lenéni na pozemky pro vystavbu RD a navazani stavajici rastrovy systém v lokalité.

3) Prevedeni Uzemniho pldnu Zehusice do jednotného standardu v souladu s § 20a zdkona ¢. 183/2006 Sb. O
uzemnim pldanovdni a stavebnim Fadu v platném znéni

Zména C. 2 je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon vietné wyhl. ¢.
157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu v platném znéni (viz. Metodické sdéleni k postupu
potizovani Uzemnich plan( a jejich zmén po 30. 6. 2024, vydané MMR).

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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f) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Zména ¢. 2 je zpracovdna na zakladé schvaleného Névrhu obsahu zmény ¢.2 UP Zehusice.

Navrh obsahu zmény byl projednan s KrU Sk. Ze stanovisek, ktera vydal KU Sk vydal (ze dne 21.3.2024, &.j.:
031052/2024/KUSK, sp. zn.: SZ_032052/2024/KUSK) vyplyva nasleduijici:

Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na
zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a predloZzenych podkladi
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 Uzemniho planu Zehusice na Zivotni prostiedi (tzv.
SEA).

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), sdéluje podle § 45i odst. 1 zakona, Ze Ize
vylougit vyznamny vliv ndvrhu obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu Zehusice, samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(ddle jen” EVL”) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

predloZeny koncepcni material nebude mit vliv mit negativni vliv na uvedené zajmy ochrany pfirody

neni poZzadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na ZP.

Nad ramec stanoviska uplatiovaného ke zméné uzemniho planu podle § 55a odst. 2 pism. d) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni Gcinném k 31. 12.
2023, resp. v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, v prechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, sdéluje organ ochrany pfirody, na
zakladé kompetenci stanovenych § 77a zakona v souladu s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim
fizeni (spravni rad), ve znéni pozdéjsich predpisli, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych Gzemi
kategorie pfirodni rezervace a prirodni pamatka, zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocich(, jakoz i
vymezeni regiondlnich a nadregionélnich prvkd tzemniho systému ekologické stability (dale jen , USES“)
ma k predklddané koncepci pfipominky. Krajsky Ufad upozorfiuje, Ze s ohledem na respektovani
zakladnich ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl Zivocich(ll, ve smyslu ust. § 50 zdkona je
treba, pfi realizaci stavby (nacasovani stavebnich praci), respektovat jarni a podzimni tah obojzivelnika-
ropuchy obecné (Bufo bufo), skokana stihlého (Rana dalmatina), skokana zeleného komplex (Pelophylax
esculentus s. I.) a ropuchy zelené (Bufotes viridis), ktefi byli v okoli zaznamenany dle udaj v Ndlezové
databazi ochrany ptirody, Agentury ochrany piirody a krajiny CR, a ktefi mohou potenciadlné pfes misto
stavby migrovat v ndvaznosti na nedaleky biotop - rozlehlou piskovnu z ¢asti v sukcesnim vyvoji, misty s
rakosinovymi stanovisti s vrbinami, v obvodu s travnatymi prolukami a doprovodnymi porosty dfevin,
ktera se nachazi jizné od mista feSené koncepce. Vykopy a dalsi pfipadné, jako pasti plsobici, prekazky
na stavbé, je tfeba upravit tak, aby Zivocichlm umoziovali jejich opusténi. V pripadé vykopl a jam to
znamend upravit vidy minimalné jednu stranu do takového sklonu, ktery umozni uvaznuvsim
zZivocichlim jeji opusténi. V misté koncepce ani v jejim okoli se na uzemi v plsobnosti Krajského uradu
nenachazi prvky regiondlniho ani nadregiondlniho Uzemnich systémi ekologické stability, zvlasté
chranénd uzemi v kategorii pfirodni pamatka, ptirodni rezervace nebo jejich ochranna pasma.

S ohledem na vyse uvedené nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi.

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na skutecnosti uvedené v kap. f) nebylo vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 2 na udrZitelny rozvoj
zpracovano, tudiz nebylo ani zohlednéno.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

~s v s

ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASEN{ PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skutecnosti uvedené v kap. f) nebylo vyhodnoceni vlivi Zmény €. 2 na Zivotni prostredi ve fazi
navrhu pro projedndni zpracovano, proto nebude uplatnén postup podle ust. § 100 stavebniho zdkona.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

1) KOMPLEXNi ZDUOVODNENI PRUUATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI

ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

ZdGvodnéni prijatého feSeni je popsano vi dalSich kapitolach tohoto oddvodnéni, zejm. v kap. g), a proto je
nutné pracovat koordinované i s dalSimi kapitolami, jelikoZ se vzajemné doplfuji.

i) 1. Vychodiska, vychozi podklady

Stav Gzemniho planu Zehusice je popsan v kapitole i) 1.. Zhotovitelem Zmény €. 2 je pravnickd osoba, tj. Atelier
AURUM s.r.o., IC 42937680.

Vychozimi podklady pro zpracovani ndvrhu Zmény €. 2 jsou:
- UP Zehusice (nabyti u¢innosti 30. 7. 2013), zpracovatel: Ing. arch. Rostislav Jukl (¢. autorizace

00962)

- Zména ¢&. 1 UP Zehusice (nabyti Gcinnosti 05. 01. 2018), zpracovatel: Ing. arch. Rostislav Jukl (&.
autorizace 00962)

- UZ po vydani zmény €. 1, zpracovatel: Ing. arch. Rostislav Jukl (€. autorizace 00962)

- PUR CR, ZUR Sk, v platném znéni k datu 07/2025,

- stavebni zakon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

- 6. aktualizace UAP ORP Caslav z r. 2025,

- mapovy podklad — v souladu se SZ je vyuZzita katastralni mapa aktualni k datu 03. 04. 2025,
mapovy podklad neni doplfiovan na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem v Gzemi,

DalSimi podklady poskytnutymi objednatelem pro zpracovdni navrhu Zmény €. 2 jsou napf.:
- Zvyseni dopravni bezpeénosti v obci Zehusice (DpSP, 12/2021, zprac. IROP Olomouc)

- Vodovod, vodovodni p¥ipojky — Bojmany (DUR, 2014, Ing. Ondfej Stépan, Projekéni €innost)

- Bojmany, COV a tlakova splagkova kanalizace (ZDS, 1082016, REC projekt)

- Studie zasobovani pitnou vodou — Méstys Zehusice (SOLICITE s.r.o0., 2017)

- ZaméFeni skute¢ného provedeni stavby vodovodu — Zehusice (Ing. Dvorak, GEOS geodetickd
kancelaft, Kutna Hora, 2003)
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| i) 2. Obsah dokumentace Zmény &. 2 UP Zehusice a jejiho odiivodnéni:

Obsah dokumentace Zm2 vyplyva zejm. ze zdkona €. 283/2021 sb., stavebni zdkon v platném znéni, z pfilohy ¢. 8
a z obsahu platného UP. Zména Gzemniho planu je Fe$ena zkracenym postupem pofizovani a zpracovava se,
projedndvd a vyddvd v rozsahu ménénych casti. Vzhledem k tomu, Ze Zména ¢. 2 obsahuje mimo jiné i
pozadavek na zpracovani vybranych &asti UP Zehusice v jednotném standardu dle zdkona & 283/2021 Sb., je
ménénou &asti UP celé FeSené Gzemi.

Pro odli$eni, které ¢asti Zmény €. 2 jsou ,vécnymi zménami UP“ (tj. zasahy, které maji dopad na vlastnicka prava
nebo na ochranu verejnych zajmu, resp. které maji vliv na koordinaci verejnych a soukromych zajma) a které
predstavuji pouze ,formalni zménu UP“ (pfedeviim zajisténi souladu s aktualnimi pravnimi predpisy v¢. zavedeni
jednotného standardu), tj. napf. zmény terminologie souvisejici se zménou pravnich predpisl, presun ¢asti textu
na jiné misto v textové ¢asti apod.), slouzi v textu s vyznacenim zmén Zluté podbarveni vécné ménénych casti.
V grafické ¢asti odlivodnéni jsou vécné zmény samostatné zobrazeny ve vykrese 7 - SCHEMA VECNYCH ZMEN.
Zpracovanou textovou &asti navrhu Zm2 UP, tj. tzv. vyrokovou &asti Zm2, se méni textova &ast Gzemniho planu. S
ohledem na rozsah a mnoistvi jednotlivych zdsahl (ménénych &asti textové &asti UP) generovanych
pozadavkem zavedeni standardu a vécnymi zménami a zejména z dlivodu prehlednosti a mozZnosti systémového
posouzeni navrhovanych zmén je textova ¢ast Zmeény c. 2 (,,vyrok“) feSena takto:

- Césti textu tykajici se podminek pro plochy s RZV byly sefazeny dle vyhlasky ¢. 157/2024 o UAP, UPD a JS
vzhledem k tomu, Ze se jedna o formalni Upravu, nejsou barevné odliseny. Definovdni a projednavani
jednotlivych ménicich vyrokd v téchto hodné ménénych Castech by neumérné zatéZovalo vsechny
dotcené osoby, jednalo by se o nepfehledné, matouci feseni.

- Textova ¢ast Zmény ¢&. 2 UP Zehusice je zpracovana formou vyznaéeni zmén navrhovanych Zménou ¢&. 2
do uginného textu UP (tj. do textové &asti UP po vyddni Zmény €. 1), barevné jsou vyznaceny Upravy
navrhované Zménou €. 2, tento text ma podobu ,,srovnavaciho” textu.

- Upravy souvisejici s vécnymi zménami jsou podbarveny Zluté.

Obdobné graficka ¢ast Zmény ¢. 2 vyjadfuje a predstavuje ménéné &asti v grafické ¢asti UP, resp.
v pfisludnych vykresech UP. Vzhledem ke zpracovdni vybranych &asti UP Zehusice v jednotném standardu je ve
vykresech 1, 2, 3, 4 ménénou ¢asti celé reSené Uzemi.
Graficka ¢ast Zm2 obsahuje:
o 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
e 2 Hlavni vykres
e 3 Schéma koncepce verejné infrastruktury — doprava a technicka infrastruktura (novy nazev vykresu)
e 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
Uplné znéni UP po vydani Zmény &. 2 bude obsahovat textovou ¢ast UP a viechny vykresy grafické ¢asti UP, dale
navic z odGvodnéni koordinacni vykres. Tyto vykresy budou zobrazovat vsechny jevy v aktualni a platné podobé.
Vydana zména UP i Uplné znéni UP véetné jeho grafické &asti se po vydani Zmény &. 2 opatii zdznamem o
ucinnosti.
Textova ¢ast odlvodnéni Zm2 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpisd. Soucasti textové ¢asti odivodnéni
je také text uzemniho planu s vyznacenim zmén.
Grafickd ¢ast odlvodnéni Zm2 obsahuje:
e 5 Koordinacni vykres
e 6 Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu
e 7 Schéma vécnych zmén (tykd se jevi zobrazenych ve vykrese zdkladniho clenéni uzemi a v hlavnim
vykresu)
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| i) 3. Zpracovani vybranych &asti UP Zehusice v jednotném standardu

Jednim z pozadavk(l obsahu zmény je poZadavek na zpracovani vybranych ¢asti UP Zehusice v jednotném
standardu (dale i ,J5“) dle § 59 zékona &. 283/2021 Sb. a v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., o UAP, UPD a JS
v platném znéni, resp. pfi zohlednéni metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranych &asti Gzemniho plédnu
(verze 1.7.2024), 3. vydani“.

Mé&nény jsou nazvy a pfisluina oznaceni (kddy) ploch s rozdilnym zplisobem vyufiti, a to v celém UP. V grafické
Casti bylo upraveno barevné vyznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich identifikatory (kédy), a to vSe
s vyuZitim této prevodové tabulky (fazeni ploch s RZV odpovida jiz fazeni dle kategorii (prvni Uroven) dle

,Standardu“):
UP Zehusice Zména &. 2 UP Zehusice (jednotny standard UP)
Index (kod) , Index (kod) , . . .
N lochy s RZV N lochy s RZV h
plochy s RZV azev plochy s olochy s RZV azev plochy s (druhda uroven)
BV (v plocha bydleni — méstského , .
BV I kovsk
krouZku) charakteru bydleni venkovske
BV plocha bydleni - venkovského BI bydleni individualni
charakteru
DB plocha bydleni - vicepodlazni BH bydleni hromadné
ov plczchalo.bcanskeho vybaveni - ov rekreace individualni
verejna infrastruktura
OK pIochavok’)carvwlske Ivybavenl - OK obc&anské vybaveni komeréni
komercni zafizeni
plocha obcanské vybaveni — . , ,
os o . C oS obc&anské vybaveni sport
télovychovna sportovni zafizeni
OH plvo<':ha obcanske vybaveni - OH obcanské vybaveni hibitovy
hrbitovy
ZpP plocha vefejnych prostranstvi ZpP zelen parkovd a parkové upravend
2z plocha zahrad 2z zelen zahradni a sadova
20 zelen ochranna a izolacni
70 r'JIoch? smisend nezastavéného 7K zeleft krajinnd
uzemi l.
PA plocha zelené — zamecky park zZX zelen jina
SM plocha obytna smisena SX smiSené obytné jiné
DO plocha dopravni infrastruktury DS doprava silni¢ni
TV plocha technické infrastruktury TU technicka infrastruktura vSeobecna
DV pIochalvy’roby a skladovani - VD vyroba drobna a sluzby
drobné vyroby
plochy vyroby a skladovani - , el .
vz A vz vyroba zemédélskd a lesnicka
zemédélské
plocha vodni a vodohospodarska WT vodni a vodnich tok{
plocha zemédélska AU zemédélské vseobecné
ZA plocha zemédélska - zahradnictvi AX zemédélské jiné
ZL plocha lesni LU lesni vSeobecné
loch tavénéh IR .
ZN plocha smisena nezastaveneho MU smiSené krajinné vieobecné

uzemi Il.
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pozn.: V textové ¢asti UP dodlo ke zmé&né Fazeni tabulek jednotlivych ploch s RZV dle fazeni jednotného
standardu, s ¢imZ souvisi zména pofadi jednotlivych podminek ploch s RZV (tato zména Fazeni neni pro
prehlednost dalSich Uprav v tabulkdch vyznacena revizemi jako ménéna ¢ast), protoZe se jedna o Cisté
formalni zaleZitost.

Upraveno bylo identifikacni oznaceni ploch zmén v souladu s JS.

Platny UP Zména €. 2

Z1 - Z.1

Z2 - | Z2

Z3 <> |23

74 - 2.4 (rozsiteni plochy )

Z5 zruseno — soucast nové zastavitelné plochy

2 |21 (BV)

Z6 zruseno — neni vyznaceno v grafickych
pfilohach — zjevna nesrovnalost (zfejmé
plocha se stavajici CSPHM jizné od Zehusic)

7 - zruseno - prostavéno

Z8 - |28

Z9 - zruseno - prostavéno

- Z.10 (doplnéno chybéjici oznaceni)
- Z.11 (doplnéno chybéjici oznaceni)
Z.12 (zastavitelna plocha vymezena ZM2)
- | K.1 (doplnéno chybéjici oznaceni)
- K.2 (doplnéno chybéjici oznaceni)
- K.3 (doplnéno chybéjici oznaceni)
- K.4 (doplnéno chybéjici oznaceni)
- K.5 (doplnéno chybéjici oznaceni)
K.6 (plocha zmény v krajiné vymezena ZM2)

Oznaceni nové zastavitelné plochy vymezované Zménou €. 2 navazuje na Ciselnou rfadu prevedenou z platného
UP dle JS, tabulce jsou oznaéeny ¢ervenym pismem.

Zruseny byly VPS, jejichz vymezeni jiz neni aktudlni — jednad se zejména o koridory pro vedeni technické
infrastruktury — jiz zrealizovano, pfipadné v realizaci. Dale o VPS dopravni infrastruktury, které méstys resi jinym
zplsobem — nap¥. ,,PD Zvyseni dopravni bezpecnosti v obci Zehusice”.

Upraveno bylo identifikani oznaceni VPO tak, Ze za standardizovanou ¢ast identifikatoru je vloZena tecka, dalsi
(vétSinou ciselné) oznaceni je upraveno v souladu s JS, v grafické c¢asti bylo zménéno barevné vyznadeni VPS a
VPO.

Upraveno bylo identifikaéni oznaéeni USES tak, 7e za zkratku odpovidajici typu prvku dle USES je vloZena tecka,
kterou je oddélen kdd a pripadny nazev prvku USES (napf. RBC Zehusickd obora = RBC.925. Zehusicka obora),
v grafické ¢asti bylo zménéno barevné vyznaceni USES.

Doplnéno bylo identifikacni oznaceni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch podminéno provéfenim
Uzemni studii (US.1) véetné Ihlty pro vioZeni US do narodniho geoportalu tzemniho planovani.
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| i) 4. Odavodnéni FeSeni grafické casti zmény

Zavedeni jednotného standardu (tzn. zaji$téni souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., o UAP, UPD a JS v platném znéni,
resp. dle metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (verze 1. 7. 2024)“ je
chapdno jako formalni Uprava. NiZe jsou uvedena specifika a dalsi obecné aspekty pfistupu k jednotlivym
vykresim Zm2 (vlastni feseni jednotlivych lokalit a dalSich vécnych zmén je odlivodnéno a popsano v dalsich
Castech tohoto dokumentu).

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Grafickd podoba vykresu je upravena dle pozadavki jednotného standardu, resp. jevy platného UP véetné
vécnych zmén, ve vykrese je zobrazeno celé feSené Uzemi. Legenda vykresu je nahrazena novou pfepracovanou
legendou doplnénou o vécné zmény reSené Zm2.

Vécné zmény navriené Zm2, tykajici se feSené problematiky, jsou do tohoto vykresu zapracovany v JS.
Samostatné jsou zobrazeny ve vykrese €. 7 Schéma vécnych zmén.

2 Hlavni vykres

Grafickd podoba vykresu je upravena dle poZadavki jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
Fedené Uzemi (tzn. vykres je nahrazen v celém svém rozsahu a mda podobu Uplného znéni UP po Zm2). Legenda
vykresu je nahrazena novou prepracovanou legendou. Jedna se o ,,formalni Upravy” v souladu se zavedenim JS.
Vécné zmény navriené Zm2 jsou do tohoto vykresu zapracovany, jsou vyjadieny v souladu se ,standardem®.
Pro odliseni, které casti hlavniho vykresu jsou Zm2 vécné ménény (tzn. napf. nové ¢i rusené plochy zmén, novd
¢i rudend hranice zastavéného Uzemi (nebo jeji Usek), uprava USES aj.), je zpracovan vykres oddvodnéni ¢. 7
Schéma vécnych zmén, kde jsou pravé vécné zmény vyznaceny samostatné.

3 Koncepce verejné infrastruktury — doprava a technicka
infrastruktura

Upraven byl nazev této grafické pfilohy (pfidano slovo ,koncepce”), zachovana je plvodni grafickd podoba
vykresu bez nutnosti standardizovani plvodnich jev(. Novy nazev odpovida znazornéné problematice, ktera se
tyka nejen technické infrastruktury, ale také dopravy. Grafickd podoba vykresu neni upravena dle pozadavkl
jednotného standardu, protoze pravni predpisy jevy tohoto vykresu nestandardizuji. Upraveny jsou pouze jevy,
které jsou standardizované zejména s ohledem na barevné vyjadreni (napf. plochy s RZV). Ve vykrese jsou
zobrazeny vécné zmény navrzené Zm2 tykajici se tohoto vykresu — aktualizace stdvajicich tras siti Tl (elektro,
vodovod, kanalizace), aktualizace limitl (Uprava vymezeni) dle aktudlnich dat UAP aj. Tato grafickd pfiloha
v plném rozsahu nahrazuje grafickou pfilohu & 3 Technickd infrastruktura platného UP

4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ‘

Grafickd podoba vykresu je ménéna dle pozadavk( jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
feSené Uzemi.

Vécné zmény navriené Zm2, tykajici se dotéené problematiky, jsou do tohoto vykresu zapracovany v souladu
s JS. Rusené jevy dopravni a technické infrastruktury jsou barevné odliSeny (Seda barva a plivodni oznadeni je
Cervené preskrtnuto), dale jsou ze zobrazeni vypustény jevy, které se netykaji feSené problematiky (napfr.
hranice k.U., zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy, plocha lesni, plocha vodni). V legendé vykresu jsou vyznaceny
Upravy navrzené ZM2.

5 Koordinaéni vykres - odtivodnéni ‘

V tomto vykrese je zobrazeno vymezeni vSech jevl vC. téch, které fesi Zména €. 2 jako ménéné casti, a dalsich
jevd, napf. limitd vyuziti Uzemi aktualizovanych dle aktudlnich dat UAP. Grafickd podoba vykresu, resp. jeho
obsahu, ktery odpovida hlavnimu vykresu, je upravena dle poZadavk(l jednotného standardu, ve vykrese je tedy
zobrazeno celé fe$ené Gzemi (tzn. vykres ma podobu odpovidajici plnému znéni UP po Zm?2).

Vécné zmény navriené Zm2 jsou do tohoto vykresu zapracovany, jsou zobrazeny v souladu s JS.
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Aktualizovano bylo vyznaéeni nékterych limitG dle UAP ORP Caslav. (viz. nize kap. i)5).

$iréi vztahy - odcivodnéni |

Regeni Zmény &. 2 neovlivni §irsi vztahy v Gzemi, proto neni vykres samostatné zpracovan. Zménou €. 2 jsou
Fedeny poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch. (Schéma $irich vztah( viz kap.h) 19. VYHODNOCEN|
KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

6 Vykres predpokladanych zaborl puadniho fondu -
odUvodnéni

Vykres odUlvodnujici vliv navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond je zpracovan. Pfislusna problematika je
vyhodnocena v kapitole m) tohoto odlvodnéni.

Déle byla zpracovana graficka pfiloha (7 Schéma vécnych zmén) zobrazujici samostatné vécné zmény resené
Zménou ¢. 2 a to z dlvodu prehlednosti. Soucasti této prilohy jsou vécné zmény tykajici se predevsim Vykresu
zakladniho ¢lenéni tzemi a Hlavniho vykresu. V pfiloze ¢ 7 jsou také zobrazeny Upravy legendy Hlavniho vykresu
platného UP.

Uc¢elem a cilem zpracovéni schématu je snadnéjsi identifikace splnéni konkrétnich pozadavk( obsahu Zmény ¢.
2, které vyplynuly napt. z poZadavkd obce nebo z nutnosti ochrany verejnych zajma, resp. koordinace verejnych
a soukromych zajma (tzv. ,vécné” zmény), a jejich odliseni od ,formalnich” zmén, které v tomto schématu
zobrazeny nejsou.

i) 5. Aktualizace limitd a ostatnich omezujicich vliva

Aktualizovédno bylo vyznaleni vétiny limitd dle 6. aktualizace UAP pro ORP Caslav z roku 2024. Jednd se
predevsim o ostatni limity a ochranné rezimy, trasy inZenyrskych siti byly aktualizovany také dle podklad
objednatele.

7 vz 7 vz

i) 6. Uprava textové ¢asti UP, aktualizace nazvi kapitol textové ¢asti izemniho planu, doplnéni kapitol

V souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni byly aktualizovédny nazvy nékterych
kapitol textové ¢asti UP, n&které byly doplnény. Textova &¢ast Gzemniho planu byla upravena s ohledem na jeji
hlavni funkci — tj. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch, které jsou vymezeny v feSeném uUzemi. Nékteré
podminky pro rozhodovani byly pfeformulovany s ohledem na jejich jednoznacnost, aktualizovany s ohledem na
zménu stavu v Uzemi, informativni text byl vypustén.

i) 6.1. Aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi - Zmény v kap. , 1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi“ a
v prislusnych grafickych pfilohach UP

Je zménéno datum, ke kterému bylo vymezeno zastavéné Gzemi v platném UP (31. 12. 2017). Tento je nahrazen
novym, aktualnim datem — 03. 04. 2025, které odpovida datu vydani pouZitého mapového podkladu.

Zastavéné Uzemi bylo Zménou €. 2 provéreno v rozsahu celého reseného Uzemi, tj. v rozsahu celého (spravniho)
Uzemi obce Zehusice.

Do zastavéného Uzemi jsou tedy Zménou €. 2 zahrnuty nové predevsim pozemky, které vyhovuji podminkam
uvedenymv § 116 odst. 3 SZ:

- zastavéné stavebni pozemky,

- stavebni proluky,

- dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
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- vefejna prostranstvi,

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi a drahy
v €asti prochazejici intravildanem a ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi,

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemk(l vinic,
chmelnic a zahradnictvi.

Reseni je dokumentovano na zakresu Uprav hranice zastavéného Uzemi do leteckého snimku a vyznacdeni ve
schématu vécnych zmén Zmény ¢. 2 UP Zehusice.

Hranice ZU byla aktualizovéna, a to véetné nového vymezeni stabilizovanych ploch s pFislusnym zpGsobem
vyuziti, v téchto lokalitach:

» Zipadné od Zehusic — roziifeni zastavéného Uzemi o zastavény stavebni pozemek véetné souvisejicich
pozemku pod spolecnym oplocenim

» zdpadni ¢ast Zehusic — roziiteni zastavéného Gzemi o zastavény stavebni pozemek v zastavitelné plose
pav. ozn. Z7, zastavitelna plochy Z7 je vypusténa z feseni UP.

1
= —

» jihozdpadni ¢ast Zehusic - rozifeni zastavéného Uzemi o plochu vefejné zelené, kterd je uZivana pro
odpocinkové aktivity, sport a rekreaci, jsou zde instalované branky, lavicky. Jednd se o soucdst systému
verejné zelené v sidle.




» vychodni ¢ast Zehusic — rozsifeni zastavéného Uzemi o zastavéné stavebni pozemky, druh pozemku —
zastavéna plocha a nadvori

1550/1
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= vychodni okraj Bojman - rozsifeni zastavéného uzemi o pozemek — druhem zastavéna plocha a nadvori,
jiz zrealizovana COV

’

= jihovychodni ¢ast sidla Bojmany — rozSifeni zastavéného Uzemi o zastavéné stavebni pozemky
v zastavitelné plose plv. ozn. 29

v v

= vychodni okraj feSeného Uzemi — rozsSifeni zastavéného Uzemi o pozemky — druhem zastavéna plocha a
nadvofi, zastavény stavebni pozemek (stavajici zemédélské objekty v oploceném arealu)




i) 6.2. Zmény v kap. ,,2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEM{”

Textova cast této kapitoly je upravena s ohledem na soulad s pojmy v novém stavebnim zakoné, jedna se o
formalni dpravy. Obecné popisné informace jsou ze zdvazné (vyrokové) Casti vypustény, vyrokova cast je
upravena tak, aby obsahovala konkrétni podminky a regulativy pro rozhodovani o vyuZiti a usporadani feSeného
uzemi. Text nékterych kapitol byl v souladu se stavebnim zdkonem preformulovdn do podminek pro
rozhodovani.

Podkapitola b) ochrana a rozvoj hodnot Gzemi, b1) urbanistickd struktura — doplnén text ohledné respektovani
podminek ochrany hodnot krajinné paméatkové zény Zehusicko. Vzhledem k tomu, Ze feené Uzemi je souéasti
KPZ, ktera je vymezena za Ucelem ochrany komponované krajiny véetné sidel, je nutné navrhnout podminky
v UP tak, aby nedochazelo k jejimu narugeni nevhodnymi zasahy v Gzemi.

Podkapitola b2) kulturni hodnoty

Upraven byl seznam kulturnich pamétek dle aktudlnich Gdaji NPU. Upfesnén text podminek tykajicich se
ochrany hodnot KPZ.

Zrusen text podkap. b3), ktery pouze popisoval vyvoj sidel a reseného Uzemi. Jedna se o informativni text,
vhodny do textové casti odlvodnéni.

Podkapitola Ochrana proti_hluku — doplnéna podminka ohledné dodrZovani hygienickych limitd na uUseku
ochrany verejného zdravi. Podminka dopliuje niZze uvedeny text.

i) 6.3. Zmény v kap. ,,3. URBANISTICKA KONCEPCE”

Zména ¢. 2 upravuje terminologii tak, aby byla v souladu se stavebnim zakonem. Vyrokova ¢ast uzemniho planu
by méla obsahovat konkrétni podminky a regulativy pro rozhodovani o vyuziti a usporadani feseného Uzemi.
Zména €. 2 obecné popisné informace ze zavazné (vyrokové) Casti vypousti, ¢asti textu byly preformulovany do
jednoznacénych podminek, nékteré podminky byly dopinény.

a) Urbanisticka koncepce

Soucdsti urbanistické koncepce rozvoje Uzemi je také zelena infrastruktura (plochy, prvky ptirodniho a
polopfirodniho charakteru), ktera zajistuje Sirokou Skalu ekosystémovych sluzeb.

Lokalita ,,Za Humny“ — text zastavitelné plochy Z.4 byl aktualizovdn s ohledem na Upravy navrhované ZM2.
Zminka o Uzemni studii v centru Zehusic byla vypusténa, neni jiz aktudlni. Neni uvedena v 7adné jiné kapitole
textové ¢asti UP, ani v jeho grafickych pFilohdch (napf. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi).

Doplnéna nové navrhovana zastavitelna plocha Z.12 — pro rozvoj bydleni.

Obecné popisné informace jsou ze zavazné (vyrokové) Casti vypustény, vyrokova cast obsahuje konkrétni
podminky a regulativy pro rozhodovani o vyuZiti a usporadani reSeného Uzemi.

Vypustén je text tykajici se lokality Druhanic, protoze dle aktualnich Gdaji KN byla upravena hranice feseného
Uzemi a Druhanice jiZz nejsou soucasti feSeného Gzemi, ale sousediciho k.U. Chotusice.

b) Vymezeni zastavitelnych ploch

Na zékladé dpravy limitQ dle aktudlnich dat UAP ORP Caslav, byly doplnény podminky vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Tyto podminky se tykaji predevsim zaplavového uzemi Q 100 a jeho aktivni zony. Jedna se
zastavitelné plochy vymezené platnym UP: 2.1, Z.2, Z.3, Z.4; déle pak nové vymezované zastavitelné plochy Z.12.
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Lokalizace

Zastavitelna plocha Z2.12

&

V platné
uPD

- Jizné od méstyse Zehusice

- vymezena jako

zahradnictvi, v ¢dsti vymezena zastavitelna
plocha Z5 - plocha obcanského vybaveni —

komercni zafizeni

Reseni
Zmény ¢.
20p
Zehusice

]
—

plocha zemédélska -

Rzv BV - bydleni venkovské BPEJ/tfida ochrany | 3.55.00/IV.

Vyméra 3,89 ha

Druh pozemka Ovocny sad

Zakladni aspekty | e

feseni

s vz

Dle navrhu obsahu zmény je provéfovan pozadavek na vyuZiti ¢asti pozemku pc
1498 na rozvoj bydleni. Zména ¢. 2 vymezuje novou zastavitelnou plochu jako
plochu s RZV - bydleni venkovské BV.

Zehuice maji nejvétsi rozvojovou plochu pro rodinnou zastavbu téméf
prostavénou (lokalita ,,Za Humny), také ostatni zastavitelné plochy jsou postupné
napliovany. Méstys usiluje také o zajisténi udrzitelného rozvoje svého uzemi,
proto podporuje vznik dalsSiho rozvojového tzemi.

Navrzené podminky pro vyuZiti plochy s RZV umoziuji realizaci zastavby rodinnych
domu. Plocha vypliuje volny prostor mezi stavajicim sidlem a viceiéelovym
aredlem s malou CSPHM. Uzemi je v soucasné dobé vyuzivano jako zahradnictvi,
péstebni plochy.

Resené tzemi je soudasti krajinné pamatkové zény Zehusicko, ktera je ojedinélym
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zachovalym dokladem barokniho urbanismu a barokni komponované krajiny
zahrnujici aleje, parky, obory Zehusicko-Novodvorského panstvi. Méstys Zehusice
jsou vesnického charakteru se zachovanou historickou urbanistickou strukturou, v
jejim centru se nachazi ,stary zamek“ vychodné od néj pak krajinafsky park s aleji
smérujici k Zehusické obore. Casti krajinného celku Zehusicka vykazuji vyznamné
kulturni hodnoty, proto urbanistické a prostorové usporadani nova zastavby nesmi
tyto hodnoty narusovat. Zasady prostorového usporadani pro novou zastavbu jsou
stanoveny s ohledem na polohu zastavitelné plochy v KPZ a ochranu jejich hodnot.

o Clenéni tzemi bude provéfeno tizemni studii, kterd navrhne vhodné navazani nejen
na stavajici strukturu sidla ale také na komponovanou krajinu. Lokalita bude
doplnéna vzrostlou zeleni — napr. aleje v uli¢nich prostorech, odclonéni arealu
s CSPHM. Re3eno bude pozitivni vnimani lokality p¥i déalkovych pohledech.
Zpracovani Uzemni studie je stanoveno jako podminka pro rozhodovani v tzemi.

e Nevhodné je uspofadani kobercové zastavby rodinnych domi.

e Nova zastavba bude ve vyskové hladiné max. 1NP+P, se sklonitou stfechou -
sedlovou, valbovou. Vzhledem k prevaZujici rozloze a venkovskému prostiedi
Zehusic je navriena min. velikost pozemku RD 900 m2. Zastavba vhodné navaie na
stavajici urbanistickou strukturu sidla. Nebudou vytvareny nevhodné pohledové
dominanty a naruseno panorama sidla.

e Vzhledem k tomu, Ze rozloha zastavitelné plochy je nad 2 ha, bude v plose
vymezeno verejné prostranstvi o rozsahu min. 5% z rozlohy navrhové plochy pro
bydleni, do vyméry VP se nezapocitavaji pozemni komunikace.

e Vyuziti plochy bude provéfeno s ohledem na pfipadnou potiebu upravy
prostorovych parametri stavajici silnice Il. tfidy (napf. narovnani oblouku), dale
bude feSeno doplnéni pésiho propojeni se sidlem a pfistup k zastavkam HD.
Posouzeny budou pfipadné negativni vlivy z provozu malé CSPHM.

e Pro bydleni venkovské je stanoven koeficient zelené (BV — min. 0,4), ktery udava
minimalni rozlohu plochy uréenou pro biologicky aktivni plochy — zelené, schopné
zasakovani srazkové vody.

e Limity a dalSi omezeni vyuZiti Uzemi: napf. plocha lezi pfi mozném liniovém zdroji
negativnich vlivi na ZP a vefejné zdravi (silnice Il. t¥idy), plocha le#i v KPZ Zehusicko,
vyuziti plochy je omezeno trasou vrchniho vedeni elektro a jeho OP, loZiskem
nevyhrazeného nerostu, okrajové je dotfena lokalitou krajinného razu — region
lidové architektury - Kutnohorsko. Dle Gdaj& KU Sk ( &.j.: 031052/2024/KUSK) - citace:
Krajsky urad upozorriuje, Ze s ohledem na respektovdani zdkladnich ochrannych
podminek zvidsté chranénych druhi Zivocichd, ve smyslu ust. § 50 zdkona je treba, pri
realizaci stavby (nacasovdni stavebnich praci), respektovat jarni a podzimni tah
obojzZivelnikG-ropuchy obecné (Bufo bufo), skokana Sstihlého (Rana dalmatina),
skokana zeleného komplex (Pelophylax esculentus s. I.) a ropuchy zelené(Bufotes
viridis), ktefi byli v okoli zaznamendny dle udaji v Ndlezové databdzi ochrany pfirody,
Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, a ktefi mohou potencidlné pfes misto stavby
migrovat v ndvaznosti na nedaleky biotop - rozlehlou piskovnu z ¢dsti v sukcesnim
vyvoji, misty s rakosinovymi stanovisti s vrbinami, v obvodu s travnatymi prolukami a
doprovodnymi porosty drevin, kterd se nachdzi jizné od mista reSené koncepce.
Vykopy a dalsi pfipadné, jako pasti pusobici, prekdzky na stavbé, je treba upravit tak,
aby ZivocCichdm umozriovali jejich opusténi. V pfipadé vykopl a jam to znamend
upravit vZzdy minimdlné jednu stranu do takového sklonu, ktery umozni uvdznuvsim
ZivocCicham jeji opusténi.

46
Zména ¢&. 2 UP Zehusice — textova ¢ast odtvodnéni




Rozsireni za

Lokalizace

stavit

L¥)

elné plochy 2.4

V platné
uPD

Redeni
Zmény ¢.
20pP
Zehusice

Zapadni ¢ast méstyse Zehusice
vymezena jako plocha ZP — plocha verejnych
prostarnstvi

RZV

Bl — bydleni individualni BPEJ/t¥ida ochrany | 3.55.00/IV.

Vyméra 1,87 ha

Druh pozemkd Orna puda

Zakl

feseni

adni aspekty

Dle navrhu obsahu zmény je provéfovan pozadavek méstyse na vyuziti casti
pozemk( pé. 240/1 a 240/180 na rozvoj bydleni. Zména €. 2 vymezuje novou
zastavitelnou plochu jako plochu s RZV - bydleni individudlni BI, jedna se o
rozsifeni zastavitelné plochy Z.4.

Lokalita je soucasti vétsiho rozvojového tizemi na zapadni strané sidla. Jedna se o
zarovnani a zkompaktnéni zbytkové plochy vymezené pro bydleni.

Navrzené podminky pro vyuZiti plochy s RZV umoziuji realizaci zastavby rodinnych
domu a efektivnéjsi vyuziti dotéenych pozemki pro cca 10 RD.

Reené Uzemi je souéasti krajinné pamatkové zény Zehusicko, ktera je ojedinélym
zachovalym dokladem barokniho urbanismu a barokni komponované krajiny
zahrnujici aleje, parky, obory Zehusicko—Novodvorského panstvi. €asti krajinného
celku Zehusicka vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, proto urbanistické a
prostorové usporadani nova zastavby nesmi tyto hodnoty naruSovat. Zasady

prostorového usporadani pro novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na polohu
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zastavitelné plochy v KPZ a ochranu jejich hodnot.

e Nova zastavba vhodné navaZe na stavajici zaloZzenou urbanistickou strukturu v
lokalité. Nebudou vytvafeny nevhodné pohledové dominanty a naruseno
panorama sidla.

e Pro bydleni venkovské je stanoven koeficient zelené (Bl — min. 0,4), ktery udava
minimalni rozlohu plochy uréenou pro biologicky aktivni plochy — zelené, schopné
zasakovani srazkové vody.

e Jiiné od lokality je vymezen pas izolacni a ochranné zelené. Zeleri by méla ochranit
a odclonit obytné uzemi pred pfipadnymi negativnimi vlivy z provozu na pfrilehlé
komunikaci.

e Limity a dalSi omezeni vyuZiti Uzemi: napf. plocha lezi pfi mozném liniovém zdroji
negativnich vlivi na ZP a vefejné zdravi (silnice Il. t¥idy), plocha leZi v KPZ Zehusicko,
v UAN 1., vyuziti plochy je omezeno trasami a OP stavajici ch inzenyrskych siti.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Zména ¢. 2 dopliuje text s moZnosti vyuzZiti pro obcanské vybaveni také jiné plochy s RZV.
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vzhledem k rozsahu nové vymezované zastavitelné plochy Z.12 pro rozvoj bydleni, bude nutné v souladu s vyhl.
157/2024 Sb. o UAP, UPD a JS vymezit vefejné prostranstvi v rozsahu min. 5% z navrhové plochy pro bydleni. Pro
plochu Z.12 je jako podminka pro rozhodovani v Uzemi stanoveno zpracovani Uzemni studie, kterd navrhne
¢lenéni plochy vcetné verejného prostranstvi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Zru$en text tykajici se Uzemni studie, nebyla dosud zpracovana, plocha pro US neni souéasti 7adné grafické
prilohy platného UP, ani pfislu$né kapitoly textové €asti, zfejmé se jedna o zjevnou nespravnost.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Zrusen text tykajici se Druhanic, které se staly soucasti sousediciho k.d. Chotusice.
PLOCHY ZVLASTNIHO UCELU — PRO OBRANU STATU

Zména ¢. 2 vypousti informativni text, ktery jiz neni aktudlni. Zakladni podminky byly pfesunuty do nasledujici
kapitoly textové ¢asti UP. Podrobné pozadavky na ochranu zajm@ MO jsou soucasti textové ¢asti odGvodnéni.

i) 6.4. Zmény v kap. ,4. KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY*

Zména ¢.2 vypousti informativni text — SirSi vztahy, dale text o sprdvci silnic. Text je pouze informativni,
nestanovuje podminky pro rozhodovani v tzemi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Podkapitola Navrh — doplnéna podminka umoZnujici pfipadné Upravy prostorovych parametri stavajicich
komunikaci (jedna se o lokality, ve kterych byly Gpravy navrhovany jiz platnym UP).

c) Plochy letecké dopravy

S ohledem na blizkost letisté Caslav byla doplnéna podminka ohledné respektovani jeho ochrannych pasem.
d) Pésia cyklisticka doprava

Zména €. 2 vymezuje navrzené cyklotrasy dle aktualizovanych dat UAP.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Text byl aktualizovan s ohledem na zmény skutecnosti v Uzemi ohledné stavu technické infrastruktury. Bojmany
jsou jiz napojeny no vodovod a COV je v sidla také jiz zrealizovana. Kanalizace je v sou¢asné dobé v realizaci a je
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Zm2 vyznacdena jako stavajici. Dle podkladi od Méstyse byly systémy Tl upraveny i v pfislusnych grafickych
pfilohach.

V odstavci Zdsobeni elektrickou energii je doplnéna podminka pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojd energie, a to s ohledem na ochranu hodnot KPZ Zehusicko, ve které je Fedené Uzemi situovano. Tato
zafizeni bude mozné realizovat pouze jako soucast stiech staveb a to v pohledové neexponovanych ¢astech.

Zména ¢. 2 navrhuje podminky ohledné Zajm( Ministerstva obrany:
o Celé spravni Gzemi obce je zajmovym tzemim MO z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
o Celé spravni uzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu radiolokacéniho zafizeni MO.
o Respektovana jsou vymezend ochranna pasma letisté Caslav.

Doplnéna nova podkapitola: ZELENA INFRASTRUKTURA

V souladu s novym stavebnim zakonem byl doplnén jako soucédst verejné infrastruktury také systém zelené
infrastruktury, ktery zahrnuje pfirodné hodnotné plochy vcetné vodnich ploch. Plochy zelené a
vodohospodarské je nutné chranit a rozvijet s ohledem na jejich dulezité funkce v Uzemi — ekostabilizacni,
hygienické, mikroklimatické, kulturni, ochranné, pro podporu vodniho rezimu v krajiné. Jedna se o spojity
systém prvki nosnych a podpurnych. Tyto prvky jsou soucasti nejen urbanizovaného Uzemi, ale zejména krajiny.
Plochy ZI by mély byt chranény z divodu zachovani kvalitniho obytného prostfedi a zlepseni stavu pfirodnich
ekosystémd, hraji dllezitou funkci zejména pfi zmirfovani dopad( prirodnich nebezpeci souvisejicich s pocasim
a zménou klimatu a zachovani prostupnosti Uzemim.

i) 6.5. Zmény v kap. ,,5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY*“

Doplnény jsou podminky pro cilovou kvalitu krajiny stanovené v ZUR Sk. Reené Gzemi je soucasti: krajiny
zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot.

Obr. 3 — Vlyfez vykresu krajin, pro které se stanovuji cilové kvality (platnd ZUR Sk)
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Podminky vyuZiti krajiny jsou doplnény s ohledem na ochranu pfirodné cennych Gzemi jako jsou plochy lesd,
plochy s RZV soudasti USES. Zména €. 2 v souladu s jednotnym standardem vymezuje plochy zmén v krajiné.
Jejich grafické vymezeni a oznaceni je upraveno v souladu s JS. V koncepci uspofadani krajiny jsou stanoveny
podminky pro umistovani staveb a zatizeni dle § 122 odst. (3) SZ, zejména fotovoltaickych a vétrnych elektraren.
Vzhledem k ochrané hodnot KPZ Zehusicko, charakteru Gzemi a ochrané krajinného razu je v krajiné vyloucena
realizace staveb a zafizeni technické infrastruktury, zvlasté pak dominantniho charakteru — vySkového napf.
vétrné elektrarny, plosné fotovoltaické elektrarny. Tato zafizeni by negativné ovlivnila krajinny raz dzemi a
kulturni hodnoty KPZ.

Doplnéna je podminka ohledné respektovani stavajicich odvodnovacich zatizeni véetné jejich ochrannych
pasem. Trasy zafizeni byly pfevzaty z aktualnich UAP.
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Ndvrh uzemniho systému ekologické stability

V souladu se ZUR Sk je Zménou &. 2 upraveno trasovani RBK.1333, ktery se napojuje do RBC.925 v trase
Zehusického ndhonu. V platném UP byla trasa tohoto regionalniho biokoridoru vedena pouze po Doubravé.
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Vymezeni nékterych prvka USES bylo upraveno s ohledem na novy mapovy podklad, zohlednény jsou vazby
USES na sousednich k.u.

V k.U. Bojmany byla upravena trasa RBK.1333, ktery vede po rfece Doubravé a jizné od Bojman se staci zapadné a
je trasovan po Zehusickém nahonu, kde se napojuje na RBC.925 Zehusickd obora. Zbyvaijici ¢ast ptivodniho RBK
je ZM2 nové vymezena jako LBK.4, vede vychodné od sidla (v trase péivodniho RBK dle UP) a také se napojuje na
RBC.925. Respektovano je lokalni biocentrum vymezené dle platného UP — LBC.1a (jihovychodné od sidla).
Vymezen je novy LBK.782102, ktery je trasovan po vodnim toku JV od Bojman a ¢4stecné vymezen v k.u. Vlacice.
Z dlivodu Upravy hranice feSeného Uzemi, zasahuje na k.. Bojmany.
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Od RBC.925 je severnim smérem trasovan RBK.1332a Zehusickd obora — ZaboFi nad Labem, na ném jsou
vymezena dvé lokdlni biocentra (LBC.2, severné LBC.1957601).

Zapadné od Zehusic je trasovan LBK.1 po vodnim toku Brslenka. V jeho jizni ¢asti se pak jedna o LBK.6534801,
LBC.653802 a LBK.6534803 (navazuji na prvky USES sousedniho k.u. Chotusice, v mistech, kde doglo k tGpravé
hranice k.U.). Podél silnice Il. tfidy je vedena jihovychodné kratka vétev LBK.2 napojujici se na LBC.1b (pfirodni
pamatka Skalka u Zehusic).
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Zména ¢. 2 respektuje trasu navrzeného LBK.3 jizné od aredlu obory.

Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi

Do textové Casti je doplnéna izolacni zelen, ktera je nové navrhovdna jizné od lokality ,,Za Humny“.

Ochrana pred povodnémi

Doplnéna podminka ohledné mozného situovani zastavby v zdplavovém uUzemi Qugo. Zastavitelné plochy
vymezené v platném UP, které se nachazeji v zaplavovém Uzemi jsou dle Zmény €. 2 podminéné zastavitelné.
V souladu s PUR CR by mély byt v zaplavovém Gzemi vymezovany zastavitelné plochy ve zcela vyjime¢nych
pfipadech. Vzhledem k tomu, 7e tyto plochy byly vymezeny jiz v platném UP a nékteré jsou jiz €aste¢né
prostavéné, Zm2 dopliuje podminku, Ze tyto plochy je mozné zastavét dle podminek pfislusného DO nebo
spravce vodniho toku. Musi vSak byt prokdzano, Ze nedojde ke zhorSeni podminek v jinych plochach
urbanizovaného Uzemi a realizaci zdstavby nedojde k zaplavovani jiného uzemi, které nebylo dosud
zaplavovano.

V souladu se SZ je specifikovan systém zelené infrastruktury, jeho soudasti je také USES, ktery je vzhledem ke
svému vyznamu zahrnut mezi nosné prvky ZI.

V souladu s novym stavebnim zdkonem byla doplnéna nova kapitola se systémem zelené infrastruktury, ktery
zahrnuje prvky plnici pfedevsim tyto zakladni principy: multifunkénost — tzn., Ze poskytuji Siroké spektrum
zasobovacich, produkénich, regulacnich, kulturnich i podplrnych ekosystémovych funkci v Uzemi; dale pak
propojenost — ve smyslu vzdjemné propojitelnosti skladebnych prvkd zelené infrastruktury. Plochy zelené a
vodni je nutné chranit a rozvijet s ohledem na jejich dalezité funkce v Uzemi — ekostabilizacni, hygienické,
mikroklimatické, kulturni, ochranné, pro podporu vodniho rezimu v krajiné. Jedna se o spojity systém prvki
nosnych a podplrnych. Prvky zelené infrastruktury jsou soucasti nejen urbanizovaného Uzemi, ale zejména
krajiny. Cilem vymezeni systému zelené infrastruktury je vytvoreni spojité sité, kterd plnohodnotné zajistuje
ekosystémové sluzby a zaroven zachovava rozmanitost jejich c¢asti. Plochy ZI budou chranény z dlvodu
zachovani kvalitniho obytného prostredi a zlepseni stavu pfirodnich ekosystémd, hraji dileZitou funkci zejména
pfi zmirfiovani dopadd prirodnich nebezpedi souvisejicich s po¢asim a zménou klimatu a zachovani prostupnosti
Uzemim.

Zménou ¢. 2 jsou vymezeny prvky nosné — jedna se o prostorové a plosné vymezené plochy, které svym
charakterem plni pfimo funkce zelené infrastruktury jako napf. vybrané prvky zelené, vodni a pfirodni hodnoty,
které jsou zejména soucasti Uzemniho systému ekologické stability. V feSeném uUzemi je nosnou kostrou ZI
zejména Uzemi nivy feky Doubravy a dale plochy les(, které se nachazeji v Zehusické obofte, zapadné od Zehusic.
Cast téchto ploch je také vymezena jako soucast systému ekologické stability. Vymezené prvky se nachdzeji
v téchto plochach s RZV — lesni vSeobecné, vodni a vodnich tokd, zelen krajinnd, smisené krajinné vieobecné a
orna puda.

Déle jsou jako podplrné prvky zelené infrastruktury vymezeny plochy, které plni rozmanité hlavni funkce, ale
svymi vedlejsSimi ucinky pfispivaji k poskytovani ekosystémovych sluzeb. Do téchto ploch jsou zahrnuty napf.
vyznamné zatravnéné pozemky, dopliujici pfirodni hodnoty v nivé Doubravy, liniova zeleri podél cest a vodnich
tokU. Podplrné prvky ZI jsou vymezeny v plochach s RZV — smisené krajinné vSeobecné a orna plda.
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i) 6.6. Zmény v kap. ,,6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi“

Vycet ploch s RZV, které jsou vymezeny v feSeném Uzemi jsou soucasti kap. i.3) - tabulka tohoto odlvodnéni,
nazvy byly upraveny v souladu s JS.

Upravy podminek ploch s RZV (z d@ivodu jednoznac¢nosti a sjednoceni):

Podminky pro vyuZiti ploch jsou ¢lenény:

1.
2.
3.
4.

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
PFipustné vyuZiti
Podminéné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZziti

Podminky prostorového usporadani

Vy3e uvedené ¢lenéni bylo sjednoceno. Nékteré vyde uvedené odrazky nebyly v UP pro nékteré plochy s RZV
uvedeny (zména €. 2 toto respektuje).

Bydleni venkovské (BV) — doplnéno podminéné pripustné vyuziti tak, aby byly mozné pfipadné Upravy
parametrd pozemnich komunikaci, doplnéni chodnikd apod. Uprava vychazi z pfipravené PD Zvyseni
dopravni bezpe¢nosti v obci Zehusice (DpSP, 12/2021, zprac. IROP Olomouc). Doplnén je koeficient
zelené. Stanovenim koeficientu zelené dojde k eliminaci zastavovani pozemkl v celém rozsahu a
regulaci hustoty zdstavby v obci, k zadrzovani srdzkovych vod v misté jejich spadu, mélo by dochdazet ke
zmirnéni negativnich dasledk( zplsobenych zménou klimatu a zachovani zelené.

Bydleni individudlni (Bl) — dopInén koeficient zelené (od(iv. viz text vyse)
Bydleni hromadné (BH) — doplnén koeficient zelené (odv. viz text vyse)

Podminky pro plochy rekreace (SP) byly vypustény, protoZe se takové plochy v feSeném Uzemi
nenachazeji — odstranéni zjevné nespravnosti.

Zelen parkova a parkové upravend (ZP) — doplnéno (hlavni vyuZiti) — doplnéna specifikace dle
skutecnosti : ,, Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé”. Text z plvodniho
odstavce Vymezeni je doplnén-pfesunut do Pfipustného vyuZiti, plochy verejné zelené jsou v soucasné
dobé takto vyuzivany.

Zelen ochrannd a izolacni (ZO) — doplnény podminky pro plochu s RZV, kterd je nové v feSeném Uzemi
vymezena, jednad se o plochy zelené napt. jizné od lokality bydleni ,Za Humny“.

Zelen krajinna (ZK) — doplnény podminky pro plochu s RZV, kterd je nové v feSeném Uzemi vymezena,
jednd se o plochy vyznamné krajinné zelené (pfirodné hodnotné plochy, doprovodna zeleri podél
komunikaci, vodnich tokd, remizky), které byly plivodné vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi l. (ZD)

SmiSené obytné jiné (SX) — do Pripustného vyuZiti doplnéna odrazka — ovocné sady, zahrady, dle
stavajiciho vyuZiti téchto ploch, zejména v okoli zamku a navazujicich ploch.

Vodni a vodnich tokl (WT) — do Ptipustného vyuZiti doplnény odrazky. Zelen je vyznamnou soudasti
vodnich linii, dale jsou doplnény podminky umoznujici realizaci opatfeni pro ochranu Uzemi, déle jsou
doplnény revitalizacni a renaturacni opatreni vodnich tokl a ploch, coZ pfispiva k plnéni Ukoll pro
Uzemni planovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni tizemi suchem).

Zemédélské vSeobecné (AU) — do Pfipustného vyuZiti doplnény odrazky s podminkami umoznujici
ochranu, rozvoj nebo doplnéni liniové zelené, kterd je dillezitym prvkem KPZ Zehusicko a ve vymezenych
plochdch AU se nachazi. Doplnéna je chybéjici podminka pro podminéné pripustné vyuZiti - vzhledem
k situovani feseného Uzemi v KPZ Zehusicko je pro ochranu jejich hodnot dileZitad ochrana krajinného
razu. Dale jsou doplnény podminky pro realizaci staveb a opatfeni k ochrané Uzemi (feSené Uzemi je
dotceno zaplavovym Uzemim), revitalizaCni a renaturacni opatifeni vodnich tok( a ploch, coz pfrispiva
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k pInéni Gkold pro Gzemni planovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni Gzemi
suchem).

= Zemédélské jiné (AX) — do Pripustného vyuziti doplnény odrazky, které charakterizuji stavajici vyuZiti
ploch. Liniové a doprovodnd zeleri je vyznamnym prvkem komponované krajiny KPZ Zehusicko a mélo by
byt umoznéno jeji doplnéni a ochrana stavajicich pfirodnich linii i kdyZ jsou soucasti areall zahradnictvi.

= Lesni vSeobecné (LU) — Doplnéna je chybéjici podminka pro podminéné pfipustné vyuZiti - vzhledem
k situovani Fedeného Uzemi v KPZ Zehusicko je pro ochranu jejich hodnot ddleZita ochrana krajinného
razu. Dale jsou doplnény podminky pro realizaci staveb a opatfeni k ochrané Uzemi (fesené Uzemi je
dotceno zaplavovym Uzemim), revitalizacni a renaturacni opatfeni vodnich tokl a ploch, coZ pfispiva
k pInéni Gkold pro Gzemni planovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohrozeni Gzemi
suchem).

= SmiSené krajinné vSeobecné (MU) — Doplnéna je chybéjici podminka pro podminéné pfipustné vyuziti -
vzhledem k situovani feseného Uzemi v KPZ Zehusicko je pro ochranu jejich hodnot dlleZitd ochrana
krajinného razu. Ddle jsou doplnény podminky pro realizaci staveb a opatfeni k ochrané Uzemi (fesené
uzemi je dotceno zdplavovym Uzemim), revitalizacni a renaturaéni opatfeni vodnich tok( a ploch, coz
pFispivd k pInéni Ukoll pro Gzemni planovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9
(ohrozeni izemi suchem).

i)6.7. Kap. ,7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI“

Na zakladé konzultace se zastupci méstyse byly pfipadné Upravy na komunikacich reseny jinym zplsobem.
Zrusen text s VPS, které jiZ jsou zrealizovany, neni tedy nutné je jako VPS vymezovat.

Vefejné prospé$na opatieni — text doplnén o specifikaci jednotlivych prvkd USES.

i) 6.8. Doplnéna kapitola ,,8. Kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny“

Kompenzacni opatfeni nejsou Zm2 stanovena.

i)6.9. Kap. ,9. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie”

Doplnény podminky pro Feseni Gzemni studie pro nové vymezovanou rozvojovou lokalitu (Z.12) jizné od Zehusic.

US.1 — zastavitelna plocha Z.12, jako podminka pro rozhodovdni je stanoveno zpracovani Uzemni studie pro
rozhodovani. Podminka je navrhovana z didvodu polohy feseného Uzemi v chranéném uUzemi — v krajinné
pamatkové zéné Zehusicko, kterd je vymezena za Uéelem ochrany kulturnich hodnot. Uzemi Zehusicka je
dokladem dochovaného barokniho urbanismu a barokni komponované krajiny, jejiz soucdsti jsou sidla,
architektonické soubory, jednotlivé pamatkové objekty, struktura pozemkd, komunikaci, vodni plochy, vodni
toky, trvalé porosty a realizované kompoziéni zaméry v krajing. Uzemi vymezené hranici KPZ je dochovanym
pusobenim tisiciletého souZiti ¢lovéka s pfirodou. Z hlediska pamatkové péce je nutné provéreni vymezené
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni podrobnéjsi dokumentaci. Uzemni studie provéfi plosné a prostorové
usporadani plochy, vymezeni verejnych prostranstvi (uli¢ni prostory, vetfejna zelerl) pozemky pro rodinné domy,
navrhne podminky pro zastavbu — jeji poloha na pozemku a jeji objemové parametry (napf. pro stavby hlavni),
provéfi moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu apod.

Na zdpadni strané prochazi silnice 11/338, u které bylo v misté zastavitelné plochy uvazovdno s narovnanim
oblouku, tato moZnost véetné navrzeni propojeni lokality se sidlem pro p&si budou také provéreny US.

LhGta pro zpracovani US zavisi na datu vydani této zmény UP. Navrhovany jsou 6 let od nabyti G¢innosti této
zmény UP.
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i) 6.10. Kap. ,,10 Vymezeni definic pojml, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

Aktualizovan je ndzev kapitoly v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Doplnény byly nékteré definice
pouzivané a zavadéné Zménou €. 2 — napf. koeficient zelené, nezastavéna cast pozemku, stavba v ,druhém
poradi“

s vs

i) 6.11. Kap. ,m) Udaje o poctu listt tzemniho pldnu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti “

Text kapitoly neni ménén.

i) 7. Zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb.

Respektovany jsou zajmy Ministerstva obrany. V feSeném Uzemi se nachazi vodovodni sit véetné
ochranného pasma (UAP — jev 68), nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného
pasma (UAP- jev 73), ochranné pasmo letiétniho radiolokaéniho prostfedku vojenského letisté Caslav (zahrnuté
do jevu 102 letiSté) vcetné ochranného pasma, ochranné pdsmo letistniho radiolokaéniho prostredku
vojenského letisté Caslav (zahrnuté do jevu 103 leti$té — letecka stavba véetné ochranného pasma) — pasport
178/2012, objekt dilezity pro obranu statu véetné ochranného pasma v $ifce 50 m (UAP — jev 107). V tomto
ochranném pasmu podléhd vystavba vydani zdvazného stanoviska MO CR.

Koridor RR smérd - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zékona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V ¢asti koridoru smérl s atributem vysky 100
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mdze byt vystavba omezena.

Reené Uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu radiolokaéniho zafizeni (OP_RLP) — ochranné pasmo
radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle § 37 zidkona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném Uzemi mulzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Na celém sprdvnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) lze vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vidy jen zakladé zavazného stanoviska MO-CR (viz UAP jev 119):

—  vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. t¥idy,

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

—  vystavba a rekonstrukce letist vsech druh, véetné zafizeni

—  vystavba vedeni VN a VVN

—  vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice....)

—  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

—  vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (nap¥. rozhledny)
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Do spravniho Gzemi Zehusic zasahuje vymezené Gzemi MO:

Soucasti Koordinacniho vykresu jsou tyto informace:
,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl

staveb”.

,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.”

i)8. UAP ORP Caslav - 6. tGiplna aktualizace

e gy

zavady v uzemi (P)

urbanistické

PU9 - nedostateéna infrastruktura cestovniho ruchu
PU - pfitomnost chatrajicich, nevyuzivanych objektd - stara
tvrz Zehusice lokalita Ve Dvore

PD2 - neprehlednd krizovatka - vylsténi ulice K Lavce na ulici
Hlavni (ddm &.p. brani ve vyhledu)

dopravni PD4 - absence (potreba) cyklostezky - propojeni okolnich obci
PD6 - pFitomnost bariér pro pé&si - most pro pési do Rohozce
pres Brslenu
technické PTé - absence sbérného dvora, odvozu odpadu
S PH2 - hlukova z3téz z dopravy - hluk nakladni dopravy ulice
hygienicke

Hlavni a Zdmecka

rizika v Uzemi (R)

staré ekologické zatéze v Gzemi

R3 - potencialné kontaminované

zranitelna oblast

R4

vétrna eroze

R9 - pldni bloky nichylné k vodni erozi

zaplavové Uzemi

dle legendy - vodni toky Brslenka a Doubrava

uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

dle legendy - VD Parizov

strety v Uzemi (S)

*kod Ao e typ geometrie/pocet (P-plocha, L-linie,
—— zamér limit/zamér B-bod)
; krajinna pamatkova
SK2 CS - ferpaci stanice odpadnich vod zdna B -1x
; krajinna pamatkova
SK& COV - istirna odpadnich vod zdna B -1x
; aktivni zdna
SP8 COV - cistirna odpadnich vod zaplavového uzemi B - 1x
mestys
Zehusice

STi4 UP, LBK - mistni (lokalni) biokoridor

plochy/objekty dileZité
pro obranu statu (OBS) |B - 1x

aktivni zdna

SP19 cyklotrasy zaplavového dzemi L-2x
krajinna pamatkova

SK54 zastavitelna plocha (Z) zdna P - 10x

krajinna pamatkova

SK60 zastavitelna plocha (Z) zona P-1x
aktivni zéna

SP85 zastavitelna plocha (Z) zaplavového dzemi P - 2x
aktivni zdna

SP84 zastavitelna plocha (Z) zaplavového dzemi P-1x

STI08 ZUR, RBC - regionalni biocentrum OP silnice Il. tfidy P-1x

STHO ZUR, RBK - regionalni biokoridor OP silnice II. tfidy P-1x

stret zaméru s limitem technickym, SZ - stret zimérd

dopliujici informace, slovni komentaf:

Pozn.: negativa (N) nejsou zaneseny v grafické éasti: zavady v uzemi (P), rizika v uzemi (R), strety v dzemi (S) jsou pod
uvedenym kdodem zakresleny v grafické casti vykresu problému k reseni'v UPD
*SH - stret zaméru s limitem hygienickym, SK - stfet zaméru s limitem kulturnim, SP - stfet zameéru s limitem prirodnim, ST -

PoZadavky na odstranéni nebo zmirnéni viivd negativ v izemi obci jsou uvedeny v textové édsti, kapitole D.2.4, poZadavky na
odstranéni nebo zmirnéni viivi zavad/problémd v tizemi a rizik v uzemi jsou uvedeny v textové casti kapitole D.3, poZadavky na
odstranéni nebo omezeni stret v izemi jsou uvedeny v textové Casti kapitole D.4.1

Reseni ve Zméné ¢&.2:

Ze strany méstyse nebyl vznesen konkrétni poZadavek na nutnost feseni vyse uvedenych zavad a problém.

Zména ¢. 2 UP Zehusice — textova ¢ast odGvodnéni
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Zména €. 2 zohlednuje poskytnuta data a Udaje o reSeném uUzemi. Soucasti koordinacniho vykresu jsou
aktualizované limity a ostatni omezujici vlivy.

Zména €. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi ani v jeho aktivni zéné, pro plochy, které
jsou zaplavou dotéeny a byly jiz vymezeny v platném UP, byla doplnéna podminka pro jejich vyuZiti. Podminky
prostorového a ploSného usporaddni zdstavby jsou stanoveny s ohledem na ochranu kulturnich hodnot KPZ
Zehusicko. Dopravni zavady jsou feseny v pFipravované PD, kterd bude zajitovat plynuly pohyb chodc( v sidle.

Pokud jsou nékteré plochy doteny negativnimi vlivy napf. z dopravy, jsou v textové casti uvedeny podminky
s ohledem na ochranu verejného zdravi

| i)9. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Vzhledem k feSené problematice ve Zméné ¢. 2 neni Vykres sirsich vztah( zpracovan.

Zménou C. 2 jsou feSeny pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch (vyznaceny cervené). Nova plocha
zmény v krajiné jsou souéasti prvkd USES — severovychodné od Zehusic (vyznaéena 7lutd). Vyznaéena je Uprava
hranice feSeného Uzemi.

Uprava systému USES zohledfiuje ZUR SK, zohlednéna je rovné? navaznost na UPD sousedicich obci (Chotusice,
Rohozec, Horka I, Bilé Podoli, Vlacice, Zati€any). Regiondlni USES — vyznaen tmavé zelenou, lokdlni USES —
svétle zelenou. Navrzené &asti lokalniho USES — oranzové.

Lze konstatovat, Ze vécné zaméry na vymezeni novych rozvojovych ploch neméni podminky tak, aby byly
ovlivnény $irsi vztahy v Uzemi. Vyznacené zaméry promitajici se do SirSich vztah( vyplyvaji z ndvrhu obsahu
zmény, z pozadavkd na provéreni.

.. ‘ _Iﬁ'nnmag, e \

' 3 ) § Srabrdai vy

m—

\
UPRAVA HRANICE RESENEHO UZEMI %7/~
% ?.
| i 1
il 7RI (ot b
Lx ~ "\ OPRAVA HRANICE RESENEHO UZEMI

Obr. 8: Schéma Sirsich vztah(

57
Zména ¢. 2 UP Zehusice — textova ¢ast oddvodnéni



j)  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO

ROZVOIJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZEN|

Zména &. 2 UP Zehusice nevymezuje 74dné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK.

k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rozvoj obce probihd v souladu s vydanym UP ZehuSice. Nova zastavba je realizovdna na vymezenych
zastavitelnych plochdch, pfipadné na volnych plochach stabilizovaného Uzemi.

v

Zména €. 2 provéfuje a aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a €asti zastavitelnych ploch, které jiz byly
prostavény vymezuje jako stabilizované. Nova zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni je vymezovana v navaznosti
na zastavéné uUzemi. Jakym zplsobem jsou postupné naplfiovany zastavitelné plochy vymezené platnym
Uzemnim planem pro hlavni funkce urbanizovaného Uzemi je patrné z nasledujicich tabulek. V nich jsou uvedeny
udaje o typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro kterou je plocha vymezena, jeji vyméra, jaka plocha je jiz
zastavéna.

UP - zastavitelné plochy

Zbyva
vyméra v platné z toho jiz k zastavéni
oznaceni lokality RZV UPD (ha) zastavéno (ha)
Z.1 BV 0,27 0 0,27
2.2 BV 0,41 0 0,41
2.3 BV 0,24 0,08 0,16
2.4 BV 1,29 0 1,29
2.5 oK 1,05 0 1,05
2.7 BV 0,20 0,20 0
2.8 TU 0,98 0 0,98
Pro bydleni 2,41 0,28 2,13
Zména C. 2 - zastavitelné plochy
Plocha vymezend
M2
2.4 - rozsireni Bl 0,19
2.12 BV 3,89
Bydleni — Zména ¢. 2 4,08

Z tabulek vyplyva:

o Platny Gzemni plan (UZ po vydéni Zmény €. 1 UP Zehusice) vymezil cca 2,41 ha ploch pro bydleni (BV).

o Z toho bylo pred zpracovanim Zmény ¢. 2 zastavéno 0,28 ha ploch, tj. cca 12 % ploch plivodné
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, realizovano bylo cca 4 RD. V lokalité Za Humny — za
posledni 3 roky dalSich min. 6 RD.

o K zastavéni tedy zbyva 2,13 ha ploch.

o Ve Zméné €. 2 je nové navrzeno 4,08 ha zastavitelnych ploch pro bydleni — tj. pro cca 28 RD. Jedna se
vSak o rozsahlejsi plochu, ktera bude uspokojovat zajem o novou vystavbu i do budoucna namisto jiz
témér prostavéné lokality Za Humny.

Vyvoj poétu obyvatel, indexu stafi, dalSich demografickych udaji a poétu dokonéenych byt v letech 2018-2024

Pocet 0-14 15-64 65a | Priumérny Index Celkovy Pfirozeny Migracni Dokoncené
obyvatel vice | vék ekonomického prirdstek prirGstek prirtstek byty
zatiZzeni

2018 789 149 511 129 39,0 54,4 16 2 14 5
2019 799 157 514 128 39,0 55,4 10 4 6 4
2020 825 168 529 128 39,0 55,9 26 10 16 2
2021 827 165 533 129 39,5 55,3 10 -1 1 1
2022 876 178 563 135 39,5 55,6 49 5 44 1
2023 884 180 561 143 39,6 57,6 8 7 1 4
2024 901 187 565 149 39,6 59,5 17 3 14 1

Index ekonomického zatizeni= (pocet obyvatel ve véku 0 -14 + pocet obyvatel ve véku 65 let a vice) x 100
Pocet obyvatel ve véku 15-64 let
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Pocet obyvatel

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

SloZeni obyvatelstva podle véku a pohlavi patti k zakladnim charakteristikdm populace a jeho zmény maji vétsi
vyznam nez samotny vyvoj pocetniho stavu.

V soucasnosti jsou ve spojitosti s vékovou strukturou zejména diskutovany otdzky souvisejici s procesem starnuti
obyvatelstva neboli demografického starnuti. Jednd se o proces, ktery je charakteristicky ménicim se
zastoupenim vékovych skupin v populaci. Demografické starnuti je disledkem jednak poklesu imrtnosti a tim
prodluzovani lidského Zivota, jednak poklesu Urovné porodnosti.

Pocet trvale bydlicich obyvatel se od roku 2018 stéle roste.

V roce 2019 a 2024 byl pocet obyvatel ve sledovaném obdobi nejvétsi. Z vyse uvedené tabulky je patrné, ze
nejvétsim faktorem ve zménach poctu obyvatel je migracni prirGstek, a to jak v kladnych, tak zapornych
hodnotéch. Co? vychazi z naplfiovani lokality Za Humny na zapadé Zehusic.

Primérny vék:

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ceska republika 42,3 42,5 42,6 42,8 42,6 42,8 43,1
Stfedocesky kraj 41,2 41,3 41,4 41,5 41,3 41,5 41,8
Okres Kutna Hora 43,1 43,2 43,3 43,4 43,1 43,4 43,6
ORP Caslav 42,7 42,8 42,9 42,9 42,7 42,9 43,3
Méstys Zehusice 39,0 39,0 39,0 39,5 39,5 39,6 39,6

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze primérny vék obyvatel v feSeném Uzemi je nizsi neZ v ostatnich
porovndvanych spravnich jednotkach. Tuto skute¢nost Ize hodnotit jako pozitivni demograficky ukazatel, ktery
ukazuje na pozitivni demografickou strukturu populace v feSeném Uzemi, coZ je kladné hodnoceno i s ohledem
pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Presto rlst hodnot priimérného véku obyvatel jednoznacné ukazuje na trend
starnuti populace, a to ve viech sledovanych spravnich jednotkach.

Otéazkou zUstava, zda dospivajici potomci, ktefi v soucasné dobé jsou v predproduktivnim véku, zlstanou trvale
Zit ve spravnim Uzemi obce Kobylnice nebo zda se neprestéhuji do vétsich sidel. Vzhledem k blizkosti zejména
Caslavi, ale i Kutné Hory a Kolina a jejich dobrému dopravnimu napojeni Ize predpokladat, 7e tyto tendence
nebudou tak silné, jako u jinych sidel obdobné velikosti, které lezi ve vétsi vzdalenosti od vétsich sidel a aspekt
dojizdéni je tudiz daleko vyznamnéjsi. Tyto skutecnosti mohou znacné ovlivnit dalsi vyvoj sidla. Proto je
potiebné zachovat stavajici kontinualné pozvolna stoupajici trend poctu trvale bydlicich obyvatel tak, aby se
rozprostiel do delSiho casového Useku a starnuti obyvatelstva bylo postupné a pomalejsi. Aby generacni
obména probihala plynule a dlouhodobé, aby nenastala napf. situace opacna, kdy by zlstavaly v obci
neobydlené rodinné domy, jejichZ obyvatelé se vrétili do vétSich sidel, kde je daleko dostupnéjsi obcanské
vybaveni, Iékarska péce a socidlni sluzby. Je ovSsem pravdou, Ze zejména generace, které Ziji ve venkovskych
sidlech od narozeni (dlouhodobé), si k sidlu vytvori daleko silnéjsi vztah nez obyvatelé, ktefi se pristéhuji napf.
v produktivnim véku a hledaji zde pod vidinou levnéjsiho bydleni misto pro novy zplsob bydleni (v rodinném
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domé), protoze dosud bydleli ve mésté napf. v bytovém nebo panelovém domé. RovnéZ je nutno pocitat
s obménou dozivajiciho stavebniho fondu a samozifejmé s rostoucimi naroky na kvalitu a Uroven bydleni.

Zastavitelné plochy pro bydleni (rozsiteni Z.4 a nové vymezovana Z.12) byly provérovany na zakladé pozadavki
vlastnikl pozemkd. Jejich provéreni schvdlilo zastupitelstvo méstyse v ndvrhu obsahu zmény.

V plvodnim GUzemnim planu byly pro rozvoj bydleni vymezeny mensi plochy a jedna vétsi - lokalita Za Humny.
Vé&tsi lokalita se nachazi v Zehusicich a je postupné zastavovana, mensi plochy v sidlech (Zehu$ice a Bojmany)
byly jiz téméF prostavény. Méstys ma moznost nabidnout novym obyvatellm pouze zbyvajici ¢ast lokality Za
Humny (v jizni Casti), kterd je Zménou €. 2 navrZena k doplnéni / zarovnani, z divodu lepsi vyuZitelnosti tzemi
pro déleni pozemkd. V této plose je mozné realizovat cca 10 RD. Jiné zastavitelné plochy pro bydleni nejsou
vymezeny.

Z dlivodu zajisténi udrzitelného rozvoje méstyse je provéren také novy pozadavek na rozvoj bydleni jizné od
sidla. PUvodné ¢ast Uzemi byla vymezena pro rozvoj obcanského vybaveni — komercnich zafizeni. Doposud
nebyla takovato zafizeni realizovana a vlastnik pozemk( pozadal o provéreni pro mozny rozvoj bydleni. Zména
¢.2 vymezuje novou zastavitelnou plochu ozn. Z.12, ktera vypliiuje volny prostor mezi stavajici zastavbou a
viceucelovym arealem. Vyuziti a ¢lenéni zastavitelné plochy Z.12 bude provéreno Uzemni studii, jejiz zpracovani
je navrzeno ZM2 jako podminka pro rozhodovani v Uzemi. ZM2 stanovuje také minimalni velikost pozemku pro
rodinny dim dle pfevaZujiciho rozsahu pozemkd v okolni zdstavbé. Velikost je stanovena na min. 900 m?, aby
byla zachovdna stavajici hustota zdstavby a lokalita nebyla neumérné prostavéna. Vzhledem k rozsahu
zastavitelné plochy bude nutné vymezit verejné prostranstvi v rozsahu dle platnych pravnich predpisu. V lokalité
by mohlo do budoucna vzniknout cca 28 RD.

V soucasné dobé je také zvyseny zdjem o samozdasobitelstvi zejména ve venkovské zastavbé (péstovani plodin na
soukromych zahradach), coz muZe ovlivnit velikost pozemkl RD. V konecném dusledku pak mohou byt
rozvojové plochy ¢lenény na vétsi pozemky a dojde tak k mensi hustoté zastavéni. Tento trend se mlZe projevit
také ve snizeni poc¢tu rodinnych dom( ve vymezenych plochach zmén.

Obé nové vymezené rozvojové plochy jsou v dosahu technické a dopravni infrastruktury.

Rozvoj méstyse Zehusice je vefejnym zajmem. Obec pecuje o viestranny rozvoj svého Uzemi mj. na zakladé
zédkona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich. V obci je zakladni obéanska vybavenost — zakladni skola, matefska skola,
ordinace praktického lékare, posta, knihovna, obecni urad.

Hlavni funkci sidla je bydleni. Tento charakter by mél byt dle objednatele zachovan i do budoucna, tzn., Ze neni
zdjem o vytvoreni moznosti umisténi takovych zamérd v urbanizovaném uUzemi sidla, které by byly zdrojem
negativnich vlivl, které by sniZily pohodu a kvalitu bydleni a to i napf. zvySenou dopravni zatézi.

PFi vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanovenych smérech rozvoje byla respektovana nutnost zohlednit
mj. i pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi, zachovani pfirodnich horizontd, uplatnéni nové zastavby v dalkovych
pohledech, navrienymi podminkami prostorového usporadani je zohlednéna ochrana kulturnich hodnot
krajinné pamatkové zény Zehusicko.

Zehusice se nachazeji na silnici 11/338. Vyznamnou &ast fe$eného Uzemi tvoii Zehusickd obora. Dobra je
dostupnost na silnici I/2, kterd dale vede do Kutné Hory a na silnici I/38. Trasa silnice 1/38, ktera déle prochazi
mésty Caslav, Kutnd Hora a Kolin se po cca 40 km napojuje na stavajici dalnici D11, co? predstavuje dobrou
dopravni dostupnost do hlavniho mésta Prahy. Sidlo diky své poloze a pfitomnosti nadrazené silni¢ni sité
(stavajici trasa silnice Il. tfidy) ma celkem kvalitni dopravni spojeni s kontaktnim i s SirSim Uzemim. Dobrou
dostupnost do vétsich sidel, kterd maji moZnost vétsi nabidky obcanského vybaveni a pracovnich pfileZitosti,
vyuziva vétsSina obyvatel feSeného Uzemi.

Obec je dobfe obslouZzena technickou infrastrukturou, v sidle jsou tyto stavajici systémy inZenyrskych siti —
vodovod, plynovod, kanalizace, elektro, sit komunikacnich zafizeni. Cast vodovodu je v realizaci, dobudovanim
systému napojeni na zakladni technickou infrastrukturu a moznosti napojeni na nadfazenou silni¢ni sit je obec
(sidla Zehusice i Bojmany) velmi atraktivni zejména pro bydleni, o ¢emz svéd¢i i naplfiovani lokality Za Humny a
vyuzivani lokalit v Bojmanech, a da se i nadale predpokladat zvySena poptavka po realizaci nové zastavby v
sidlech.

Aby byl zajistén trvale udrZitelny rozvoj Zehusic, vymezuje Gzemni pldn rozvojové plochy ve vhodnych lokalitach,

které vyuZzivaji zastavéné Gzemi, pfipadné v navaznosti na néj, a to s ohledem na pfipadné vyuzivani navazujicich
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zemédélskych ploch tak, aby nebyly negativhé ovlivnény moZnosti jejich zemédélského vyuzZiti a
obhospodarovani.

Uzemi je posouzeno komplexné a rozvoj je vymezen pro bydleni na zakladé vlastnikd pozemkd a méstyse.
S ohledem na podminky a zdsady platného Uzemniho planu stanovené s cilem zajisténi udrzitelného rozvoje

sidla Zména €. 2 navrhuje na zakladé pozadavku zastupcl obce (schvalili provéreni pozadavk() vhodné rozsiteni
rozvoje obce.

Dle nazoru projektanta je potfeba vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu Zmény ¢. 2 prokazana a jejich
vymezeni je odlivodnéné.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU

S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 2 nevymezuje 7adné prvky regulaéniho planu. UP Zehusice neni zpracovan jako UP s prvky RP.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

m) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

|m)1.  Zemédglsky pidni fond:

Vyhodnoceni désledkd navrhu zmény UP na ZPF je provedeno v souladu se zakonem 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v aktudlnim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany ZPF. Textova Cast vyhodnoceni a tabulkova ¢ast vyhodnoceni, které jsou uvedené nize,
odpovidaji pozadavkim § 3 vyhlasky. Pfislusné tabulky jsou zpracovany v souladu s pfilohou k vyhlasce ¢.
271/2019 Sb. — s tabulkou 2 ,Zabor ZPF v navrhu UP“. Pfedmétem vyhodnoceni disledk( jsou zastavitelné
plochy a plocha zmény v krajiné.

=  Textova cast vyhodnoceni:

Zménou €. 2 jsou vymezovany pouze dvé nové zastavitelné plochy — rozsifeni plochy Z.4 a novd zastavitelna
plocha Z.12 pro rozvoj bydleni.

Rozsah (resp. vyméra) zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP zejména pro funkci bydleni individualniho
je redukovana cca o0 0,3922 ha. Jednd se o plochy, které jiz byly prostavény a jsou vymezeny jako stabilizované.
Podrobnéji viz kap. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Ostatni Upravy ve vymezeni ploch s RZV jsou popsany nize. Ddle je vymezovana plocha zmény v krajiné (ozn.
K.6), jejich? vymezeni souvisi se zajisténim funkénosti USES.

Charakteristiky fe$eného Uzemi ve vztahu k ZPF byly popsany v odéivodnéni platného UP.

V tabulkové ¢asti nize je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén tak, jak jsou vymezeny ve Zméné €. 2, coi je
plné v souladu s ust. § 9 odst. 1 pfislusné vyhlasky. Celkové odnéti zemédeélské pldy mj. pro plochu bydleni, pak
bude ve skutecnosti mensi nez v tabulkach uvedené hodnoty vymér zadborl, a to o plochu zahrady, resp. o
biologicky aktivni plochy, u nichZ lze predpokladat, Ze i po realizaci zastavby a zpevnénych ploch zlstanou
soucasti zemédeélského pldniho fondu.

Zduvodnéni navrhovaného feseni Zmény €. 2 — viz Podkap. i.6.3) ,Zmény v kapitole 3) Urbanistickd koncepce” a
v kapitole k) Vyhodnoceni tucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch odCivodnéni této zmény UP.
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S ohledem na definovani konkrétnich poZadavk(li v obsahu zmény nelze na predlozené feseni navrhu Zmény ¢. 2
pohlizet jinak nez na jako nejvyhodnéjsi feSeni. Jiné mozné feseni neni s ohledem na podstatu Zmény €. 2, resp.
na konkrétni poZzadavky na vymezeni ploch, posuzovdno — v pokynech obsazenych v obsahu zadani pro
zpracovani zmény UP jsou uvedeny konkrétni poZzadavky na provéfeni pfimo specifikovanych a identifikovanych
pozemka.

Projektant se pfi zpracovdni Zmény €. 2 obecné tidil zdsadami ploSné ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zdkona ¢.
334/1992 v platném znéni. NavrZeno je feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajma nejvyhodnéjsi. Podrobné zdlvodnéni navrzeného feSeni je provedeno v celém textu tohoto
odlvodnéni.

= Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond:

1. Nové zastavitelné plochy (nad rdmec rozvojovych ploch vymezenych v platném UP):

Katastralni Gzemi Zehusice [795798]

Odhad
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry
zéboru, Informace o
na které existenci Informace
souhrn Informac | Informace
P bude 5 - staveb k podle
ozn. G R T vyméry eo o existenci "
navrené vyuziti ’ proveden n " . ochrané ustanoven
plochy zaboru existenci | odvodnén .
(ha) I i V. V. a zavlah i BozEmky Io8eEss
: : : : : rekultiva pred erozni 2 pism. g)
cena &innosti vody
zemédéls
kou pidu
Jizni
Cast | BI - bydleni individualni 2,8427 2,8427 0,0 ne ne ne ne
2.12
plochy bydleni celkem 2,8427 2,8427
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 2,8427 X X X 2,8427 X 0,0 X X X X

2. Plochy, ve kterych Zména €. 2 navrhuje zmény funkéniho vyuziti (zabor padniho fondu byl vvhodnocen
jiz v platném UP):

Katastralni Gzemi Zehusice [795798]

Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry
zaboru, Informace o
souhrn na které Informace existenci Informace
a2 bude Informace staveb k podle
Aoy ST vyméry o . . " P
ozn. plochy navrzené vyuziti 24boru proveden existenci | © existenci ochrané ustanoveni
a . odvodnéni pozemku § 3 odst. 2
(ha) . I 1. V. V. ) zavlah L . e
rekultivac pred erozni pism. g)
ena &innosti vody
zemédéls
kou pidu
v . | BI-bydleniindividudIni (pGvodné
Rozsifeni vymezeno jako ZP — plocha 0,1823 0,1823 0,0 ne ne ne ne
z4 vefejnych prostranstvi)
. | Bl—=bydleniindividualni (plvodné
,S,eveml vymezeno jako Z.5 - OK — ob¢anské 1,0528 1,0528
€ast2.12 vybaveni — komercni zafizeni
plochy bydleni celkem 1,2351 1,2351
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,2351 X X X 1,2351 X 0,0 X X X X
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3. Plocha zmény v krajiné:

Katastralni Gzemi Zehusice [795798]

Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn zéboru, na Informace existenci Informace
e imé které bude o Informace staveb k podle
. navrzené vyuziti vymery provedena . : i i hrané i
plochy zaboru " existenci . .
(ha) | I " W v rekultivace 2évlah odvodnéni pozemku § 3 odst. 2
: : : ) : na pred erozni pism. g)
zemédélskou Cinnosti vody
pudu
K.6 | MU -smi3ené krajinné vieobecné 1,5556 | 1,5556 0,0 ne ano ne ne
plochy zelené celkem 1,5556 | 1,5556
ZABOR ZPF CELKEM (ha) I 1,5556 X X X X X X X X X X

Zduvodnéni navrhovaného reseni:

Plocha zmény v krajiné se nachazi na pldach I. tfidy ochrany, jedna se vSak o soucasti lokalniho biocentra, které
v systému USES je jen ¢aste¢né funkéni. Plocha zmény v krajiné byla doplnéna z ddvodu zajisténi funkénosti
tohoto biocentra a celého USES, vzhledem k ndvaznostem jednotlivych prvkd USES neni mozné jej vymezit v jiné
lokalité. Druh pozemku — ovocny sad. Vzhledem k vymezeni LBC neni vhodné, aby pozemek byl oploceny, nebyla
by pak zajisté&na prichodnost Gzemim a funkénost tohoto prvku USES.

= Grafickd ¢ast vyhodnoceni — viz vykres €. 6 Vykres predpoklddanych zdboru pidniho fondu (soucdst
odiivodnéni)

Graficka ¢ast vyhodnoceni mj. obsahuje:
a) zakres zastavitelnych ploch, plochy zmén v krajiné, na nichz se predpoklada zabor (vyznaceno jako jevy
,zabor pldniho fondu®),

b) zékres ploch se zménou funkéniho vyuZiti v plode zdboru vymezeného jiz v platném UP,

c) zakres pivodné vymezenych zastavitelnych ploch, ve kterych doslo jiz k prostavéni (jsou vymezeny jako
stabilizované)

d) hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych pldné ekologickych jednotek — vyznaceno jako hranice BPEJ,
kod BPEJ a tfida ochrany ZPF, jako podklad pro vyznaceni téchto hranic byla pouZita data, ktera jsou
soucasti mapového podkladu,

e) plochy zemédélské pidy pod zavlahami a plochy zemédélské plidy s vybudovanym odvodnénim, v
rozsahu Uzemné analytickych podklad( — investice do ptdy — meliorace, hlavni odvodnovaci zafizeni,

f)  hranice zastavénych Uzemi (aktualizovana k datu 3. 4. 2025),

g) hranice katastralnich Gzemi, hranice feSeného Gzemi.

Stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody nebyly v UAP evidovany. Proto tyto jevy grafickd ¢ast
vyhodnoceni neobsahuje.

Ucelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a polni cesty samostatné
vyznacCeny v grafické casti vyhodnoceni nejsou. Ucelové a pripadné i obsluiné komunikace jsou obecné
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pfipustnym vyuzitim v plochach vymezovanych mimo zastavéné Uzemi (napt. v plochach AP, LU, ZK, MU, WT).
Kazda navrhovana plocha byla tedy z hlediska omezeni funkce dopravy v krajing, resp. podle § 3 odst. 2 pism. h)
posouzena individualné. Vysledkem tohoto posouzeni je, 7e 7adnd navrhem zmény UP vymezovana plocha
neomezuje systém cest v krajiné.

Navrhovanym fesenim nejsou omezeny sité Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodatovani zemédélskych a
lesnich pozemkd ani sité polnich cest.

| m) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou Feenim Zmény ¢&. 2 UP Zehusice dotéeny. V koordinaénim vykrese je
vymezena vzdalenost 30 m od hranice PUPFL.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

n) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEJICH ODUVODNENI

Pfipominky uplatnény nebyly.

Zpracoval: pofizovatel

0) POSOUZENi SOULADU UZEMNiHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovén v souladu s ust. vyhlasky 157/2024 Sb.:

e v souladu s ust. § 12 odst. 1 vyhl. 157/2024 Sbh. vyuZivd Uzemni plan ve svém feSeni uvedené
standardizované jevy Uzemniho planu, jejichZ vyuZziti je ucelné pro vyjadfeni stanovenych koncepci;

e jelikoZ je uzemni plan zpracovan v prostfedi CAD, jsou strukturovany standardizované jevy dle pfilohy ¢.
11 vyhl. 157/2024 Sb.;

e grafické vyjadreni standardizovanych jevi Uzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti je v souladu s pfilohou €. 12 vyhl. 157/2024 Sb.;

o grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je v souladu s pfilohou €. 13 vyhl. 157/2024 Sb;
e standardizované jevy jsou graficky vyjadreny shodné v hlavnim i koordinacnim vykrese;

e soulad datové ¢sti UPD s jednotnym standardem bude potvrzen vystupem z ETL ndstroje — doklad z
elektronického kontrolniho nastroje bude tvofit samostatnou pfilohu k tomuto odlvodnéni nejpozdéji
ve stupni dokumentace pro ucely vydani zastupitelstvem obce.

p) TEXTS VYZNACENiM ZMEN

Viz samostatna Pfiloha €. 1 odiivodnéni UP Zehusice.
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q) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

I. Uzemni pldn

Textova ¢ast odGvodnéni Zmény €. 2 Uzemniho planu Zehusice (pocet stran 65), samostatnd Pfiloha ¢.1
odlivodnéni - textova ¢ast s vyznacenim zmén
graficka ¢ast:
5 Koordinacni vykres 1:5000
Samostatny vykres sirsich vztah( nebyl vyhotoven, protoZe zaméry provéfované zménou ¢. 2 neovliviuji
Sirsi vztahy v uzemi. Schéma Sirsich vztah( je soucdsti kapitoly i.8) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi
Z hlediska sirsich vztahu textové cdsti odivodnéni Zmény ¢. 2.

6 Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

7 Schéma vécnych zmén 1:5000
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Pouceni

Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu Zehusice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis).

Josef Hrubes, starosta Mgr. Marek Machacek, mistostarosta

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb. Spravni fad
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
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