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SMLOUVA O NÁJMU BYTU 

 
Městys Žehušice 
Hlavní 107 
285 75 Žehušice 
IČ:00236683 
 
(dále jen „pronajímatel“ na straně jedné) 
 
a 
 
Mgr. Hana Bětíková    
nar. 19.11.1959 
bytem Ke Křížku 190, 285 75 Žehušice 
 
(dále jen „nájemce“ na straně druhé) 

 
uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu bytu dle ust. § 2235 a násl. 

občanského zákoníku: 
  

I. 
Předmět nájmu 

  
          Pronajímatel je výlučným vlastníkem bytu č.1 služební byt v budově ZŠ čp 190, ulice Ke 
Křížku v Žehušicích 285 75, který je zapsán na listu vlastnictví č.10001, vedeném Katastrálním 
úřadem Kutná Hora(dále jen „byt“). 
 
Příslušenství bytu tvoří: 

Kuchyň…………………………………………… 9 m² 

Pokoj 1………………………………………..23 m² 
Pokoj 2…………………………………….  14 m² 
Pokoj 3…………………………………….  18 m² 
Předsíň……………………………………  . 5 m² 
WC + koupelna…………………………  …5 m² 
Chodba……………………………………   11 m² 
Celkem………………………………………85 m²                           
 

 
 
Pronajímatel se zavazuje přenechat výše uvedený byt k zajištění bytových potřeb nájemce a 
členů jeho domácnosti a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli níže sjednané nájemné. 
  

II. 
Doba trvání nájmu  

  
Pronajímatel přenechává předmět nájmu (byt) do užívání nájemci na dobu neurčitou. Nájemce se 
seznámil se stavem pronajímaného bytu před podpisem této smlouvy.  
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III. 
Nájemné a úhrada nákladů za poskytnuté služby 

  
Nájemné bylo sjednáno v částce 45Kč/m²  celkem 3 825,- Kč, s účinností od 1.8.2022  
(slovy třitisíceosmsetdvacetpětkorun českých) měsíčně. Nájemné je nájemce povinen hradit 
předem na každý měsíc nejpozději do 15. (patnáctého) dne příslušného měsíce. 
 Garáž 18 m² se nepoúžívá nájemné se nezapočítává. 
Usnesení č.373/2022:Zastupitelstvo schvaluje novou cenu nájmů ve služebních obecních bytech 

zvýhodněnou pro zaměstnance MŠ a ZŠ ve výši 45Kč/1m² 
 
 
Pronajímatel a nájemce se dohodli, že pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné průběžně vždy k 

1. srpnu  příslušného roku počínaje 1.8 . 2023., a to o míru inflace vyjádřenou přírůstkem 
průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý rok, zveřejněnou Českým 

statistickým úřadem (www.csu.cz). Pronajímatel je povinen sdělit nájemci výši takto zvýšeného 
nájemného vždy nejpozději do 30. června příslušného roku. 

 
 Nájemce si zabezpečí  náklady za služby,  – (dodávka teplé a studené vody, tepla, elektřiny, 

plynu, odvoz a odvádění odpadních vod včetně čištění jímek, odvoz komunálního odpadu, 
osvětlení a úklid společných částí domu, zajištění příjmu rozhlasového a televizního vysílání, 

řádné provádění revizí, kontrol a pravidelných prohlídek technických a bezpečnostních zařízení v 
bytě  

  
IV. 

Jistota 
 

Smluvní strany se dohodly, že Nájemce nevyžaduje 
 

V. 
Práva a povinnosti smluvních stran 

  
Pronajímatel se zavazuje: 
 
- přenechat předmět nájmu nájemci tak, aby ho mohl užívat k sjednanému účelu, udržovat po 
dobu nájmu byt a dům ve stavu způsobilém k užívání a udržovat v domě po dobu nájmu náležitý 
pořádek obvyklý podle místních poměrů 
 
- odstranit poškození nebo vadu v přiměřené době poté, co mu nájemce poškození nebo vadu 
oznámil. Neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu a řádně, může 
poškození nebo vadu odstranit nájemce a žádat náhradu odůvodněných nákladů, popřípadě 
slevu z nájemného, ledaže poškození nebo vada nejsou podstatné. Neoznámí-li nájemce 
pronajímateli poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu poté, co je měl a mohl při řádné péči 
zjistit, nemá právo na náhradu nákladů; odstraní-li poškození nebo vadu sám, nemá právo ani na 
slevu z nájemného. 
 
- zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu nájmu 
 
- provádět ostatní údržbu předmětu nájmu a její nezbytné opravy, které není povinen provádět 
nájemce 
 
Práva nájemce: 
 
- nezpůsobí-li tím zvýšené zatížení pro byt nebo dům, může nájemce v bytě i pracovat nebo 
podnikat 
 
- chovat v bytě zvíře, nezpůsobí-li chov pronajímateli nebo ostatním obyvatelům domu obtíže 
nepřiměřené poměrům v budově. Pokud chov vyvolá potřebu zvýšených nákladů na údržbu 
společných částí domu, je nájemce povinen tyto náklady nahradit pronajímateli. 
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- provést se souhlasem pronajímatele úpravu, přestavbu nebo jinou změnu bytu nebo domu. 
Nesouhlasí-li pronajímatel se změnou, která je nezbytná vzhledem k zdravotnímu postižení 
nájemce, člena jeho domácnosti nebo jiné osoby, která v bytě bydlí, aniž má k odmítnutí 
souhlasu vážný a spravedlivý důvod, nahradí pronajímatelův souhlas na návrh nájemce soud. Při 
skončení nájmu je povinen nájemce odstranit v bytě nebo domě změnu, kterou provedl, ledaže 
pronajímatel navrácení v předešlý stav nežádá. 
 
- přijmout ve své domácnosti kohokoli. Přijme-li nájemce nového člena své domácnosti, je 
povinen oznámit zvýšení počtu osob žijících v bytě bez zbytečného odkladu pronajímateli; 
neučiní-li to nájemce ani do dvou měsíců, co změna nastala, má se za to, že závažně porušil 
svou povinnost. Pronajímatel má právo požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil jen takový 
počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny mohly v bytě žít v 
obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách. Sníží-li se počet členů nájemcovy 
domácnosti, je nájemce povinen to oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu. 
 
 
 
Povinnosti nájemce: 
 
- užívat byt řádně v souladu s nájemní smlouvou 
 
- dodržovat po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování v domě a rozumné pokyny 
pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů 
 
- provádět a hradit běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním bytu 
 
- strpět úpravu bytu nebo domu, popřípadě jeho přestavbu nebo jinou změnu, jen nesníží-li 
hodnotu bydlení a lze-li ji provést bez většího nepohodlí pro nájemce, nebo provádí-li ji 
pronajímatel na příkaz orgánu veřejné moci, anebo hrozí-li přímo zvlášť závažná újma. V 
ostatních případech lze změnu provést jen se souhlasem nájemce. 
 
- zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to 
ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, oznámí 
pronajímateli bez zbytečného odkladu. Nájemce je povinen učinit podle svých možností to, co lze 
očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další 
škoda. Nájemce má právo na náhradu nákladů účelně vynaložených při zabránění vzniku další 
škody, ledaže poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce odpovídá. 
 
- bude-li nájemce předem vědět o své nepřítomnosti v bytě, která má být delší než dva měsíce, i 
o tom, že byt mu bude po tuto dobu obtížně dostupný, je povinen to oznámit včas pronajímateli. 
Současně je povinen oznámit osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do 
bytu v případě, kdy toho bude nezbytně zapotřebí; nemá-li nájemce takovou osobu po ruce, je 
takovou osobou pronajímatel. Nesplní-li nájemce tuto svou povinnost, považuje se toto jednání 
za porušení povinností nájemce závažným způsobem; to neplatí, nenastane-li z tohoto důvodu 
vážná újma. 
 
- platit nájemné dle této smlouvy 
 
- provádět běžnou údržbu předmětu nájmu 
 
- oznámit pronajímateli, že věc má vadu, kterou je povinen odstranit pronajímatel, a to ihned poté, 
kdy ji zjistí, nebo kdy při pečlivém užívání věci zjistit mohl 
 
- uplatní-li třetí osoba vlastnické nebo jiné právo k věci, nebo žádá-li třetí osoba vydání nebo 
vyklizení věci, je nájemce povinen to pronajímateli písemně oznámit; požádá-li o to, je 
pronajímatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajímatel nájemci dostatečnou 
ochranu, může nájemce nájem vypovědět bez výpovědní doby. Bude-li nájemce rušen v užívání 
věci nebo jinak dotčen jednáním třetí osoby, má právo na přiměřenou slevu nájemného, pokud 
takové jednání třetí osoby pronajímateli včas oznámil. 
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- oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu 
prohlídku věci, jakož i přístup k ní nebo do ní, za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby 
věci. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z 
prodlení. Vzniknou-li nájemci takovou činností pronajímatele obtíže, které nejsou jen 
nepodstatné, má právo na slevu z nájemného. 
 

VI. 
Podnájem 

  
Nájemce nemůže dát třetí osobě do podnájmu část bytu. 
  

VII. 
Skončení nájmu 

  
Při odevzdání věci je nájemce oprávněn oddělit si a vzít si vše, co do věci vložil nebo na ni vnesl 
vlastním nákladem, je-li to možné a nezhorší-li se tím podstata věci nebo neztíží-li se tím 
nepřiměřeně její užívání. 
 
Zanikne-li byt během doby nájmu, nájem skončí. 
 
Zanikne-li byt během doby nájmu zčásti, má nájemce právo buď na přiměřenou slevu z 
nájemného, anebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby. 
 
Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. Výpovědní doba běží od 
prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně. 
 
V případě výpovědi ze strany pronajímatele je tento povinen poučit nájemce o jeho právu vznést 
proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem. 
 
Pronajímatel může vypovědět nájem v tříměsíční výpovědní době pouze z důvodů uvedených 
v ust. § 2288 občanského zákoníku, je přitom povinen uvést výpovědní důvod ve výpovědi. 
 
Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou 
měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla. 
 
Pronajímatel má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby v souladu s § 2291 obč. zákoníku  
a požadovat, aby mu nájemce bez zbytečného odkladu byt odevzdal, nejpozději však do jednoho 
měsíce od skončení nájmu, pokud nájemce poruší svou povinnost zvlášť závažným způsobem, 
tedy zejména: 
 
a) nezaplatil-li nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců, 
 
b) poškozuje-li byt nebo dům závažným nebo nenapravitelným způsobem, 
 
c) způsobuje-li jinak závažné škody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí 
nebo 
 
d) užívá-li neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno, ukončí 
pracovní poměr v ZŠ Žehušice 
 
Neuvede-li pronajímatel ve výpovědi, v čem spatřuje zvlášť závažné porušení nájemcovy 
povinnosti, nebo nevyzve-li před doručením výpovědi nájemce, aby v přiměřené době odstranil 
své závadné chování, popřípadě odstranil protiprávní stav, k výpovědi se nepřihlíží. 
 
Nájemce je povinen odevzdat byt pronajímateli v den, kdy nájem končí. Byt je odevzdán, obdrží-li 
pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do bytu a v jeho užívání. Opustí-li nájemce 
byt takovým způsobem, že nájem lze bez jakýchkoli pochybností považovat za skončený, má se 
byt za odevzdaný ihned. 
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Nájemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při 
běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel. 
 
Nájemce je povinen odstranit v bytě změny, které provedl se souhlasem pronajímatele, pokud si 
strany ujednaly, že při skončení nájmu nájemce uvede byt do původního stavu. 
 
Nájemce je povinen odstranit v bytě změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže 
pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat 
vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota bytu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši 
snížení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu 
pronajímatele. 
 
Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez 
nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození bytu nebo domu, přecházejí upevněním 
nebo vložením do vlastnictví vlastníka bytu. Nájemce má právo žádat, aby se s ním pronajímatel 
bez zbytečného odkladu vyrovnal; to neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu 
pronajímatele. Vyrovnání je splatné nejpozději ke dni skončení nájmu. 
 
Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce byt 
pronajímateli v den skončení nájmu, až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá. 
 
Zůstane-li v bytě věc, o které lze mít za to, že patří nájemci nebo členu jeho domácnosti, postará 
se pronajímatel o věc ve prospěch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tuto věc bez 
zbytečného odkladu, vzniká pronajímateli právo věc po předchozím upozornění nájemce na jeho 
účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. To 
neplatí, jedná-li se o věc, kterou nájemce nebo člen jeho domácnosti zjevně opustil. 
 
Nájemce může vypovědět nájem, změní-li se okolnosti, z nichž strany při vzniku závazku ze 
smlouvy o nájmu zřejmě vycházely, do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v 
nájmu pokračoval. 
 
V případě smrti nájemce se smlouva řídí ust. § 2279 a násl. občanského zákoníku. 
  

VIII. 
Závěrečná ustanovení 

  
Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po 
jednom vyhotovení. 
 
Součástí je příloha č.1  DROBNÉ OPRAVY BYTU 
 
 
 
V .......................... dne ................ 
 
 
…………………..                                                                                             ……………………. 
pronajímatel:                                                                                                         nájemce: 
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Příloha č. 1 

DROBNÉ OPRAVY BYTU 

1) Za drobné opravy se považují opravy bytu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení 
součástí bytu a je ve vlastnictví pronajímatele, a to podle věcného vymezení nebo podle výše nákladu. 

2) Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují tyto opravy a výměny: 

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt, 

b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a 
žaluzií, 

c) výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, 
jističů, zvonku, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i 
digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, 

d) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro byt, 

e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku, 

f) opravy indikátorů vytápění a opravy a certifikace bytových vodoměrů teplé a studené vody. 

3) Za drobné opravy se dále považují opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů 
par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, 
splachovačů, kuchyňských sporáku, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných 
a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy považují opravy kamen na tuhá 
paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, včetně uzavíracích 
a regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně opravy 
radiátorů a rozvodů ústředního vytápění. 

4) Za drobné opravy se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů uvedených v 
předchozích odstavcích. 

5) Podle výše nákladu se za drobné opravy považují další opravy bytu a jeho vybavení a výměny 
součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v odstavcích 2 a 3, jestliže 
náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 1 500 Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které 
spolu souvisejí a časové na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy. 
Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daňovém dokladu o 
provedení opravy, se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají, jsou však součástí ročního limitu níže 
uvedeného. 

6) Součet nákladů za drobné opravy uvedené v odstavcích 2 až 5 nesmí přesáhnout částku 100 Kč/m2 
podlahové plochy bytu za kalendářní rok, včetně nákladů na dopravu a jiných nákladů spojených s 
opravou, pokud jsou uvedeny v daňovém dokladu o provedení opravy. 

7) Podlahovou plochou bytu se pro účely této přílohy rozumí součet podlahových ploch bytu a jeho 
příslušenství, a to i mimo byt, pokud jsou užívány výhradně nájemcem bytu; podlahová plocha sklepů, 
které nejsou místnostmi, a podlahová plocha balkonů, lodžií a teras se započítává pouze jednou 
polovinou. 

NÁKLADY SPOJENÉ S BĚŽNOU ÚDRŽBOU BYTU 

Náklady spojené s běžnou údržbou bytu jsou náklady na udržování a čištění bytu, které se provádějí 
obvykle při delším užívání bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlídky a čištění předmětů uvedených 
shora (plynospotřebičů apod.), malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně 
podlahových krytin, obkladů stěn, čištění zanesených odpadu až ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry. 
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