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~ ZMENAG. 2
UZEMNIHO PLANU
ZEHUSICE

Zastupitelstvo méstyse Zehusice, prislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, za pouziti ustanoveni zejména § 80 — 84, ust. § 104 a prilohy €. 8 tohoto
zakona, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava
Zménu €. 2 Uzemniho planu Zehusice

kterou se méni Uzemni plan Zehusice takto:

Textova éast Zmény &. 2 UP Zehusice je zpracovana formou vyznaéeni zmén navrhovanych Zménou
€. 2 do u€inného textu UP:

Vysvétleni uprav textu:

Barevné revize:
- Ruseny text je vyznaten modrym pismem s pieSkrtnutim — oo
- Novy text je vyznaCen Cervenym pismem — Xxxx

pfitom:

- Vécné zmeény, tj. zasahy , které maji dopad na vlastnicka prava nebo na ochranu verejnych zajmi,
resp. které maji vliv na koordinaci vefejnych a soukromych zajmu, jsou dale zvyraznény Zlutym
podbarvenim;

- Formalni zmény, tj. zasahy, které zajiStuji soulad s pravnimi predpisy (v¢. zavedeni jednotného
standardu), tj. napf. zmény terminologie souvisejici se zménou pravnich pfedpisl, jsou vyznaceny
(barevnymi) revizemi bez podbarveni.




Textova ¢ast Zmény ¢. 2 méni Uzemni plan takto:

—

iVymezeni zastavéného uzemi

2. \#ymezem—zastaveneh&uze%Zakladm koncepce rozv01e uzemi obce

Urbanisticka koncepce

-bw

systemu—srdelm—zeleneKoncepce verejne mfrastru ktury
5. Keneepee#erem&m#astruktu;wped;mnky—prejeﬁﬁmrstemKoncepce usporadani krajlny

eeh;ana—pr%l—pevednemPodmlnky pro vyu2|t| a prostoroveé usporadanl vymezenych ploch
S rozdllnym zpusobem vyu2|tu

xRiVymezeni verejné
prospesnych staveb verejné prospesnych opatfeni, staveb a opatrenl k zajiStovani obrany a
bezpecnostl statu s ploch pro asanaci
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sta-vbam—vwlasmﬁKompenzacm opatrenl podle zakona o} ochrane pFi rody a krajlny

9. mazan , . 5 afeind nrosnddénveh oo

Iz&upla%m#p#edk&mWVymezem ploch a korldoru ve kterych je rozhodovanl o zmenach
podminéno zpracovanim uzemni studie

5:10. Vymezeni definic pojm, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich pfedpisech
40— 11. Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti






41. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno navrhem tuzemniho planu a je aktualizovano Zménou
€. 2 k datu 03. 04. 2025. Jeho vymezeni v grafické Casti je hranici zastavéného uzemi.



ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vwyehazi-zpozadavku-na-navrzena Uzemnim planem respekiovani-a
ochranurespektuje a chrani stavajicich hodnoty v uUzemi a zastavby—a-te—i-—zachovanou

historickouy—dané urbanistickoué kencepee-strukturu zastavby. Budou respektovany i Sirsi
vazby na okoli, a to u dopravni i technické infrastruktury a krajiny. \o/tveferny-budeuVytvareny
jsou podminky pro dalsi rozvoj vymezenim ploch sluzeb, bydleni. Vytvafeny budeu—jsou
podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovana jeji rekreacni a krajinafska hodnota.

Z téchto principtu vychazi i divody pro pofizeni Uzemniho planu (rozSifeni pozemku pro
vystavbu rodinnych domd, sluzeb, rozvoj obce i doplnéni o technickou infrastrukturu. Zaroven
jsou feSeny i pozadavky na ochranu a tvorbu krajiny.

b) ochrana a rozvoj hodnot Uzemi:

Respektovana a nadale rozvijena bude struktura feSeného uzemi — dvé samostatna sidla
— Zehusice, Bojmany a samostatna zastavba v lokalité hajenky v obore.

Respektovan bude stavajici dopravni systém — silnice Il. a lll. tfidy, ktery je vyznamnym
sidlotvornym prvkem v uzemi.

Chranény budou stavajici vodni toky — Doubrava a Brslenka — vodni plochy (piskovna), na
které jsou vazany pfirodné hodnotna uzemi se zeleni s rekrea&nim potencialem.

Zachovana zUstane vySkova hladina zastavéni — pfevazné nizkopodlazni se stavebnimi
dominantami — kostel, zamek a objekt zakladni Skoly.

Navrh-piedpokladazachovatZachovana bude stavajici urbanistickewa strukturay, predevsim

dochovanaeu predevsim v centru Zehusic s fadou pamatkové chranénych objekt(l a charakter
KPZ. Zachovana bude i historicka uliéni sit. | nadale budou rozvijena sidla Zehusice a
Bojmany. Bude respektovana souasna hladina zastavby a jeji objemové uspofadani, vetné
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dominant a-ebjem—zastavby-s-dominantami— kostel sv. Markaa a zamekud, a provazanost

kulturnich a pfirodnich hodnot v Uzemi, coz nalezi hodnotam KPZ Zehusicko. Respektovana
bude pfirodni dominanta — ZehuSicka obora se zamkem. Bude respektovana krajinna
pamatkova zona )(KPZ) Zehusicko. Zaketveno-je-Podminky pro jeji ochranu jsou zakotveny i

v—regulacich—jedneotlivyeh—plechnavrzenych podminkach pro plochy s rozdilnym zpusobem

vyuziti. Zasahy a rozvoj v krajiné budoue v souladu s vyhla$enou KPZ Zehusicko a v souladu
s ochranou jejich hodnot.

b2) kulturni hodnoty:
zejména: -
e -pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)

Pamatkové chranéné  objekty—(removite—kulturni—pamatky——dle—seznamu-
sopmedemnielbabio b cloes o Seno

V feSeném Uzemi jsou tyto premevite-kulturni pamatky
Zehusice :

= 4243areal kostela sv. Marka (<2)
124314

- kostel sv. Marka-1243/2
(pFedmétem ochrany dale jsou:- zvonice, ohradni zed s branou a
brankami, socha sv. Floriana, sklep a pozemky arealu)
124313 - ohradni-zed-opémazed-se-vstupy-
1243{4——socha-sv—Floriana
1244
= areal zamku (K2)

- byvala tvrz, tzv. Stary zamek

- pivovar — sladovna
(pfedmétem ochrany dale jsou: zamecky park, ¢estny dvur, brana
s pavilonky a lipovou aleji, jizdarna, staj s obytnym patrem, pilifovy
plot pred stajemi, podezdivka plotu a brana plotu parku, hospodarské
kifidlo — kotelna, obytna ufednicka budova, domek zahradnika a
obytny dim, pilitovy plot s branou a kolnou, mlyn s pekarnou,
mlynsky nahon, véZova stavba nad nahonem, pivovar — sladovna,
sypka, zficenina hospodarské budovy vparku a pozemky
vymezeného arealu)
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= silni€éni most se sochou sv. Jana Nepomuckého
» kaple sv. Mikulase
= kaple sv. Jifi
KP &7 1248 s PN e DT kapl Mikulas

V Bojmanech nemovité kulturni pamatky nejsou evidovany.

Do Uzemi zasahuje Zehusicko - krajinné pamatkova zéna Zehusicke (KPZ), pfi rozhodovani
0 zménach budou respektovany kuIturnl hodnoty casti krajlnneho celku a hlstorlckeho
prostredl KPZ ; iy ; '

Stavajici zastavéna uzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, tete—by—mely
noveostavby-a-destavbyrespekiovatnova zastavba bude respektovat stavajici strukturu sidel a
bude na ni vhodné navazovat. Respektovany budou charakteristické znaky stavajici
venkovské zastavby —Mely-by-byt-pfizemni se symetrickou sedlovou stfechou obvyklého
sklonu s podélnym pladorysem,; vhednyjev Castech s novou zastavbou spiSe pfiméstského
charakteru se objevuje i Etvercovy ptdorys budov.

b35) hodnoty pfirodni a krajinaiské

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvarfenim prvkl pfirodniho charakteru - nova plosna a
liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samo regulacnich schopnosti krajiny a tim
vlastné zvétSovani ekologické stability.

Navrzeno je vytvareni novych pfirodnich prvka v navaznosti na vodni toky a dopravni
komunikace.

NavrZena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i solitérnich
stromu. Rozvijena je i zelen uvniti zastavby jako parkové upravené plochy ve stavajici i
navrzene obytne zastavbe Respektovany jseu—budou vymezene prvky VKP a USES ¥

Navrhem je feSena ochrana a zvyraznem vyhledu a krajlnneho panoramatu. Bude
respektovana krajinna pamatkova zéna Zehusicko. Na Gzemi KPZ je nutné zachovani
celkového jednotného charakteru zelené navazujiciho na historicky raz zelené KPZ, nebudou
umlstovany C|zorode drevmy nevhodne do tohoto historického pamatkove chraneneho uzem| 3




b46) zdravé zivotni podminky
Budou vytvareny zvySovanim kvality ovzdu$i, omezenim skladek a znecistovani vod a pudy.

FI ~ -v-ll | |,| |B |

b57) respektovany budou dalsi limity v Gzemi:
Ochrana pred povodnémi:

Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky (napf. Doubrava, Brslenka, Mlynsky potok,
hIavnl odvodnovam zarlzenl) a jejich zaplavove uzemi vcetne jeho aktlvnl zony uzem+m

Uzemni plan umozfiuje revitalizaci obou patefnich vodotedi a pocitd s pozitivnim
protipovodiiovym pfinosem celkové revitalizace potoka. Zadouci je i zajisténi adekvatni
propustnosti koryt tok(l v exponovanych profilech zastavéného Uuzemi obce, pfip. realizacie
dalSich dil¢ich protipovodnovych opatfeni.

Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény manipulacni
pruh v §ifi 8 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v $ifi 6 metru.

PFi vyu2|t|U zemedelskych objektu nesmi prlpadne negatlvnl vlivy z provozovanych ¢innosti
pfekraCovat hranice arealu a nesmi zasahovat zastavbu, pro kterou jsou stanoveny limitni

hodnoty z hledlska ochrany vereJneho zdraw byt—p%l@eeena—kapae&a—a#e—vy&ﬂy—peuze—v

Plochy skladek, ktere jiz nejsou vyuzivane, budou rekultivovany. Respektovano bude uzemnim
planem navrhovane rozsirenl tezby pISkU — lene od Zehu3|c
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Pozadavky z hledlska CIVI|nI ochranv a obranv statu:

Respektovany budou zajmy Ministerstva obrany. V feSeném Uzemi je vymezeno ochranné
pasmo Ietlstnlho radlolokacnlho prostredku VOJenskeho Ietlste Caslav ézahma%e—de—jew%

Do Uzemi zasahuji ochranna pasma tehote-letisté Caslav, ktera budou pfi vyuziti tzemi
respektovana:-
1. ochranné pasmo uzsiho okoli letisté a to: ochranné pasmo s vyS8kovym omezenim -
ochranné pasmo kuzelové plochy
2. ochranné pasmo radiovych zabezpec€ovacich zafizeni

Ochrana proti hluku

Zastavbu, pro kterou jsou stanoveny hygienické limity na Useku ochrany vefrejného zdravi,
bude mozné realizovat az po prokazani splnéni téchto limitnich hodnot. Obytné objekty
situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény poZzadavky k ochrané venkovniho a

vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisl. Pfipadna—protinlukeva-opatient
budou-feSena-pfi-stavebnim-a-tzemnim-fizeni-

Respektovany budou prlrodnl pamatky (Zehu3|cka obora Skalka u Zehusm) véetné jejich
ochranného pasma: : i

v v

FeSenem-tdzemi-

Mail " | I . 5iF 50 o\
e Zehusicka obora je Statnipiirednirezervace.

Pfedmétem ochrany jsou pfirozena spolecenstva luznich lesu a luk v inundaénim
uzemi Doubravy se solitérnimi starymi duby a populace bilé jeleni zvéfe. V Casti je
zrlzena naucna stezka Soucast| chraneneho uzemi Je i pr|Ieth park

. ZehuéiekéskalkaSkalka u 2ehu§ic je-Statnipirodni-rezervace

HA946 - 3-tmera1848)-Jako geologlcka pamatka je pfikladem utesu s u€inkem morské
abraze, bohaté nalezisté kfidovych zkamenélin.
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e Resenél Uzemi je soudasti Krajinné pamatkové zény Zehusicko. Jeji ochrana je

zakotvena v pfislusnych pravnich pfedpisech.Jeji-ochrana-se-Fidizakonem-£-20/1997
O-statni-pamatkové pécdi:
e Vuzemijsou pamatné stromy - (dle vypisu pamatnych stromu):
€.205051.1/1 ... dub u ZehuSic s obvodem kmene 400-cm

€.205052.1/2 ... lipy u kaplicky sv. Jifi 435¢cm
¢.205052.2/2 ...  -"- 246-cm
¢.205053.1/2 ... dub a lipa v Zehusicich 350 em-
¢.205053.2/2 ...  -"- 350-cm
¢.205053.3/2... -"- 450-em
4 URBANISTICKA KONCEPCE. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

URBANISTICKA KONCEPCE

a) urbanisticka koncepce

Pro rozvoj méstyse jsou dany dva hlavni sméry rozvoje - stabilizace obyvatel a jejich pfirlistek
vytvofenim ploch pro moznostii obytné vystavby a ploch pro obCanské vybaveni a sluzby
spojené s drobnou vyrobou. Obytna vystavba se bude rozsifovat v Zehusicich smérem
severnim ve stavajici lokalité Za Humny Sluzby a obcanska vybavenost budou podporovany
v okoli centra a v jizni &asti.
Uzemni plan umozriuje Siroké spektrum vyuziti aredlu zamku véetné jeho hospodarskych
objektu. Pro rozvoj ob&anského vybaveni a verejneho prostranstw jsou vymezeny plochy \lv
Iokallte Za Humny ' ; ; .

Navrzena urbanlstlcka koncepce vychazi ze soucasneho stavu vyu2|t| usporadanl uzemi a
zastavby obce. Zastavba obce je uprostied intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny s nizkym
podilem zelené, a tedy moznosti rekreace v ni. Z toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich
ploch uvnitf sidla, jako soucast jednotlivych ploch s RZVzén.

Navrh je zaloZen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) de-ve stavajici zastavbéy a
nerozptylovani wystavby—zastavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se
intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni obce. Velkou Cast feSeného uzemi
tvofi obora se zameckym parkem s chovem bilé jeleni zvéfe. Tyto pfirodni a pamatkové
atraktivity spolu s mnozstvim pamatek v obci (zadmek, kostel, mlyn, tvrz...) je tfeba vyuzit. K
Aim-budeu—navrhovany-Souvisejici plochy budou vyuzity pro doprovodné aktivity (moznost
ubytovani, agroturistické farmy, objekty sluzeb a vybaveni navazujici na navrzené parkovisté
u zamku), které vyuziji tento neopakovatelny potencial obce. Pro stabilizaci obyvatel a jejich
pfirastek jsou navrzeny rozvojové plochy rodinné vystavby v blizkosti nové zakladni Skoly,
podnikatelské prostory v okrajovych Castech pfi vjezdu do obce a rozSifeni ob&anského
vybaveni.

Obec-Sidlo Zehus$ice bude rezveioveu-plochounadale rozvijeno pro obytné funkce, pro
podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost Sldlo Bo;many budewbude slouzwyuzﬁy pro
obytreu-obytné a rekreacni funkcei.

Respektovany budou uzemmm planem vymezene navrhove pIochy pro zastavbu

Zastavba nem—nawhevan bude respektovat vymezené zaplavove uzemi a jeho aktivni
zénu.a v-blizkesti-felky-av-oblasti-moznéhozaplavovani-
U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku z divodu zlepSeni
odtokovych pomérud v uzemi.
Respektovany budou uzemnlm pIanem vymezene plochy stavaJ|C|ch zahradnlotw V—uzemﬁl




Vkrajinéjsou-celistvé zemedeélské pozemky-V advwrhu-Uzemnim planu jsou navrhovany plochy

zeleng, které prispivaji k rozclenenl rozsahlych zemedelskych pozemku definovan je system
zelené infrastruktury .j
V jizni ¢asti uzemi je piskovna. Po ukonéeni tézby pisku bude okoli vodni plochy doplneno
zeleni a vyuzito pro rekreaci a rybarstvi.
Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch doprovodné zelené
Feky Doubravy a rekreaénich ploch. ReSeni krajiny a zelené& bude v souladu se zpracovanym
Uuzemnim systémem ekologické stability.

Zehusice - zastavba je-smiSend—Respektovany budou zakladni charakteristiky urbanistické
struktury sidla:

Obec Zehu$ice ma dvé &asti zastavby - novou a stareu—plvodni (v okoli hibitova) s
nepravidelnou siti ulic a zastavby.

Dominantou obce je zamek s pfilehlou oborou a zadmeckym parkem. V centru je fada
historickych objektt mezi nimiz dominuji zejména kostel a areal zamku. Sidlo je bez navesniho
prostoru.Klasickeu—naves—obecnema. NejstarSi zastavba je soustfedéna okolo kostela a
hibitova. Tato zastavba lemuje sit' nepravidelnych uliek. Na ni navazuje zastavba rodinnych
domu s nékolika objekty obanského vybaveni a sluzeb (matefskou Skolou, obecnim ufadem,
postou). Na nejstarsi ¢ast na jihu Zehusic navazuje novéjsi zastavba podél mistni komunikace
ke Skole (jsou zde objekty s hospodafskymi stavbami a uzitkovymi zahradami). Nova vystavba
rodinnych domu na pravidelné parcelaci je v prostoru mezi zakladni Skolou a matefskou
Skolou. V poslednich letech se zde postavilo nékolik desitek rodinnych dom( méstského typu.
V zastavbé je nékolik stavajicich nizkopodlaznich bytovych domu. Hospodarsky dvir je
&astedné vyuzivan (obchod, provozovna-f-Adria; Eerpaci stanice). Rada historickych-stavebv
jeho-okelije-revyuzivana-a-neudrzovana—Zapadné od zakladni Skoly je hfisté a samostatné

zemeédélska farma.

V Zehusicich navrh-Gzemni plan predpoklada stabilizaci ploch bydleni. Stavajiciebyina lekalita

Lokallta Za humny Je rozsifena lenlm smérem. Pro rozvo j bydleni Je vymezena volna pIocha

ve stavajlm zastavbe ozn. Z 4 Deplnena—bude—peuze—p#eluka—nﬁ}ea—m—a—sta*cajﬁ—zastaameu

Respektovana bude navrhova plocha pro rozvoj bydleni vymezena na jizni strané Zehusic
(ozn. Z2.12).

Bojmany — Respektovany budou zakladni charakteristiky urbanistické struktury sidla:

- zastavba je tvofena peuze-rodinnymi domy, které slouzi jak trvalému, tak rekreacnimu
bydleni.-znichzfada-neni-trvale-obydlena-ajsou-uzivany-krekreack: Do budoucna tento
trend bude pokracovat i s ohledem na vel|ce vhodnou polohu (u obory a toku reky
Doubrava). \ iy .
areak- Respektovany budou plochy stavajici zelene a plochy sportu medesta%eleze#ene

a-hfistév blizkosti feky -u-feky-pro-moznestirekreace. Podminky pro vyuZiti zemeédélského
arealu jsou stanoveny tak, aby bylo mozné jej vyuzit také jako napf. Stavajicizemédélskou
stavbu-je-navrzeno-pfemenitv-agroturistickou farmu s moznosti jizdy na konich.~+ekelia
na-leukach-u-Deoubravy- V Bojmanech jsou plochy bydleni stabilizované. Vytipovany-jseu-i
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/b&-Uzemni plan vymezuje

rozvojové plochy pro bydlem v navaznost| na stavaJ|C| zastavbu které vyplfiuji dosud
nezastavéné uzemi (zastawtelne plochy ozn. Z.1, Z 2a Z 3). Jedn—a—se—e—(%—zastawtelne

= PLOCHY BYDLENI:

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. VétSina z nich ma pfiléhajici
zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast bytl je v zemédélskych usedlostech.

Obytnou zastavbu na okrajich sidel tvofi rodinné domy méstského typu na pravidelné
parcelaci. StarSi zastavba je v blizkosti centra. V obci jsou bytové domy. Se stavbou dalSich
bytovych domu se-reuvazujeneni uvazovano. Vystavba jednotlivych objektd je mozna v ramci
ploch bydleni rodinnych domu.

plochaeh—
Navrzena je rozvojova-zastavitelna plocha - plochy bydleni — méstského-charakieru-BV —

bydleni venkovské (oznacena Z.1)

LeZ| uprostred zastavby BOJman T}ew—lehdev&pelezeﬂqedrneupre%ydlem—wbh%kesnﬁe—hnste
: : je—Lokalita jeN
napOJena Je na stavaJ|C| mlstnl komunlkace od zapaduz—vyehedu Ma moznost napojeni na
inZzenyrské sité (vodovod, kanalizaci, plyn a elektro). Zasahuje do hranice—dvacetileté
voedyaktivni zony zaplavového uzemi. Moznost umisténi zastavby v ni bude provéfena
podrobnéjSim podkladem. Plocha zasahuje do zaplavového uzemi Q100. Plochu Ize
podminéné vyuzit v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud bude pfi rozhodovani
0 zménach v Uuzemi prokazano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym uzemim a jsou
respektovany podminky stanovené pfisluSnym DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad
mohou byt realizovana protipovodniova opatfeni (napf. zvySeni nivelety terénu), pokud bude
prokazano, ze timto nebudou negativné ovlivnény vodohospodarské poméry, tzn. ze nebudou
zaplavou diky této uprave zhorSeny podminky v Jlnych pIochach urbanlzovaneho

zZastavba a merltko zastavby musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektu
vCetné stfech.

Ma-vymeru-0,30-hektartaV zastavitelné ploSe budou umistény pouze 2-3 RD.-je-pouze-pro-2
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Navrzena je rozvejova-zastavitelna plocha - plochy bydleni — BV — bydleni venkovské
mestskeho-charakieru (oznacena Z.2)

Lezi ve stfedni Casti Bojman mimo zastavéné uzemi. Napojena je na stavajici kemunikaci
H2338 24-silnici Il. tfidy prochazejici zastavbousidlem. Ma moznost napojeni na inzenyrskeé sité
vedouci v této komunikaci (navrzeny vodovod a kanalizaci, na stavajici plynovod a elektro). Je
dostavbou preluky-volného prostoru ve stavajici obytné zastavbé. Predpoklada se vystavba
jedné fady domU. Plocha zasahuje do zaplavového tzemi Q100. Plochu Ize podminéné vyuzit
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, ze je zohlednén kontakt se zaplavovym uzemim a jsou respektovany
podminky stanovené pfislusnym DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana protipovodriova opatfeni (napf. zvySeni nivelety terénu), pokud bude prokazano,
ze timto nebudou negativné ovlivhény vodohospodarské pomeéry, tzn. Ze nebudou zaplavou
diky této uprave zhorseny podmlnky v Jlnych pIochach urbanlzovaneho uzem| Jomrldidens

respektovat méfitko a charakter stavajici zastavby a hmoty objektu vcetne stfech. V plose

bude umisténode-asiprocca 6 rodinnych domu. Ma-vymérd-0,40-hektart-

Navrzena je rezvojova-zastavitelnad plocha - plochy bydleni — méstskéhe-charakieruBV —
bydleni venkovské (oznalena Z.3)

Lezi uprostfed zastavby Bojman. Pfedpoklada se vystavba pouze nékolika rodinnych doma.
Napojena je na stavajici kemunikaciH/33824silnici |l. tfidy prochazejici zastavbou. Ma
moznost napojeni na inZenyrské sité vedouci v této komunikaci (na navrzeny vodovod a
kanalizaci, na stavajici plynovod a elektro). Je dostavbou pretuky-volného prostoru ve stavajici
obytné zastavbé.-aje-Eastinaprotinavzené plose-Z2. Plocha zasahuje do zaplavového uzemi
Q100. Plochu Ize podminéné vyuzit v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti, pokud
bude pfi rozhodovani o zménach v uzemi prokazano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
uzemim a jsou respektovany podminky stanovené pfislusnym DO nebo spravcem toku. Pro
tento pfipad mohou byt realizovana protipovodnova opatfeni (nap¥. zvySeni nivelety terénu),
pokud bude prokazano, Ze timto nebudou negativné ovlivnény vodohospodarské pomeéry, tzn.
Ze nebudou zaplavou diky této upravé zhorseny podminky v jinych plochach urbanizovaného
uzemi. JejizZastavba musi respektovat méfitko a charakter stavajici zastavby a hmoty objektu
vCetné stfech.

Je-asi-preV ploSe budou umistény 2-3 rodinné domy. Ma-wyméru-0,24-hekiart:

Navrzena je rozvojova-zastavitelna plocha - plochy bydleni — méstskehecharakieruBV -
bydleni venkovské (oznalena Z.4)

LeZi uprostied zastavby Zehusic. Predpe ystay ' iRy :
Napojena je na stavapm—kem&mkaeku%%—'lé SI|nICI [Il. tridy, ke ktere ze severu prlleha Ma
moznost napojeni na mistni komunikace z lokality Za Humny a na inZzenyrské sité vedouci v
této komunikaci (navrzeny vodovod a kanalizace, stavajici plynovod a elektro). Je dostavbou
volného prostorupreluky ve stavajici obytné zastavbé.-ajeji-seucastije-vefejnéprostranstvi;
ktere-dokenci-navrzenépropejeni-zakladni-Skely-s-centrem-cbee: Zastavba nebude narusovat

okolni hodnotné prostredi, bude respektovat prostorové vazby v izemi a nebude narusovat
panorama sidla, vhodné navaze na stavajici strukturu zastavéni v lokalité (ve zplsobu
parcelace, v prostorovém uspofadani uli¢nich prostoru, charakterem zastavby apod.).

V plose bude umisténode-asi pre-4-10 redinne-domyrodinnych domu. Ma-wméru-cetkem-1.6-hekiart-




Navrzena je zastavitelna plocha — plochy bydleni — BV - bydleni venkovské (oznacena Z.12)
Rozvojovéa plocha navazuje na zastavéné Uzemi Zehusic. Realizace zamér(, pro které jsou
stanoveny hygienické limity hluku, je podminéné pfipustna, pokud bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokazano spinéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi napf. na useku hluku pfipadné vibraci (zdroj negativnich vlivd na
Zivotni prostfedi — navazuijici silnice Il. tfidy) a bezpeénosti (CS PHM). Umisténi zastavby bude
reflektovat polohu pfi silnici Il. tfidy a podminky z toho vyplyvaijici (silni€ni ochranné pasmo).
Nova zastavba bude zohlednovat situovani v uzemi pfirodni pamatkové zoény (KPZ
Zehusicko). Zastavba nebude naru$ovat okolni hodnotné prostredi, bude respektovat
prostorové vazby v uzemi a nebude naruSovat panorama sidla, bude citlivé zasazena do
historického prostredi, jeji prostorové usporadani bude respektovat typické méritko zastavby
v obci a intenzitu vyuziti pozemkd RD. VySkova hladina zastavby bude max. 1NP+P, sklonita
stfecha (napf. sedlova).

Rozloha stavebniho pozemku je stanovena — min. 900 m?.

V zastavitelné ploSe bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy vymezena plocha vefejného
prostranstvi o rozloze min. 1948 m2. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapoditavaji
komunikace

Rozsah plochy na SZ okraji bude provéfren s ohledem na pfipadné potfebné Upravy Sifkového
usporadani stavajici silnice Il. tfidy, v€etné doplnéni komunikaci pro bezpecny pohyb pésich
smérem do centra a na zastavky HD.

PFfi rozhodovani o zaméru budou respektovany zakladni ochranné podminky zvlasté
chranénych druhl zivocichu. Zohlednény budou dalsi limity a ostatni omezujici prvky v uzemi:
napf. trasa a OP vrchniho vedeni elektro, loZisko nevyhrazeného nerostu.

Clenéni a vyuziti plochy bude provéfeno Uzemni studii (podminka pro rozhodovani v Gizemi).

VSechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inZenyrskeé sité.

Uvnitf zastavby-zastavéného Uzemi je nékolik pozemku pro umisténi jednotlivych rodinnych

Objekty navrzené u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky §-30-zakena-£-

258/2000-Sb-; na ochranu verejného

zdravi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy k-echrané

= PLOCHY REKREACE:

Eund | , | . et olochrasloduiicl

Pro rekreaci bude mozné vyuzit plochy s rekreacnim potencialem: zamecky park, okoli feky

Doubravy, lokalita s pisnikem.

Respektovany budou plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi — odpocinkova zéna u
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hfbitova, plochy v lokalit¢ Za humny, parky ve stfedu Zehusic. Pro rekreaéni ugely bude
respektovana nové vymezena plocha zmény v krajiné (u pisniku) ozn. K.3 (zelen krajinna —

ZK) navazu1|0| na stavaJ|C| plsnlk ¥eueeu—relqeaem—pleeheu—je—zanqeeky—park—ktepy—19

z—bﬂeveheiendaA#@e%eehte@b}ek&Her—Bemmﬂeeh—Respektovany budou pIochy stavaJ|C|ch

zahrad vymezenych v Zehusicich v navaznosti na Doubravu, které slouzi k rekreaci.Rekreaéni

hradl I > ehugicich.
Neuvazuje se-novymiplochamirekreace-Jednotlivé objekty je mozno realizovat v ramci ploch

bydleni. Rekrealni funkce (objekty rodinné rekreace - chalupy) bude pouze v ramci stavajicich
objektl a ploch.

19



= PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:

a)—Vefeindinfrastruktura

Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy obanského vymezeni v feSeném uzemi.
Jako samostatny funkéni typ jsou Uzemnim planem vymezeny:

= Obcanské vybaveni vefejné — OV (napf. Skola, matefska skola)

= Obcanské vybaveni komeréni — OK (napt. polyfunkéni objekt s ufadem méstyse)

= Obganské vybaveni sport — OS (napt. sportovni areal u $koly v Zehusicich a hfisté na

kfizovatce v Bojmanech)
= Obé&anské vybaveni hibitovy — OH (hfbitov v Zehusicich)

Ostatni objekty a zafizeni ob&anského vybaveni je a bude jako pFipustné vyuziti mozno uzivat
a realizovat pfedevsim v plochach smiSenych obytnych jinych pfipadné v plochach vyrobnich
pfedevSim jako soucast aredlu. Jako zafizeni lokalniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach
bydleni.

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni vefejné, kterymi jsou
stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto
staveb a zafizeni obCanského vybaveni umoznuji stanovené podminky vyuZiti dalSich typu

ploch S rozdllnym zpusobem vyu2|t| v urbanlzovanem uzem| \,LZehHslemhje—zakLadm—skelar
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= PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI:
Respektovany a stabilizovany budou plochy stavajicich vefejnych prostranstvi. Ta budou dle
prostorovych moznosti zkvalitiovana. Zahrnuji se do nichi pozemky staveb pro bydleni,
obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Jedna se o zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani
ucelné jeji dalsi ¢lenéni. Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v- zastavbé.;
Parkové plochy jsou podél silnice prochazejici obci a pfed obecnim urfadem. Spra#e#aﬂy—a
wvdrzovany-jseu-obel\yzadui-pouze-ochranu-a-udrzbu—Parkové plochy budou i v navrzené
rodinné zastavbé, jako soucast jejich plochy.
Parkovou plochou ale nevefejnou je zamecky park. Navra-Uzemni plan uvazuje-snavrhuje
vybudovanirm parku a odpodinkové zény u hibitova v Zehusicich z&asti na stavajici plose
zelené.
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude v zastavitelné ploSe Z.12 vymezena plocha
verejného prostranstvi.

= PLOCHY SMISENE OBYTNE:
Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi,
zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o zastavbu se
smlsenyml funkcemi, kde nen| mozno a an| ucelne jejl daIS| ¢lenéni. Gemrum—ebee—(ekeh

ba) Drobna-wyrebasluzby-atfemestaVyroba drobna a sluzby

V soulasné dobé je v feSeném uUzemi zastoupena pfevazné drobnymi provozovnami a
Femeslnymi dilnami soustfed&nymi pfevazné v centru Zehusic. Stavajicim prostorem je byvaly
hospodaisky dvir v centru obce. Jsou zde sklady a Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Jednotlivé provozovny jsou také v zastavbé jako soucasti obytné plochy.

&jb) Vyroba zemédélska a lesnicka- 3
Zemedélsky areal je severné od zastavby v Zehusicich v dostatecné vzdalenosti od obytné
zastavby Zehusic u Doubravy bude sIou2|t pro rozv01 agroturlstlky

Zemedelsky areal BOJmany bude slou2|t pro rozv01 agroturlstlky Vyhodou umisténi je blizkost
rekreaniho zazemi zelené a feky s doprovodnou zeleni regionalniho biokoridoru a biocentra.
Aredly ZivoC€iSné vyroby v uUzemi nemaji navrzeno a vyznaceno ochranné pasmo. U
zemeédélskych objektl nesmi byt pfekro¢ena kapacita, ale vyuzity pouze v rozsahu svych vlivl
nezasahujiciho chranéné objekty.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostateéné a neuvazuje se dalSim jejich rozsSirovanim.
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c ) Vymezeni systému sidelni zelené:

Zejména kvuli ochrané pred nezadoucim zastavénim a z ddvodu zkvalitnéni obytného
prostfedi byl v Uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funkénimi plochami
vymezenymi v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuziti jsou
uvedeny v éasti 7kap. 6.

Plochy-vefeinyehprostranstvi—vefeinazeleniZelen parkova a parkové upravena — (-ZP) - jsou
vymezeny jako plochy stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu. Nové jsou navrzeny v
rozvojovych plochach.

Plochy—zelené soukromé—a—vwhrazené —zelefzahradZelen zahradni_a sadova (ZZ) jsou
vymezeny jako plochy stabilizované.

Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené pfirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkéni plochy smiSené-nezastavenéheo-uzemizelen krajinna (£ZB;ZMNZK) a smisené krajinné
vSeobecné (MU). Jsou vymezeny jako plochy stabilizované v ramci €i v sousedstvi biokoridort
a biocenter, jako doprovodna zeleri komunikaci.

Plochyzelené —zelefzahradnichvi{(ZA)Areadly zahradnictvi jsou vymezeny jako zemédélské
jiné- (AX) a jsou vymezeny jako plochy stabilizované.

Mimo funkéni plochy zelené je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celku, zeler v ramci areal(l ob¢anské vybavenosti apod.),
zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromofadi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen -
tj. stavajici interakeni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pudy.

Kromé respektovani stavajicich funkénich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky
zelené (zelef v ramci navrzenych interakénich prvka v krajing - dopinéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené& budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pfistupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch obCanské vybavenosti) a zelené izolaéni (zejména po obvodu
vyrobnich arealu).
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~4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obCanské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péc€i, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je
nutno ve struktufe obce respektovathajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou
vymezeny peod—funkénim—oznacenimjako plochy: ob&anské vybaveni verejné—plochy
obéanského-vybaveni—vefejna-infrastruktura (OV). Komercéni vyuzivani téchto ploch musi

byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v uzemnim planu samostatné vymezeny
plochy zahrnujici sidlo obecniho Gradu, Skolky, Skoly.

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu tzemniho planu mozné zfizovat
jako pfipustnou funkci i ve stabilizovanych funkénich plochach bydleni.

Mimo obdanské vybaveni vefejného charakteru jsou Uzemnim planem vymezeny
nasledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni —komeréni (OK) (prodejny, opravny...)
plochy obéanského vybaveni -{élovychevnaa sportovni-zatizenisport (OS) hristé.
plochy obéanského vybaveni --hibitovy (OH) (stavajici hibitov)

Plochy obanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu s
jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Jako zelen parkovou a parkové upravenouplechy-veiejnych-prostranstvi — (ZP) (v€. vefejné
zelené - Z) jsou Uzemnim planem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou a komunikacni funkci - tedy navesni a uli¢ni prostory v zastavéném uzemi
obce, Casto v okoli objektd ob&anského vybaveni. Uvniti téchto funkénich ploch je nutna
ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je nezbytna zejména podpora funkce
obytnych ulic. Zvlastni daraz je zde kladen na Upravy vefejnych prostranstvi zejména v
urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach.
V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostatecné
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného uUzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celku.

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY:

-Uzemim prochazi silnice II. tFidy.

Usek silnice 11/338 Druhanice - Zehusice

V feSeném uzemi je jeji asi 3,5 km dlouhy usek. Protina feSené uzemi na vychodé mezi
zemeédélskymi pozemky. Jeji povrch je asfaltovy dostate¢né Sitky. V feSeném Uuzemi ma dva
rozdilné useky. Jeden z Druhanic do Zehusic a druhy Zehusicemi kolem obory. Komunikace z
Druhanic ma asfaltovy kvalitni povrch Sifky minimalné& 7 m. Lemovana je po obou stranach
stromy a pfikopy Siftky 5 m. Prljezdny profil je dostateény. ZneciStovana je zemédélskou
dopravou v sezoné. V obci je profil vozovky zuZen s nékolika omezenimi plynulosti (u kaplicky
a u mostu pfes Doubravu).
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Dale jsou to tyto silnice patfici do ostatni sité (lll. tfidy):
silnice 111/338 15 Zehusice - Rohozec
V feSeném Uzemi je jeji asi 1,8 km dlouhy Usek. Protina ¢ast feSeného Uzemi od vychodu
na zapad. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zavad. Mimo obec je lemovana po obou
stranach stromy. PrUjezdny profil je dostatecny. V feSeném uzemi je jako patefni dopravni
obsluznou komunikaci. Jsou na ni napojeny vSechny vyznamnéjSi objekty v obci (obchod,
obecni ufad...). V centru obce jsou na ni zalivy zastavek autobust hromadné osobni dopravy.
Je asfaltova, bez koliznich Usek(. \-sezonéje-znecisStovanazemedélskou-sezonni-dopraveu-
Kolem ni je na pfilehlych chodnicich intenzivni pé&Si provoz.
silnice 111/338 24 Vladice - Bojmany
Jedna se o pomérné malo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich zavad. V
feSeném Uzemi je Usek asi 2 km Sitky 5-6 metrd. Je lemovana zeleni ovocnych strom0 pfi
prijezdu zemédeélskymi pozemky. Je obsluznou komunikaci ¢asti Bojman. Uprostfed obce je
zUzZena objekty na pozemku €.25 a 26. Povrch je asfaltovy;-misty-nerovay.
silnice 111/3385 a 111/3384 Zafi¢any — Zehusice
Malo frekventovana komunikace kolem Zehusické obory. TvoFi severni hranici feSeného
uzemi. Povrch je asfaltovy, chybi doprovodna zeler.

Navrh:

Neuvazuje se s prelozkou uUseku stavajicich silnic Il. a lll. tfidy. Trasy silnic jsou fixovany
ekonomickymi investicemi a jejich_pfreloZzky mimo obec nejsou uvazovany. Nékteré useky
prochazejici zastavbou s ohledem intenzity dopravy na ném a nemoznost jeho pfelozeni bude
ponechan v sou¢asném umisténi. Je nutno ale zvazit jeho prijezdny profil v zastavbé. Bude
feSen v ramci plochy dopravy (doprava silniéni, pfipadné navazujici plochy s RZV).

Navrzeny-Pripustné jsou peuze-dil€i Upravy smérovych obloukt v- obci (napf. pfi viezdu do

Zehusic u kaplicky, kfizovatka SZ od obecniho Gfadu).:

—silnicl11/338 15 B fod obecnim tiad
Zatizeni silnic lll. tfidy je pfedevSim prdjezdnou dopravou, minimalné pohybem mistni dopravy.

Mistni komunikace:

Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky.

Nové budou navrZzeny mistni komunikace v rozvojovych plochach. Musi byt navrzeny v
zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro jednopruhové s délkovym
omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované uzemi u ucelovych komunikaci postaci Sitkova
kategorie MOK 4 s vyhybnami.

V zastavbeé je nutno zfidit chodniky z davodu bezpecnosti chodcu.

PoZadavky na napojeni

Dopravm napOJenl bude splnovat platne pravm predp|systtarneveﬂF§—9ﬁa4§—,’_l2—\7u,Lhlwaaefl-q,L

Plochy prllehajlm ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro prlpOJenl dIe ustanoveni-§-10-
zakena-o-pozemnich-kemunikacichplatnych pravnich predpisu.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény poZzadavky k ochrané
venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpist. Pfipadna
protinlukova opatfeni budou FeSena pfi stavebrim-a-dzemnim-Ffizeninasledném umistovani
zamérdu.

Doprovodna zarizeni silniéni dopravy-

Cerpaci stanice je pfemisténa do iz zastavéné pavrzené plochyZ6-v-oplocenéhom arealu
zahradnlctVH:l—Kem#eFeweh—skeJek




- autobusova doprava

Je provozovana autobusy verejného dopravce. V obci jsou 3 autobusové zastavky (u ubytovny,
u obecniho Ufadu a u zakladni Skoly). Zzastaavka u zakladni Skoly bude prelozena k silnici
111133815 (U Kf¥izku) s vlastni dopravni plochou. Dochazkova vzdalenost k zastavkam je
vyhovuijici (do 500 m).

Hromadna doprava je vyhradné zajistovana autobusovymi spoji linkové dopravy. Zastavky
svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné pokryvaji zastavéné uzemi. U autobusové dopravy se
nepfedpoklada jeji rozvoj v feSeném Uzemi. Vedeni linek a rozmisténi zastavek odpovida
soucasnym potfebam.

- Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Radové garaze jsou v zastavbé u bytovych domt u hibitova. Parkovani je feSeno pfevazné na
soukromych pozemcich a nekollka verejnych parkowstlch Vetsmou se jedna o odstavna
stani. - sisly i. Automobily se
odstavuji i v uI|C|ch

Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich
Sitkové usporadani umoznuje). Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci
vlastnich ploch nebo objektu.

Nové feSené lokality budou mit navrZzen dostateény pocet parkovacich mist dle platnych
pravnich predpisa.

b) Plochy Zelezni¢ni dopravy
ReSenym uzemim neprochazi Zzelezniéni trat’ a ani viecka.

c¢) Plochy letecké dopravy

Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném uzemi se
neuvazuje. V blizkosti je vojenské letisté Caslav, jehoZ ochranna pasma a provoz zfizeni leti$té
neumoznuje. V blizkém Rohozci je sportovni letiste.

Uzemni plan respektuje a vymezuje ochranna pasma letisté Caslav.

d) Pé&Si a_cyklisticka doprava

Uzemim vede znagena cyklostezka &. 0113 Rohozec — Zehusice — Bojmany — Vlagice — Vrdy
— Zleby — Zehuby.

Vedeni cyklotrasy povaZujeme za stabilizované. Respektovany budou uzemnim planem
navrzené cyklotrasy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ') VODNi HOSPODARSTVI
a)Zasobovanivodou:

V FeSeném Uzemi je obecni vodovod peuze-v- Zehusicich a v Bojmanech. Jeho-technicky
proveoz zajistuje-firma-na-zakladé-smluvniho-vztahu—Kapacita potrubi a zdroje je dostatecna.
Foplimvedv cnliude codialnlorne olinorvedn

V feSeném Uzemi je nékolik obecnich studni a vétSich soukromych. S jejich vyuzitim pro
odbér pitné vody pro zasobeni celé obce se neuvazuje. Vydatnost téchto studni je dostatecna,
ale problematické je udrZeni kvality vody v nich.

V blizkosti feSeného uzemi je ra-vodovod ve spravé VHS Vrchlice - Male€ a.s. Kutna Hora a
to u hranice s obci Chotusice. Je soucasti vodovodni soustavy z pfehrad Vrchlice a Male€. Od
Kutné Hory z pfehrady Vrchlice pfes upravnu vody Trojice z vodojemu Sukov je veden
skupinovy vodovod do obce Cirkvice a Chotusice. Jedna se o skupinovy vodovod pro vice obci

26



s napojenim v obci Cirkvice s moznosti vyuziti zdejSiho stavajiciho vodojemu.
Do jizni ¢asti feSeného uzemi zasahuje hygienické ochranné pasmo vodniho zdroje pro
obec a letisté Ghetus+eeCaslav Vyznamnym zdrOJem je zdrOJ vody pro zakladni Skolu.
A-Odbér vody

pro arealy zivocisné vyroby je z vlastnlch studni. Zavlazovanl zahradnlctw Je z vlastnich studni
v arealech

V Bojmanech je realizovan

vodovod l:h.tazu;te—se Je napojen na skuplnovy vodovod pro vice obci s napojenim na jiz
existujici vodovodni soustavu VHS Vrchlice - Male€ a.s. Kutna Hora. Napojeni by-byle-—ed

sevemque&ebee—HeFuaee,—Heﬁea—aévebedﬂa—VeSJe od vychodu Meznesn—napejem—Beman

Vodovodni fady v Bojmanech by—bylyjsou vedeny v celém prabéhu obce v soubéhu s
komunikacemi.

b)Kanalizace:
ZehuSice-
Zehusice maji provedenu splaskovou kanalizaci svedenou na COV.
Je umisténa severné od zastavby Zehusic. V obci je vybudovan oddéleny systém kanalizace
pro vefejnou potiebu-vdélce-asi 5140-m (dedtova do Feky Doubrava + splaskova do COV). Na
kanalizaci je napojeno téméF 100 % obyvatel v obci. Kanalizace je zakon&ena COV (biologicka
gistira s preruovanou technologii) ve spravé obce. Z této COV jsou vygisténé vody
vypoustény do pfilehlé vodotele (feka Doubrava).

Do budoucna se poéita s rozsifenim COV o druhou technologickou linku. Nové navrzené
plochy budou odkanallzovany napOJenlm do navrzenych radu a to jejich prodlouzenlm

Bojmany-
Likvidace odpadnich vod

odvozem—do—mistalikvidace—nedaleké— GOV Zehusicich—je realizovana Navrzeno—je
odkanalizevani—obce—oddilnou—splaskeveutlakovou splaskovou kanalizaci s vlastni COV-

Navrzenje-hHIlavni patefni fad je trasovan podél silnice v celém Useku obce. Tento kanalizaéni
rad budeje napOJen do noveeﬂawzeﬁe Cistirny odpadnlch vod peuze-prona vychodé BOJman

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objekt(i je v Zehusicich a Bojmanech pievazné plynové. V nékterych
objektech je jeSté na tuha paliva, pfipadné v nékterych pfipadech elektricka energie bud
zpusobem akumulaénim anebo pfimotopnym. Tento stav bude respektovan.

Stavajici objekty i zastavba v navrzenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné
Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, sluneéni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani
fosilnich paliv s vy35im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji
pFizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehfev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii (pomoci solarnich
kolektort), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je napojena na plynovod-RWE. ReSen byl spoleéné se sousednimi obcemi.
Napojeny jsou vSechny &asti zastavby Zehusice i Bojmany.
Rozvody jsou stfedotlaké s napojenim na STL plynovodni sit. Trasy STL potrubi jsou vedeny
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podél komunikac,i pokud mozno v travnatych pruzich. Pro dalSi rozvoj se pocita s napojenim
na plyn rozvojovych ploch, a to pouze prodlouzenim fadu. Jejich dimenze je dostate¢na.

D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi
Soucasny stav.
vaezeva%eierwv FeSeném Uzemi se nachazi rozvody energetického systému \A/N.-VN a NN-je CEZ

Resené Gizemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22 kV
Caslav. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV odbodkami z vedeni. Obec je
napojena z rozvodny Caslav R 110/22 vrchnim vedenim. Z téchto vedeni jsou odbogky
venkovniho vedeni 22 kV napajeci distribu¢ni trafostanice. Jsou stozarové a pfihradové a nové
kioskové. V souCasné dobé zajiStuje zasobovani feSeného uzemi 9 trafostanic 22/0,4 kV.
Stavajici vedeni neni pretizeno. V obci je dosud v nékterych &astech vrchni vedeni NN,
prfedpoklada se jeho kabelizace a doplInéni trafostanicemi. V Bojmanech je dosud vrchni
vedeni elektro NN.

Systém nizkého napéti je provozovan normalizovanou soustavou 3 +N, 50 Hz,230/400V, (TN-
C). Stavajici sit NN je z Casti provedena nadzemnim vedenim. Ve vétSim rozsahu byl uplatnén
kabelovy rozvod v zastavbé v lokalitdch s novou vystavbou. Jeho dimenzovani odpovida
souCasnym i vyhledovym pozadavk({m

Pfi provadéném ovéfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonové poZzadavky na
elektricky prikon.
Navrh:
V ptipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoZe pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

Zehusice - rozvodna sit v obci nemusi byt posilena o nové trafostanice. Navrzeno je
zruSeni stavajiciho vrchniho vedeni 22 kV vedeného pfes zastavbu k trafostanici na navsi.
Nahrazeno bude kabelovym vedenim.

Bojmany - je nezbytné provést kabelizaci obce (ij. pfevést vrchni rozvody NN do zemé) a
posilit stavajici trafostanici. Trafostanice u byvalych vodnich zdroji pro obec Zehusice byla
odstranéna.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvy3eni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru od
trafostanice do 200 m. NarUst spotieby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze vymeénou
stavajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostateCné a neuvazuje
se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v mensSich plochach
soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz umozriuje napojeni podstatné
Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozSifeni.
Navrzeno je zruSeni stavajiciho vrchniho vedeni 22 kV vedeného pres zastavbu k trafostanici
na navsi.

Umistovani fotovoltaickych zafizeni je podminéné pfipustné pouze na stfechach staveb (resp.
na jejich pohledové neexponovanych ¢astech), pokud bude prokazano dodrzeni podminek na
Useku pamatkové péée (zejména v souvislosti s ochranou hodnot KPZ Zehusicko).

E ) TELEKOMUNIKACE:

Proveozovatelem-sité-je-Telefonika- 02 Czech-Republika.s—V Uzemi jsou spojové mistni a
dalkové kabely.-(wyznacenyjsou-v-graficke-casti)-

Telefonni ustfedna je nové vybudovana (vedle obecniho ufadu) s dostate¢nou kapacitou i pro
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dalSi rozvoj. VysilaCe mobilni telefonni sité v feSeném uzemi nejsou.
Resenym uzemim (v jizni €asti mimo zastavbu) prochazi radioreléova trasa (RR)

Ceskychradickemunikaci. Jsou v ni omezeni pro nadzemni zastavbu.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude FeSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétsiho rozsahu vystavby.

F ) SBER A LIKVIDACE -TKO

V feSeném Gzemi neni Fizena skladka. Neblizsi skladka odpadt je v Caslavi (REC-RWE
Caslav—pro tuhy domovni odpad a primyslové odpady). Byvalé skladky v uzemi byly
rekultivovany.

Odpad je sbiran separované. S vlastni skladkou obec neuvazuje.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha (oznacena Z.8)
— pozemek €. 1450 k.u. ZehuSice

zména z funkéni plochy zemédélska na plochu technické infrastruktury — (TVVTU — technicka
infrastruktura vSeobecna)
Lezi u komunikace do Zehu$ic a navazuje na stavajici plochu t&zby. Jedna se o nevelké
rozSifeni této plochy severnim smérem pro tézbu Stérkopisku. Dopravné je napojena na

stavajici komunikaci.-Je-vymery 0.9833 heklaru. Dojde k zaboruzemedélskeho pudnihofondu
el e EE D0 co clnentn cohom D toch c e a a8 el D

OSTATNI

Pozarni zabezpeceni:

V Zehusicich je u matefské 8koly pozarni zbrojnice Sboru dobrovolnych hasi¢d Zehusice. Jako
pozarni zabezpeceni slouzi v obci vodovod. Rozvod vody v obci je s osazenymi pozarnimi
hydranty. Kromé toho jsou v Uzemi vodni plochy jako zdroj pozarni vody.

Zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce je zajmovym Uzemim MO z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb.

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni MO, bude
respektovano.

Respektovana jsou vymezena ochranna pasma letisté Caslav.

ZELENA INFRASTRUKTURA

Respektovana bude zelena infrastruktura jako systém ploch a dalSich prvka pfirodniho a
polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoZznuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb, respektovany budou uzemnim planem vytvaiené podminky pro jeji
potfebné doplnéni.

Respektovany budou podminky stanovené Uzemni planem pro systém zelené infrastruktury
— pro nosné a podpurné prvky — viz kap. 6) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti a 5) Koncepce usporfadani krajiny této
textové &asti UP.

PFi vyuziti ploch zelené infrastruktury v souladu s podminkami pfislusnych ploch s RZV
nebude naruSovana funkénost, prostupnost nebo navaznosti tzemniho systému ekologické
stability a nebude dochazet k naruSeni ekosystémovych sluzeb (napf. mikroklimatickych,
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hygienickych, vodohospodarskych, kulturnich, regula¢nich a ochrannych) ani k vyznamnému
snizovani hodnoty ekologické stability tzemi.

56 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE-
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovana koncepce usporadani
krajiny stanovena ZUR SK pro ,krajinu zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot®:

a) preferovani zachovani stavajici urbanistické struktury sidel
b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené

c) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zastavby
a ve vizualni scéné.

Umistovani staveb a zafizeni (napf. FVE, vétrné elektrarny), které by mohly diky svym
vySkovym nebo ploSnym parametrim narusit krajinny raz a hodnoty KPZ, je vylouc¢eno.

Neurbanizovane uzemi je rozdéleno na jednotlive funkcni plochy u kterych jsou stanoveny
podminky vyuziti v éasti7-kap. 6.(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).

- Vodni a vodnich toKU...........ccoooiiiiiiieiiieeean. (WT)
- Zemeédélské vieobecné ...........cccccciiiiiiiinninnns (AU)
- Zemé&delské jiné ... (AX)
- Lesni vSeobecne@..............uuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis (LU)
- SmiSené krajinné v8eobecné ...............cceeuene (MU)
- Zelen zahradni a sadova............cccccvvveniiinnnnnns (Z2)
- Zelen KrajinNa...........ccocouuemeieniiiieinneenens (ZK)

- ZELEN V NEZASTAVENEM UZEMi:

Krajina v jizni €asti je intenzivné zemédeélsky vyuzivana s mensim podilem zelené (lesu, zelené
a rozptylené zelené a s nizSim koeficientem trvalé vegetace. Jsou zde i plochy se stupném
ekologicke stability 1 - 2. Severni ¢ast je vice Clenitéjsi s vétSim podilem zelené a lesl. Plochy
zelené (lesl, zahrad, doprovodné zelené a travnatych porostu) tvofi asi 60 % z celkové vymeéry

v katastru.
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Bojmany137-ha- 3 3
Zehusice-758-ha 18 55

8(1»3
2

Clenéni podle druhu zelené v krajiné:

a. lesni plochy
Lesu je v feSeném uzemi cca 110 hektard coz je asi 1/8 z celkové vyméry.

Velkou &ast feSeného Gzemi tvofi lesni plocha Zehusické obory. Ostatni Gzemi je pfevazné
odlesnéno a vétsinu ploch tvori zemédeélska plida, pouze drobné izolované lokality jsou u
BOJman u byvaleho vodniho Zdl’Oje pro obec Chotu3|ce a Zehu3|cke skalky Nawzenaq&

db-. zelen sadl, zahrad a zahradnictvi

Plochy zahradnictvi a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalS$im prvkem
ekologické stability. V uzemi jsou na velké ploSe. S jejich dalSim rozSifovanim se neuvaZzuje.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti.

Na vychodnim a jiznim svahu Zehusické skalky jsou vyhlasené viniéné trat&. Nové jsou
navrzeny plochy zahrad u nové rodinné zastavby.
ec-. doprovodna a ochranna zelen, aleje, stromoradi

Podél vodotedi a zmeliorovanych tokl je doprovodna zeleri. Komunikace jsou lemovany
alejemi pfevazné ovocnych stromd a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych stromu.
Chybéjici zelen a stromofadi budou doplnény také podél stavajicich ucelovych komunikaci a
polnich cest.

Podél fek Brslenky a Doubravy a nahonu je doprovodna zelefi. Doplnéna bude v ramci
biokoridord, které je lemuji. Vyznamné pfirodni prvky jako soucast USES.

fd-. travnaté porosty

Luéni porosty jsou jako kosené louky kolem vodnich tokd. MenSi plochy lemuji komunikace a
okraje lesnich a parkovych porostu. Tyto plochy jsou jako vice i méné kosené louky pfiléhajici
k zastavbé. MenSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych porosti. Obdobné
i travnaty povrch maji plochy v zastavbé.

Cast nivy v inundaénim pasu Doubravy a nahonu je zatravnéna, obdobné i travnaty povrch
maji plochy v obci.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokl, komunikaci
a ploch vysoké zeleng) v systému USES a jeho prvkd.

PLOCHY ZEMEDELSKY EOBHOSPODAROVANE:

Zemédeélska puada tvofi asi 60 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch k ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Pediljedneativych-kulturje patrayz piilezene
tabulky—V Uzemi jsou rozsahlé plochy zahradnictvi s péstovanim okrasnych drevin a dalSich
péstebnich ploch. V zastavbé Zehusic jsou 2 mensi —p—Hrafie-a zahradnictvi. -Medirevi-{je

na#%%—%%menu#&nke&pm—byébm\#@ke—peﬁeb#wmeeh%maﬁ—@m%hu&e&a

Podil icdnativich | o v pHloSend.tal
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ety e zohrada Soehs Travni- locad Sledal | Zmomonn | eciedied
soroct

Bojmany-137ha | H2 |3 3 3 05 |4 4 6

ZehuSice 758 ha | 340 | 48 55 20 109 I 15 184

Zavlahy a meliorace:

V feSeném Uzemi je odvodnéna fada pozemku. Drenaze jsou svedeny otevienymi pfikopy do
vodoteci. Odvodfiovaci zafizeni — drenaz (je majetkem vlastnikd) a nesmi byt jakoukoliv
stavbou porusena.

Respektovana budou stavajici hlavni odvodniovaci zafizeni vcetné jejich manipulacnich
pasem.

Plochv zahradnictvi

ha—AreaIy Jsoue stablllzovany, rozv01 bude pouze V ramci voInych ploch \Hehe—eash—}e
Ravizena-prodejna-—na-zastavitelne-plose—£5.-Zahradnictvi —ing-Hrane-péstebni plochu s
prodejnou ma v Zehusicich u hibitova a plochu asi5-hektari-pfi vjezdu do obce. Velkou plochu
v jizni €asti katastru obhospodafuje dalSi zahradnictvi Starkl-u Druhanic pro péstovani
okrasnych dievin.

Na vychodnim a jiznim svahu zZehuSické skalky jsou vyhlasené vini¢né traté.

Arealy zahradnictvi jsou vymezeny jako plochy s RZV — zemédélske jiné (AX).

DALSi PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI:
Jsou zde zahrnuty plochy pozemkd lezicich mimo zastavéné Gizemi ur€enych pro pinéni funkci
lesa, zemédélského pudnlho fondu vodnich pIoch zelene a doplnu1|0| technlcke a dopravm
mfrastruktury

Zejména Yu ploch vymezenych jako smiSené krajinné (smidené krajinné vSeobecné — MU) a
zelen (zelen krajinnd)iechic-ploch se nesmi ménit jejich stuper ekologické stability smérem k
nizsimu.

Koncepce usporadani krajiny

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédeélskou pudou bude dopinéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné zelené
a aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese zménu
celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni hodnotu NavrZzeno je zvySeni pestrosti krajiny
vytvarenim prvku pfirodniho charakteru (nova plosna a liniova zelen). Tim bude napomahat
ke zvétSovani autoregulaénich schopnosti krajiny (vlastné zvétSovani ekologické stability).
Navrzeno je vytvareni novych pfirodnich prvkl v navaznosti na vodni toky a dopravni
komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemédélsky obdélavanych ploch od
vodnich toku, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi pfedpoklad k eliminaci negativnich vlivl
spojenych se zemédélskym hospodafenim.
Cyklistické a péSi trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi a
tim vytvofi uceleny systém.
Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v GUzemi je doprovodna zelen vodnich tokd. V navrhu je
uvazovano s jejim rozvojem a propojenim (roz¢lenénim ploch zemédélské pldy) zeleni.
Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené vodnich
toku a rekreacnich ploch.
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Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuZiti, uspofadani uzemi a
zastavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélska krajina s nizkym podilem zelené, a tedy
moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a jsou dulezitym prvkem
ekologické stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné zelené
a aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese zménu
celkového obrazu krajiny a zvysSi jeji rekreacni hodnotu.

NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemim prochazi stavajici regionalni biokoridor RBK 1333 a RK 1332a Doubrava. Je zakladni

V navrhu uzemniho systému ekologické stability jsou vyznaceny pruhy zelené o Sifce 8 - 15
m, zatravnéné s remizky a stromy. Doplnény jsou vétSimi celky zelené o vymére nad 3 ha.
Podle geobotanické mapy je Uzemi podél Doubravy zafazeno jako luhy a olSiny, ostatni uzemi
jako dubohabrové haje.

koncepce:

Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velmi maly podil ekologicky stabilné&jSich ploch a
krajina jako celek se jevi jako ekologicky nestabilni, spogiva navrh USES ve vyuZiti co
nejvétsiho poctu zbyvajicich ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplini ho systémem
prvkd. Bude to sit’ biokoridor( a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna
si stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Osou celé sité je regionalni biokoridor podél feky Doubravy s nékolika lokalnimi biocentry
po—700-m a odbodujici vétev podél Zehusického nahonu. Na né&j navazuji dalsi lokalni
biokoridory podél mensich tokl (-melioraéni kanaly...), mezi, uvoz(, polnich cest, travnatych
pasu, doprovodnych aleji komunikaci. Na tomto biokoridoru je regionalni centrum 925 —
Zehusicka obora. Ma plochu 246 hektard a predpoklada se postupné nahrazovani
nepuvodnich druhl dfevin dubem, jasanem, habrem, olSi a lipou. Kromé toho ma regionalni
biokoridor Doubrava v fe$eném Gzemi navrZena 3 biocentra (jedno u Bojman a dvé u Zehusic).
Budou to lesni plochy v severni ¢asti feSeného uzemi po 3 ha. Jsou to kosené louky mezi
tokem feky a nahonem (vysoké topoly, jasany, olSe, vrby, kfoviny, bez-, Sipek...). VSechna
biocentra budeu-jsou propojena biokoridory.

Respektovany budou tyto izemnim planem vymezené prvky USES:
= Regionalni:
- RBK.1333 Zehusicka obora — Smolcov
- RBK.1332a Zehusicka obora — Zaboti nad Labem
- RBC.925 Zehusicka obora
= Lokalni:
- LBK.1 (zapadné od Zehusic)
- LBK.6534801 (zapadné& od Zehusic)
- LBK.6534803 (zapadné od Zehusic)
- LBK.2 (zapadné od Zehusic, pfi silnici Il. tfidy)
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- LBK.3 — navrh (v jizni ¢asti feSeného uzemi)

- LBK.4 (usek Doubravy)

- LBC.1a (vychodné od Bojman)

- LBC.1b (zapadné od Zehusic, lokalita PP Skalka u Zehusic)
- LBC.2 (vychodné& od Zehusic, na okraji sidla)

- LBC.1957601 (severni okraj feSeného uzemi)

- LBC.6534802 (v pokraCovani z k.u. Chotusice)

Opatfeni pfi tvorbé:

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin. Opatfenim bude nahrazeni stavajicich dfevin
dubem, jasanem, javorem, bukem a olSi. Kolem feky Doubravy bude pas zelené doplnén na
Sifku 50 m. Na pasu kolem jeho obou stran budou zalozeny kosené travnaté porosty. Nové
bude navrzeno lokalni biocentrum (asi 3 ha) na zemé&délské pidé "U Zehusické skalky". Bude
provedeno lesnickou rekultivaci.

Zelen bude doplnéna podél lokalniho biokoridoru Brslenka. Bude rozSifen na $. 15 m se
stromy po obou stranach a topoly nahrazeny jinym druhovym slozenim drevin dub javor, olSe,
vrba a jasan). Po rekonstrukci dfevinné skladby by méla byt uplatfiovana clonna obnova s
dlouhou obnovni dobou a vyhledové s pfechodem na vybérovy hospodaisky systém. V
porostech by mél byt pfedrzovan urgity podil starych, zdravych jedincll, podporovana pfirozena
obnova a imisni odolnost a vékova diferenciace. Lucni porosty by mélyi byt extenzivné
obhospodafovany s jednou, maximalné 2 seemi, bez hnojeni a dalSich technickych zasahu
do porostu.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni innost v biokoridorech USES m(ize byt
udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.

V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkt na ornou pudu. Podél vodnich tokd a ploch
budou ponechany zatravnéné pasy.
U vymezenych prvkl se pfi pozemkovych Upravach pfipousti korekce jejich tras &i lokalizace.

Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

Vy8&Si propustnost krajiny a jeji rekreaéni moznosti se zvysi vytvofenim novych prochazkovych
tras v okoli tokll a nové navrzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni. Ochrannou zeleni s
funkci protierozni a protihlukovou bude navrZzena doprovodna zelefi cest (napf. jizné a
vychodné od obce, jizné od obytné lokality Za humny).

Oecchrana pred povodneml

Respektovano bude zaplavove uzemi Q1OO a ¥vymezenaa—Je—t aktlvnl zona zaplavoveho
uzemi (Brslenka Doubrava)

by ie—Plochy pro zastavbu,
ktere jSOU S|tuovane % zaplavovem uzemi, jsou podminéné vyu2|telne (viz. podminky v kap.3,

b) vymezeni zastavitelnych ploch). De—zaptaa;evyeh—pasemﬂem—na%hexana—zas%a#b&

Zelena infrastruktura
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Uzemni plan vymezuje zelenou infrastrukturu jako sit' ploch a dal$ich prvkd pfirodniho a
polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb, a stanovuje podminky pro ¢innosti v téchto plochach. Respektovany
budou:
o nosné prvky zelené infrastruktury:
- skladebné &asti systému USES zahrnujici tyto plochy s RZV: lesni véeobecné
(LU) — plochy lesu; zeleni krajinna (ZK) — zeleri jako soucast pfirodné cennych
a chranénych lokalit, smiSené krajinné vSeobecné (MU) — plochy zelené
zejména v navaznosti na vodni plochy a toky; vodni a vodnich tokd (WT), orna
puda (AP) — zejména zelen podél vodnich toku a ploch, apod.;
- ostatni plochy s RZV mimo USES - LU, ZK, MU, WT
o podpurné prvky zelené infrastruktury — stromoradi (napf. podél cest, pozemnich
komunikaci); zelen dopliujici krajinné prostfedi; zelefi zahrad na okrajich sidel;
remizky, sady, okraje lestl a plochy vyznamné vzrostlé zelené, ale také trvalych
travnich porostu doplnujici nosné prvky ZI a slouzici k propojeni systému ZI, ale také
z dlvodu zvySovani retenéni schopnosti krajiny
- prvky soucasti ploch s RZV - ZK, MU, AP, ZO, ZZ

Pfi vyuziti vySe zminénych ploch v souladu s podminkami pfislusnych ploch s RZV nebude
naruSovana funkénost, prostupnost nebo navaznosti tizemniho systému ekologické stability
a nebude dochazet k naruseni ekosystémovych sluzeb a k vyznamnému sniZzovani hodnoty
ekologické stability uzemi.

Pfi rozvoji FeSeného Uzemi a jeho vyuzivani bude zelena infrastruktura rozvijena jako spojity
systém prvkl vegetacnich, vodnich a prvkld pro hospodareni s vodou, prvka prirodniho a
Castecné prirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umozni nebo podpofi vefejnou
potfebu plnéni ekosystémovych sluZzeb a funkci.

Umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou staveb a zafizeni pro
vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju), pfipojek technické infrastruktury a
ucelovych komunikaci je pfipustné v souladu s podminkami pro pfislusnou plochu s RZV,
nesmi vSak dochazet ke sniZovani ekostabilizacnich funkci uzemi, funkénosti skladebnych
gasti USES, prostupnosti izemi.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené uzemi je podle stabilizovaného (stévajiciho) nebo poZadovaného zptisobu vyuZiti élenéno do
nasledujicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, které jsou s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény. Plochy s RZV jsou strukturovany do tfi drovni; pfi
rozhodovani o zménach v uzemi a pri vyuzivani uzemi budou respektovany stanovené charakteristiky
Jednotlivych ploch RZV:

plochy s RZV plochy RZV kod

1. droven clenéni podrobnéjsi ¢lenéni (2. uroven)

Plochy bydleni bydleni venkovské BV
bydleni individualni Bl
bydleni hromadné BH

Plochy ob&anské vybaveni vefejné ov
obcanského ob&anské vybaveni komer&ni OK
vybaveni ob&anské vybaveni sport oS
ob¢anské vybaveni hibitovy OH

Plochy zelené zelen parkova a parkové upravena ZP

zelen zahradni a sadova Y74
zelen ochranna a izolaéni ZS
zelen krajinna ZK
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zelen jina ZX

Plochy smisené smiSené obytné jiné SV
obytné
Plochy dopravni doprava silni¢ni DS
infrastruktury
Plochy technické technicka infrastruktura vSeobecna TU
infrastruktury
Plochy vyr9by a vyroba drobna a sluzby VD
skladovani vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy vodni a 7 ‘ a WT
vodohospodaisks vodni a vodnich toku
Plvocvhy i zemeédélské vSeobecné AU
zemédelske zemédélske jiné AX
Plochy lesni lesni vSeobecné LU
Plochy smiSené smiSené krajinné vSeobecné MU
krajinné

A.PLOCHY BYDLENI- venkovského charakteru

| A Bydleni venkovské (BV)

1. pfevaZzuijici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vyluéné bydleni pfedméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech s odpovidajicim
zazemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva, s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

2. Me-vwmezeném-uzemiHepPripustné vyuziti:

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani (max. 12 luzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domud - max. 600 m2 plochy pozemku)

- stavby pro chovatelstvi do 16m2 pro vedlejSi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi

- vefejna zelen, liniova a plosSna, vefejna prostranstvi
- doplfikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik, zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim
- garaze pro potieby domu

3. Ve vymezenem-uzemije pPodminéné pripustné vyuziti:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (max.15 luzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- “nerusici, femeslné provozovny pro obsluhu tohoto izemi (stodoly, drobné vyroby, femesiné dilny
a sluzby), které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy (hluk, zapach apod ... ) nepfesahly
hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuzivan (svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uuzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi)

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemis;

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

- Upravy na silniéni siti, komunikace pro pési

4. Vevwymezeném-uzemije-nNepfipustné vyuziti:
- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze pro
nakladni vozidla
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- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

RegulativyPodminky prostorového uspofadani zastavbyyech-pemeért-a-vwySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zpusobem tzn. respektujici dané mistni

prostfedi, jeho méFitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektl
hospodarskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. doml minimalné 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti

- Zastavéneost-Koeficient zastavéni pozemku u nové vystavby - maximalné 0,40-%. Objekiy-budeou
mitVysSkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

- Koeficient zelené — min. 0,4

- A1) Plochy bydleni-méstského-charakteruBydleni individualni (BIV)

1. pfevazuijici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vyluéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech, s pfimési neruSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu, se souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou
2. Ve-vymezeném-uzemije pPripustné vyuziti:
- rodinné domy
- doCasné ubytovani (max. 12 luzek)
- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domd- max. 600 m2 plochy pozemku)
- vefejna zelen, liniova a plosna, vefejna prostranstvi
- doplfikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik, zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim
- garaze pro potfeby domu o zastavéné ploSe maximalné 40 m2
3. Ve vymezenem-uzemije pPodminéné pripustné vyuziti:
- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (max.15 luzek)
- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro jeho obsluhu
- stavby pro rodinnou rekreaci
- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto uzemi,
- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla
- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)
- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4. Ne-vwmezenem-uzemi-je-nNepripustné vyuziti:

- “_nerusici, femesIné provozovny pro obsluhu tohoto uzemi (stodoly, drobné vyroby, femesiné
dilny a sluzby), které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy (hluk, zapach apod ...)
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuZivan (svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi)

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze
pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové-, zemédélské stavby, servisy a CSPH

Regulativy-prostorovyech-pomeérd-a-vySky zastavbyPodminky prostorového uspofadani zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zpldsobem tzn. respektujici dané mistni

prostfedi, jeho méFitko a tvaroslovi.

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti
Zastavenost-Koeficient zastavéni pozemku u nové vystavby - maximalné 0,40 %. Objekiy-budeou

mitVyskova hladina zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
Koeficient zelené — min. 0,4.
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Plochy bydleni~

‘ Bydleni hromadnévicepodiazni (BHDB)

B:

1. prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s pfimési nerusicich

obsluznych funkci mistniho vyznamu

2. Ve-wmezenéem-uzemije pPripustné vyuziti:

- bytové domy

- sportovni a rekreaéni plochy (pro potfeby obyvatel dom)

- vefejna zelen, liniova a plosna, vefejna prostranstvi
- drobné dopliikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik...)

- odstavna stani a garaze pro potreby téchto doma

3. Ve-wmezenem-uzemije pPodminéné pripustné vyuziti:

- sluZzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k
jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- stavby ob&anského vybaveni charakteru sluzeb

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro potfeby tohoto uzemi

- rodinné domy

34. Vevwmezenem-UzemiienNepripustné vyuziti:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze

(mimo pro osobni vozidla)

- zpracovatelské  provozovny zemédélskych podniki a lesnickych provozd,

primyslova vyroba

- stavby pro vyrobu a skladovani pridmyslové, zemé&délské stavby, servisy a CSPH
- Regulativy prostorevyech pemérta-vwySky zastavbyPodminky prostorového usporadani zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplUsobem tzn. respektujici dané mistni

podminky a do vy8kovéy hladiny maximalné stavajicich zastavby-demt. ZastavénestKoeficient

zastavéni pozemku maximalné — 0,50 %-.

Koeficient zelené — min. 0,3.
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vefejna-infrastrukturaObEanské vybaveni vSeobecné (OV)

1. Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

—plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani,

vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

2.Vevwwmezeném-tUzemi-je pPripustné vyuziti:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim uc¢elem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do¢asné

- ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcu a majitelt objektl

odstavné plochy, parkovidté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a

technicka infrastruktura

3. Ve wmezenem-uzemije pPodminéné pripustné vyuziti:

-sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pFipadnymi
negativnimi vlivy (hluk, zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi

4 Me-wmezenem-uzemije-nNepfipustné vyuZiti:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozu

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulaéni-zasady:Podminky prostorového usporadani zéstavby:
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veskeré stavebni Upravy, pfistavby, revé-stavbynova zastavba v téchto plochach budou provadény
zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a de-ve wskyvySkové hladiné maximalné vysky
stavajicich-demuzastavby. Zastavénost-Koeficient zastavéni pozemku - maximalné 0,50-%.

komerénizaftizeni-mala-a-stfedniObCanské vybaveni komeréni (OK)-

1.Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

- — plochy pfevazné komercni obanské vybavenosti slouzici napfiklad pro administrativu, prode;,
ubytovani, stravovani, sluzby

2. Ve-vwwmezeném-uzemije pPripustné vyuZiti:

- hii§té, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vefejna prostranstvi

- doplnujici stavby souvisejici se zakladnim uéelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do¢asné

- ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcl a majitelt objektd

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

2:3. Ve wymezenem-uzemi-je pPodminéné pripustné vyuziti:

a- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy (-hluk,zapach a podobné-) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v uzemi

4 NMe-vwwmezenem-uzemiHe-nNepfipustné vyuziti:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podniku a lesnickych provozu

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédélské stavby, servisy a €erpaci stanice
pohonnych hmot

Regulaénizasady:Podminky prostorového usporadani zastavby:

veSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nove-stavbynova zastavba v téchto plochach budou

provadény zplsobem respektujicim dané mistni podminky a de—wSkyve vyskové hladiné

maximalné vysky stavajici eh-domuzastavby. Zastavenest-Koeficient zastavéni pozemku -

maximalné 0,50-%.

\ télovyechovna-a-sportovnizafizeniOb¢anské vybaveni sport (OS)

1. Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
—ploehy-pro télovychovu a sport
2. \tetoploSeiepPripustné vyuziti—:

- objekty pro sport, zajmovou ¢innost, stavby pro sport a télovychovu

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplhujici stavby souvisejici se zakladnim uéelem plochy

- zelen, nezbytna technické a dopravni infrastruktura

3. Nepfipustné vyuziti:
- je v8e, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urCenim této plochy

| hibitovy..Ob&anské vybaveni hibitovy (OH)

1. Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
-— plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
2. VteteplosejepPripustné vyuziti-:—

- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim G¢elim

- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
3. Nepfipustné vyuziti:

- je v8e, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim ur¢enim této plochy

41



C.PLOCHY ZELENE

Zelen parkova a parkové upravena -

1. Prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
— plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné

vymezit (napfiklad parky). Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé.
1+ Vvmezenitzemi:

-2. Pripustné jseuvyuziti:

- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické stezky,
hridté, altanky, odpocivky

- stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a
komunikacemi a jsou slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

3. Podminéné pripustné jseuvyuZiti:

- vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura,

- obcanské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

+4. Nepripustné vyuziti:

- ostatni stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy

| Plochy zelené zahrad Zelei zahradni a sadova - (2Z)

1. pfevazujici ucel vyuZziti (hlavni vyuZiti)

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkU souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych

typech ploch. Vymezuji se z ddvodu mozné vystavby doplrikovych objektd na nich.

2. Pripustné isou-vyuziti:

- —zelen-,

- stavby pro obhospodarovani téchto pozemku (u zahradek zahradni domky) bez mistnosti
k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska cinnost, neruSici okolni pozemky a
zastavbu

3. Podminéné pfipustné isevyuZitiv-:

- -- stavby pro skladovani a provoz do 100 m2, liniové stavby a stavby technického vybaveni

- jednoduché stavby doplfujici potieby pfilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2.
Stavby maximalné o 1.NP.-,garaz

4. Nepfripustné:

-jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, ob&anské vybaveni) neslouzici hlavnimu uéelu

plochy

| Zelei ochranna a izola€ni — (ZO)
1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
zelen s izolaéni a ochrannou funkci
2. Pripustné vyuziti:
- vegetacni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, tj.
izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami;
- dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu, trvalé porosty;
- stavby vCetné integrovanych zafizeni a zpUsob vyuZiti slu€itelné s hlavnim vyuzitim napf.:
o pési a cyklistické komunikace, chodniky;
o pozemni komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch;
o zastavky, zalivy hromadné dopravy;
- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v€. protipovodriovych a protieroznich
opatfeni a opatfeni k nakladani se srazkovymi vodami;
- pozemky staveb a zafizeni plnicich funkci eliminace negativnich vlivli na Zivotni prostredi
— zejména hluku
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3. Nepfripustné vyuziti:

v8e, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuzitim;

vSe, co negativné ovliviuje krajinny raz;

v§e, co je zdrojem negativnich ucinkd na Zivotni prostfedi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zelen krajinna — (ZK)

1. prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Plochy zelen& pfirodniho charakteru, skladebné &asti USES, vyznamna zeleri v krajiné a
ostatni pfirodné cenné lokality

28

Pripustné vyuziti:

vyuziti a ¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym pusobenim
na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;
vyuziti a ¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivocisné sféry;
pozemky ploch pfirodni zelené, kterymi jsou zejména:

1. vyznamné krajinné prvky;

2. skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability (zejména biocentra);

3. zvlast chranéna Uuzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality;

4. prvky dllezité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu krajinného razu;

5. liniova a doprovodna zelen;

pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystému napt.:

1. pozemky s pfirozenymi dfevinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi, s podrostem bylin a
kefovych porostl (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.);
pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky;
pozemky mokradl a pramenist;
pozemky vodnich tokd véetné revitalizacnich a renatura¢nich opatfeni na vodnich tocich;
pozemky s bfehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci, ficnich niv a vodnich ploch;
pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

A ED )

3. Podminéné pripustné vyuziti:

pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano, Ze zamér neni v rozporu
s podminkami ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani krajinného réazu a neni
v rozporu s podminkami ochrany pudniho fondu:

a) souvisejici dopravni infrastruktura, uc¢elové komunikace;

b) pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu jako obnova nebo navrh
ucelovych komunikaci v krajiné s moznosti daného vyuziti;

c) liniové stavby technické infrastruktury;

d) pozemky vodnich ploch a toku (nové vodni plochy do 3000 m?);

e) pozemky staveb, zafizeni a opatfeni slouzicich ochran& Uzemi (napf. protierozni,
protipovodrioveé);

fy stavby a zafizeni, které zlepSi podminky pro vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkoveé koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistfesSky apod.;

4. Nepfipustné vyuziti:

a. vS8e, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pFipustnym vyuzitim;
intenzivni formy hospodareni;

b. rozSifovani geograficky neplivodnich rostlin a zivocich(;

c. terénni upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady,
predevsSim jejich skladovani a zneSkodnovani;

d. vSe, co ma negativni vliv na pfirodni hodnoty, hygienické kvality uzemi, krajinny raz
a co ohrozuje nebo snizuje ekologickou stabilitu Uzemi;

e. oplocovani pozemkul, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody;
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| Plochy zelené zamecky park (PA)Zeleii jina (ZX)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti):
O3 plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a krajinafskou funkci a je tfeba je
samostatné vymezit (parky). Zamecky park, ktery je v pamatkové ochrané.
%#ymezem—uzeer

Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a komunikacemi
a slucitelné s uéelem parku.
2. Pripustné vyuzitiisou:
- Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a
komunikacemi a slucitelné s ucelem parku.
- drobné sakralni stavby a stavby slouZici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické stezky,
hridté, altanky, odpocivky
3. Podminéné pfipustné jseuvyuziti:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- ob¢anské vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi
-4. -Nepfipustné vyuziti:
- ostatni stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy

D. PLOCHY SMISENE OBYTNE

| Plochy obytné smisSené- SmiSené obytné jiné (SMX)

1. pfevazuijici u€el vyuZiti (hlavni vyuZiti)
Slouzi kombinacii funkci — bydleni, obéanskému vybaveni a sluzbam, které je pfedmétem
vefejného a komercniho zajmu - v pfipadé cirkevnich staveb kultovnim ucelim. Je vyluéné
pro smiSené funkce centra kombinujici bydleni, obchody a sluzby
2. Ve-vwmezenem-uzemije pPripustné vyuziti:
- bydleni
- doCasné ubytovani-, stavby pro rodinnou rekreaci
- doplrikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik...) slucitelné se zakladni funkci plochy
- garaze pro potieby domu
- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna)
- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni pédi, sluzby a do€asné ubytovani, komunalni
sluzby a zdravotnictvi
- bydleni spravcu a majiteld objektu
- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb
- ovocné sady, zahrady
3. Mewmezenem-tzemije pPodminéné pripustné vyuziti:
- bytové domy
4. Ve-vwymezenem-uzemije-nNepfipustné vyuZiti:
- letni kina a oteviena zabavna zafizeni
- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnik( a lesnickych provozl, vyroba a vyrobni
sluzby
- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy (-hluk, zédpach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi
Regulagénizasady:Podminky prostorového usporadani:
Veskeré stavebni Upravy, pfistavby, revé-stavbynova zastavba v téchto plochach budou
provadény zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do wySky—maximalne
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stavajicichvyskové hladiny maximalné stavajici zastavby-dem.. Stfechy valbové, sedlové i
pultové. ZastavénestIntenzita zastavéni pozemku maximainé 60 %.

-E. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| E-Plochy dopravni infrastrukturydoprava silniéni (DODS)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,

Jseu-te: pozemni komunikace - silnice: vyhledové pfelozZky silnice v€etné napojeni, kfizovatek,

situovani autobusovych zastavek s ¢ekarnami, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby

pozemnich komunikaci a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- mistni komunikace propojujici zastavbu Uzemi obce véetné chodniku, vefejna prostranstvi
- ucelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy

Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby, slouzici pro

danou funkci. Dopravnim plocham se vylu€uje vyuziti pro jinou funkci.

2. Pripustné vyuziti:

- jsedu-podzemni liniové stavby a doprovodna zelen, ¢ekarny, stavby pro udrzbu, zpevnéné,
skladovaci a manipula¢ni plochy

3. Nepfipustné vyuziti:

-fseuw-ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

-F. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

G- Plochy technické- infrastrukturyTechnicka infrastruktura vSeobecna (TVTU)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a €isténi odpadnich vod,
zpracovani a zneSkodnovani odpadu, telekomunikaéni zafizeni, plochy pro dolasné
shromazdovani odpadu (recyklacni dvory)

2. Je-na-nich-pPripustné vyuziti:

- umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a provozovani zasobovacich
siti.

- Plipustnéjsou- garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen

3. Nepfipustné vyuziti:

- jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuziti téchto ploch

-G. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

CH Plochy-vwwroby a skladovani-—drobné vwroby. sluzeb-a femesel -(D\VAVyroba drobna
a sluzby (VD)

1. prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

- Jsou ur€eny pro situovani drobné vyroby, femeslnych ¢&i pfidruzenych dilen a vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném-uzemijepPripustné vyuziti:

drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a pFipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komeréni ob&anska vybavenost, obchody, sluzby, byty spravci a majitelt dilen, obchodl a
sluzeb,
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- vefejna a vyhrazena zelen
- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,
3. Ve-wmezenem-uzemije pPodminéné pripustné vyuziti:
- objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby véetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,
- administrativa a sprava, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi, €erpaci stanice pohonnych
4. Ve vwmezeném-uzemije-nNepfipustné vyuziti:
- bytové a rodinné domy
- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady
- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozi
- vyroba primyslova a k tomu nalezejici sklady
5 S :
- Podminky prostorového usporadani:
Charakter zastavby bude respektovat dané prostfedi (méfitkem zastavby a jeho tvaroslovim).
Bude kladen duraz na feSeni zelené i v arealu.

1. prevazujici ucéel vyuziti (hlavni vyuziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybarskych
provozoven a pfidruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy

(napfiklad hluk, vibrace atd.) pfesahovat hranice zén v navaznosti na plochy obsahujici
chranéné prostory a chranéné prostory staveb
2. Ve-vwymezenem-uzemi-je pPfipustné vyuziti:
- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravclt a majitelu, sklady,
technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélské stavby
- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provoz(
- drobné vyrobni a femeslné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s
charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem
3. Me-wmezenem-uzemi-jepPodminéné pfipustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura
- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni ucel arealu, administrativa
4, vevwwmezenem-uzemi-je-nNepfipustné vyuziti:
- bydleni
- stavby pro rekreaci a ubytovani
- sportovni a rekreacni plochy
- ubytovaci zafizeni
- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

Podminky prostorového uspofadani:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostiedi (méfitkem zastavby a jeho tvaroslovim).
Bude kladen duraz na feSeni zelené i v arealu. Respektovani hygienickych ochrannych pasem
i pozarnich (poCty zvifat dle vyhlaSenych ochrannych pasem). Nafizovat ochrannou zelefi a
fesit pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena
maximalni intenzita vyuzitizastavénest 40% plochy pozemku.
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H.PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

| I-Plochy vodnia vodohospodafskéVodni a vodnich toku (WT)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZziti

2. Ppfipustné vyuziti:
- jseu-vodohospodarské stavby - jezy, hraze... spojené s ochranou a vyuzivanim vodnich
zdroju, zelen a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby dopravni a
technické infrastruktury
- zelen (napf. doprovodna, liniova, bfehova)
- pozemky staveb, zafizeni a opatfeni slouzicich ochrané uzemi (napf. protierozni, protipovodriové);
- revitaliza¢ni opatfeni a renaturac¢ni Upravy vodnich tokd a ploch

3. Nrepfipustné vyuziti:
- jsod-ostatni stavby neslouzici pro vodohospodafské vyuziti ploch

1. PLOCHY ZEMEDELSKE

| J_Plochy zemédélskéZemédélské vieobecné (AU)

1. —prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o pozemky zemédélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- slouZi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

2. Poripustnéa vyuziti:

- isou-technicka opatfeni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené a lesa,
vodni plochy a toky, liniova a doprovodna zelen, stromoradi

1+:3. Podminéné pfipustné vyuziti:

- s ohledem na ochranu charakteru uzemi a krajinného razu:

o -jseu—jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro obhospodafovani
pudy), ucCelové komunikace, nova zelen, liniové a inzenyrské stavby, stavby pro
zemédélskou prvovyrobu provozovanou samostatné hospodaficimi  rolniky
provozujicimi zemedelskou prvovyrobu na zakladé osvedcenl prlstresky pro dobytek,
silazni zlaby. Stavby

o pozemky staveb, zafizeni a opatrenl slouzicich ochrane uzemi (napr protleroznl
protipovodrioveé);

o revitalizacni opatfeni a renaturacni Upravy vodnich tokd a ploch

4. Nepfipustné vyuziti:

- jseu-ostatni stavby neslouzici pro zemédeélské vyuziti pozemkd

\ Plochy zemédélské—zahradnictvi (specialni) (ZA)Zemédélské jiné (AX)
1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
Jedna se o pozemky zemédélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
2. pHpustnaPripustné vyuziti:
- jseu-technicka opatfeni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené a lesa,
vodni plochy a toky
- péstebni plochy, zahrady a sady
- liniova a doprovodna zelen
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3. Podminéné pfipustné vyuZiti:

- jseu—jednotlivé stavby a zafizeni pro zemeédélskou vyrobu (pro obhospodafovani pudy),
skleniky a sklady, ucelové komunikace, nova zelen, liniové a inZenyrské stavby, stavby pro
zemédélskou prvovyrobu

4. Nnepripustné vyuziti:
- jseu-ostatni stavby neslouzici pro zemédélské vyuziti pozemku

J. PLOCHY LESNI

| L-Plochy lesni {ZL) Lesni véeobecné (LU)
1. Jd—prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
Jedna se o pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni
lesniho hospodafistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vodni plochy
a toky
2. Podminéné pripustné vyuziti:
- -Stavby, které slouzi pro lesni vyrobu a jsou v souladu s charakterem Uzemi a nesniZuji
krajinny raz uzemi-jsed: hajenka, sklady krmiv, naradi..., sleuzici-pro-lesni~vrebuy; uCelové
komunlkace dopravnl a technicka mfrastruktura drobne sakralnl stavby

- s ohledem na ochranu charakteru uzemi a krajinného razu:

o pozemky staveb, zafizeni a opatfeni slouzicich ochrané Uzemi (napf. protierozni,
protipovodrioveé);

-o revitalizac¢ni opatfeni a renaturacni Upravy vodnich tokl a ploch

3. Nepfipustné vyuziti:
- jseud-ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodafrstvi

K. PLOCHY SMISENE KRAJINNE

i SmisSené krajinné vSeobecné (MU

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro plnéni
funkci lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplnujici technické a
dopravni infrastruktury. Je to smiSené uzemi, a proto neni mozné a ani ucelné jejich dalSi
Clenéni pro potfeby regulace zastavby.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stuperi ekologické stability smérem k niz8imu.

1. prevazuijici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)

—zelen, trvalé travni porosty, stromy a kefe
Propotfebyfesenikraiiny-isourozdéleny-na:

2. Pripustné vyuzitiisou:
-- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické stezky, hfisté,
altanky, odpocivky, zeler v€etné lesu
3. Podminéné pripustné vyuziti:iseu—
- s ohledem na ochranu charakteru uzemi a krajinného razu:
o —liniové stavby a komunikace

-o vodni plochy
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o dopravni a technicka infrastruktura

o pozemky staveb, zafizeni a opatfeni slouzicich ochrané uUzemi (napf. protierozni,
protipovodrioveé);

-o revitalizaéni opatfeni a renaturaéni Upravy vodnich toku a ploch
4, Nepfipustné vyuziti:

- jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi, obhospodarovani pldy a vodnich ploch.

24. VYMEZENi ~ VEREIJNE ~ PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI.

zalozeni prvki izemniho systému ekologické stability-

prvky USES

AP biokond

APV ;

= Regiondlni:

- VU.1 - RBK.1333 Zehusicka obora - Smolcov

- VU.2 - RBK.1332a Zehusicka obora — Zabofi nad Labem

- VU.3 - RBC.925 Zehusické obora (jizné a vychodné od Zehusic)
= Lokalni:

- VU.4 - LBK.1 (zapadné od Zehusic)
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- VU.5 - LBK.6534801 (zapadné od Zehusic)

- VU.6 - LBK.6534803 (zapadné od Zehusic)

- VU.7 - LBK.2 (zapadné od Zehusic, pfi silnici Il. tfidy)

- VU.8 - LBK.3 — navrh (v jizni ¢asti feSeného uzemi)

- VU.9 - LBK.4 (usek Doubravy)

- VU.15 - LBK.15 (jihovychodné od Bojman)

- VU.10 - LBC.1a (vychodné od Bojman)

- VU.11 - LBC.1b (zapadné od Zehusic, lokalita PP Skalka u Zehusic)
- VU.12 - LBC.2 (vychodné od Zehusic, na okraji sidla)

- VU.13 - LBC.1957601 (severni okraj feSeného uzemi)
- VU.14 - LBC.6534802 (v pokracovani z k.u. Chotusice)

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU :
V Uzemai nejsou a-reve-nejsed-navrhovany.

PLOCHY PRO ASANACI-pro-které-lze prava k-pozemkiim-a-stavbam-vyvlastnit:

Nejsou navrhovany.

5. KOMPENZACNiIi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
KRAJINY
Nejsou stanovena

6. YYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

US.1 — zastavitelna plocha Z.12 pro bydleni venkovské

Uzemni studii bude provéfena moznost &lenéni lokality pro rodinnou zastavbu. Posouzeny a
provéfeny budou podminky prostorového usporadani, vliv zastavby na charakter kontaktniho
Uzemi a zachovanou urbanistickou strukturu sidla. Re$eni lokality bude vychazet z polohy
Uzemi v krajinné pamatkové zéné& Zehusicko, navrzeny budou podminky pro novou zastavbu
tak, aby nebyla naruSena hmotové ani architektonickym vyrazem plvodni zastavba a dalkové
pohledy na sidlo. Nova zastavba bude respektovat typické méritko obce, dominanty, clenéni
a hierarchii verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zastavba lokality bude vhodné zaclenéna
do uzemi KPZ, respektovany budou prostoroveé vztahy v Uuzemi. Zastavba nebude mit
negativni vliv na historické a kulturni hodnoty v izemi. Vefejna prostranstvi (zejména uli¢ni
prostory) budou feSeny v dostatecnych Sitkovych parametrech s ohledem na bezpecny pohyb
pésich, dopravy v klidu a hospodafeni se sraZzkovymi vodami. V souladu s platnymi pravnimi
predpisy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi v min. rozsahu 1948 m2 Re$eni
uzemni studie se zaméfi také na provéfeni dopravniho napojeni, vnitfni dopravni system,
provéfena bude pfipadna uprava prostoroveho uspofadani stavajici silnice Il. tfidy a moznost
provozu pésich smérem do centra a zastavce HD. Provéfena bude moznost pohledového
odclonéni stavajici CSPHM zeleni.

Uzemni studie budou pofizeny, projednany v zastupitelstvu obce, moznost jejich vyuZiti bude
schvalena pofizovatelem a budou vloZzeny do narodniho geoportalu Uzemniho planovani
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nejdéle do 6 let' od vydani Zmény &. 2 Gzemniho planu Zehusice, tj. od nabyti G&innosti
opatfeni obecné povahy.

1 Konkrétni datum, do kterého bude studie vioZena do ndrodniho geoportdlu tzemniho plénovdni, bude upfesnéno s ohledem na
pribéh projedndni zmény UP pFed predloZenim Zmény & 2 UP Zehusice zastupitelstvu obce, které je pfislusné k vyddni této zmény UP.
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7. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim
zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

Koeficient zastavéni_stavebniho pozemku — udava maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku; uvedena hodnota se pouzije pro
stavebni pozemky RD obvyklé rozlohy (ti. 700 — 1000 m?), pro ostatni pfipady bude
posuzovano individualné - v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a
nenarudenim krajinného razu a hodnot KPZ Zehusicko.

Koeficient zelené (fj. koeficient nezastavéné cCasti pozemku stavby) — udava podil
nezastavéné plochy pozemku k celkové vymeére plochy pozemku stavby - stanovena hodnota
KZe predstavuje minimalni poZadavek na vyméru nezastavéné ¢asti pozemku stavby (napf.
stanoveny koeficient 0,4 pfedstavuje podminku, Ze minimalné 40 % plochy pozemku
prislusné stavby bude tvofit zejména zelen, resp. plocha schopna pfirozeného zasakovani
srazkové vody);

Nezastavéna ¢ast pozemku - ¢ast stavebniho pozemku nebo ¢ast zastavéného stavebniho
pozemku schopna pfirozeného zasakovani srazkoveé vody, obvykle v podobé biologicky
aktivnich ploch; ¢ast pozemku stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné nadzemni Ci
podzemni stavby a ktera neni zpevnéna zplsobem neumozZriujici pfirozené vsakovani
destovych vod, obvykle umoznuje rist zelené v jejich raznych formach, tj. obvykle je
vyuzivana jako zelen (napf. travniky, okrasné zahrady) nebo pro péstebni ¢innost.

Stavebni pozemek:
Pro ucely uzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., ze
je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Pojem_‘v8e” ve stanoveném nepfipustném yvuziti ploch s RZV znamena — zastavba, stavby,
stavby v€. Integrovanych zafizeni, zafizeni, pozemky staveb, zplsoby vyuziti, intensity
vyuziti, ¢innosti apod.

Zastavéna plocha pozemku:

Pro u€ely uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., ze je
posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zpevnéne plochy nezapocitavaji.
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18..UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

II' e;;teuap cast EZ,Ie Ao pﬁla. Ao ha :381

PI e;fte“a,IGBStogdH“ﬁe. dl“,e'v", Hz.e:'g'”l O-piant-e-ha-tistech

Textova ¢ast uzemniho planu (pocet stran: )

Graficka ¢ast:

1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi M 1:

2 Hlavni vykres M 1:5000
3 Koncepce veiejné infrastruktury — doprava a technicka infrastruktura M 1

4 \Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M1



54



svrvs

7

55



Nel
v
N
N
o .
o
R o
> N H S
\ . :
Nk : :
b : .
N : :
. . :
. > p
> N
N N N
k
) \
> N N
> L= [ b M
R
- \
. ~ - bi
. |
N
.
bCD P N
N
| N




57



58



59



60



Ho|24 |20

58

celkem | 452 | 22

61



zahrada | sady

ostatnt

Vodni | zastavené

lesni

Travni-

3

orna

7

62



63



64



65



66



67




zahrada | sady

ostatni

o

Vodni

lesni

Fravni

orna

68



69



Lo funke slupen ztoho-v
kali schran Za6iavd
ta ° o
b \V4 Mim
- ’ v BRPE
w : J |
. 2 zast e 2 5o
m s ave ° - gzemi-
a v . :
: ’. 3 druh za i
ok : gze ) | |
¥ € “
w0 g
ha H .
_) -
Z obyt h
1 Aa- o . Sad-03
BV} | ¢
% g’ 03
9 0 357 H
| 00 o
obyt 357 , ]
2 na- & ha 39
(BVY | ]
Z o 0 04
’ Q 0 - U
3 na- ” . orna
2’4 o sad p B
0 o4 .
8 . 357
00 !
Z obyt ’ gﬁ Q:’
4 Ao o GF,Ha
(BVY) | ]
oy - 000
: v g 324 ,
5 bgK% : o AV 4
’ ‘9_ | ,
: i 9, 1B - ’
Sluz g ; 355 0,00
. ava . : :
ol sad ,
6 . . . _ |
Z ,
obyt 6,00
7 Aa- o orna
(BvVY | ]
Z Tee . : gTz - 0,00
. 9 0 - N
8 hnic o . :
) 97 | ,
o 0 09 . ’
. 355
0 00 Y
orpa o
98 b

70




&istirna- o o 0,0 o, —
odpadnich- 07 0 7 o7
vod o
T
komunikace
e 4 1 3, 4, 1,58
|5 44 o
9 5 9
9 8

71




		2026-05-19T14:41:58+0200


	



