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1 . IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMI :

N&zev akce : Uzemni pladn Mé&styse Zehusice

— ndvrh Uzemniho pldnu

Stupen : ndavrh Uzemniho pldnu

Resené Uzemi : Méstys Zehusice, k.U. Zehusice , k.U. Bojmany
Okres : Kutnd Hora

Porfizovatel Mé&stsky Ufad Cdslav , odbor vystavby a
regiondiniho rozvoje, Zizkovo nédmésti Ep. 1

Projektant : ing.arch.Rostislav Jukl, Talafusova 966,
Kutnda Hora ICO 464 01 326

Datum zpracovdni : duben - Cerven 2012

Uplné znéni : leden 2018

Vymezeni feSeného Uzemi :

Resenym Uzemim je spravni Uzemi Méstyse Zehusice.
Zahrnuje dvé katastrdini Uzemi o vymére 895 hektard(k.0. Zehusice ,
k.U. Bojmany). Jsou totozné s jeho zastavénymi Castmi.

Charakteristika reseného Uzemi:

POCET OBYVATEL 650 (ztoho 74 v Bojmanech)

POCET DOMU 250 v Zehusicich a 50 v Bojmanech

HUSTOTA OSIDLENI 1,40 obyvatel/ha

RESENE UZEMI
katastrdini Uzemi Zehusice mé& vyméru 758 hektard
katastrdini Uzemi Bojmany md vyméru 137 hektard

NADMORSKA VYSKA ......... 250 metrd n.m.
POCET KATASTRU ............... 2

POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK ....2
POCET CASTIOBCE ..o 2

Mé&stys Zehusice ma uzemni plan sidelniho Utvaru schvdleny 27.2.1998.
Zastupitelstvo Méstyse Zehusice schvdlilo usnesenim €.4/2011 ze dne
pofizeni Uzemniho pldanu.

Podkladem pro zpracovdni ndvrhu bylo schvdlené zaddni Uzemniho pldnu.
Zaddni Uzemniho pldnu bylo schvdleno zastupitelstvem dne 28.3.2012,

11/2012 bod cislo 15.

25.5.2011

usneseni

Zména €. 1 byla vydana 20.12.2017, usnesenim €. 287/2017 a nabyla uc&innosti

5.1.2018.

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI :

Zastavéné Uzemi tvori tyto Easti:

Bojmany a Zehusice. Samostatné je jeden objekt u Druhanic a hdjenky v obore.
Zastavéné Uzemi (jeho hranice) je navrhem Gzemniho planu vymezeno k 31.3.2012.

Vyznaceno je v grafické Cdasti fohoto Uzemniho pldnu ve vykresech C. 1,

odUvodnéni ¢&. 5.
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Zastavéné Uzemi v freSeném Uzemi tvori:

lehusice - zdstavba je smisend. Ma dvé &désti zdstavby — novou (v okrajovych
Cdstech) a starou (v okoli hibitova) s nepravidelnou siti ulic a zastavby. V centru je
fada historickych objektl (kostel, hospoddiské objekty zdmku) a hlavné zdmek
s oborou a parkem. Novd vystavba rodinnych domd na pravidelné parcelaci je
v prostoru mezi zdkladni Skolou a materskou Skolou. Zadpadné od zdkladni skoly je
hristé a samostatné zemédélskd farma.

Bojmany - zdstavba je rodinnymi domy z nichz fada neni trvale obydlena a jsou
uzivany k rekreaci. V zastavbé je obchod se smisenym zbozim, jatky, nevyuzivany
zemeédeélsky aredl a hristé u rfeky.

Na jihu(u Druhanic)je samostatné hospoddrstvi s rodinnym domem a zemédélskymi
stavbami.

3 . KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE ,OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

a) koncepce rozvoje Uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vychdzi z pozadavku na respektovdni a ochranu stavaijicich
hodnot Uzemi a zdstavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zdstavby.
Budou respektovdny i Sirsi vazby na okoli a to u dopravni i technické infrastruktury a
krajiny. Vytvoreny budou podminky pro daldi rozvoj vymezenim ploch sluzeb, bydleni.
Vytvdreny budou podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovdna jeji rekreacni a
krajindrskd hodnota.

Z téchto principU vychdzi i ddvody pro pofizeni Uzemniho pldnu (rozsifeni pozemkd
pro vystavbu rodinnych domu, sluzeb, rozvoj obce i doplnéni o technickou
infrastrukturu. Zaroven jsou feseny i pozadavky na ochranu a tvorbu krajiny.

b) ochrana arozvoj hodnot Uzemi:

b1) urbanisticka struktura

Obec Zehusice leZi v okrese Kuthd Hora v jeho severovychodni Edsti. Je tvorena
&astmi Bojmany a Zehudice. Samostatné je jeden objekt u Druhanic a hdjenky v
obofe. Obec lezi v Caslavské kotling. Z jizni Easti feseného Uzemi na sever prochdzi
siinice ¢.11/338 do Zehusic. Terén je témé&r rovinny s intenzivné zemé&délsky vyuZzivanou
krajinou s malym podilem les (kromé obory). Zvinény terén je pouze na zdpadé u
Zehusické skalky. Uzemim protékd feka Doubrava a do ni se viévaji Brslenka a
n&které toky. Pfirodni dominantou Uzemi je Zehusickd obora se zdmeckym parkem.
Velkou Cdast Uzemi zabiraji koniferové skolky se zahradnickou produkci. Jedinou vodni
plochou je vytéZzend piskovna. Zdastavba obci je nizkopodlazni. Stavebnimi
dominantami jsou kostel, zGmek a zakladni skola.

Navrh predpoklddd zachovat stdvajici  urbanistickou  strukturu, predeviim
dochovanou v centru Zehusic s fadou pamatkové chrdn&nych objektd a charakter
KPZ. Zachovdna bude i historickd ulicni sit. Bude respektovdna soucasnd hladina
zastavby a objem zdastavby s dominantami kostela a zadmku a provdzanost kulturnich
a piirodnich hodnot v Uzemi, coz ndlezi hodnotdm KPZ Zehusicko. Bude
respektovdna krajinnd pamatkovd zona JKPZ) Zehusicko. Zakotveno je i v regulacich
jednotlivych ploch. Zdsahy a rozvoj v krajiné bude v souladu s vyhldsenou KPZ
Zehusicko.



b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)

Pamdatkové chrdnéné objekty (nemovité kulturni pamdatky - dle seznamu
pamdatkovych objektl okresu K. Hora) :

V feSeném Uzemi jsou tyto nemovité kulturni pamatky

Lehusice :
1243 aredl kostela sv. Marka (K2)
1243/1 - kostel

1243/2 - zvonice
1243/3 - ohradni zed, opérnd zed se vstupy
1243/4 - socha sv. Floridna
1243/5 - zd&mecky sklep se vstupnim portdlem
1244 aredl zamku (K2)
1244/01 - zdmek (K2)
1244/02 - kotelna (K2)
1244/03 - obytnd budova s vjezdovou branou
1244/04 - domek zahradnika s hospoddarskym kridlem
1244/05 - pilifovy most s vraty, kolnou a propustkem ndhonu
1244/06 - pozUstatek hospoddiské budovy
1244/07 - podezdivka plotu s viezdovou branou
1244/08 - z&mecky park s vodni plochou a vodoteci
1244/09 - zahrada - nadvori
1244/10 - brdna tvorend dvéma domky
1244/11 - jizddrna
1244/12 - konirna s Celednikem
1244/13 - pilifovy most
1244/14 - z&mecky mlyn a pekdrna
1244/15 - mlynsky ndhon s mistem pro plaveni koni
1244/16 - sypka (K3)
1244/17 - byvald tvrz (Ep.18) (K2)
1244/18 - byvaly zGmecky pivovar (K3)
1244/19 - Spychar
KP C.r.1248 Trojookd kaplicka (K3) — dle monumentu kaple sv. Mikuldse
3545 Kamenny most se sochou sv. Jana Nepomuckého
31984/2 - 1015 kaple sv. Jifi
V Bojmanech nemovité kulturni pamatky nejsou.

Do Uzemi zasahuje krajinnd pamdtkovd zéna Zehusicko. (Vyhldsena vyhldskou
Ministerstva kultury CR ze dne 1.7.1996 " o prohldieni Uzemi vybranych &dsti
krajinnych celkd za pamdtkové zény") podle zdkona CNR &.20/1987 Sb.o  stdini
pamdatkové péci.

Stavaijici zastavénd Uzemi maiji stabilizovanou venkovskou zdstavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou
sttechou obvyklého sklonu, vhodny je Etvercovy pUdorys budov.

b3) vyvoj obce

Obé& obce Zehusice a Bojmany leZi v Urodném Uvalu feky Doubravy. Proto se
rozvijely jako zemé&deélské poddanské vsi. Prvni pisemnd zminka o vsi Zehusice je ve
13. stoleti, kdy v obci byvala tvrz. Vznikla jako typickd farni ves s tvrzi - z&stavba je
soustredéna kolem ni. Od té doby se stfidali jeji majitelé. V druhé poloviné 17.stoleti
byl vychodné od tvrze vystavén Osvaldem Thun-Hohensteinem barokni zamek,

. or

umistény pfi okraji obory pochdzejici z 16.stoleti. V roce 1826 byl zdmek prestavén
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empirové. Pfi pozemkové reformé r.1913 se maijiteli majetku ThunU stala rodina
Stomeova. Prvni pisemnd zminka o obci Bojmany je z roku 1257. V obci byla
tvrz kterd zanikla v husitskych vdlkdch v r.1431.

b4) - archeologie

Resené Uzemi leZi v prostoru, ktery v pravéku byl intenzivné osidlen. Vyzkumy a
sbéry jsou zde dolozena sidlisté z mladsi doby kamenné, miladsi doby bronzové a
starsi doby Zelezné. Rada nelokalizovanych ndlezl je z doby bronzové a mladsi doby
Zelezné.

b5) hodnoty prirodni a krajindarské

Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvk( prirodnino charakteru - novd
plosnd a liniovd zelen, tim bude napomdhat ke zvétSovdni samo regulacnich
schopnosti krajiny a tim viastné zvétSovdni ekologické stability.

Navrzeno je vytvareni novych prirodnich prvk( v ndvaznosti na vodni toky a dopravni
komunikace.

Navrzena je ochrana a zachovdni lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich strom0. Rozvijena je i zelen uvnitt zastavby jako parkové upravené plochy
ve stdvaijici i navrzené obytné zdstavbé. Respektovdany jsou vymezené prvky VKP a
USES. V biocentrech USES je zakdzdna jakdkoli stavebni &innost, v biokoridorech USES
muUze byt udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavibdm prochdzejicim
kolmo na biokoridor.

Ndvrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhledd a krajinného panoramatu. Bude
respektovdna krajinnd pamatkovd zéna Zehusicko. Na Uzemi KPZ je nutné zachovani
celkového jednotného charakteru zelené navazujiciho historicky réz zelené KPZ,
nikoliv umistovdni drfevin z historického hlediska v tomto pamdtkové chrdnéném
Uzemi cizorodych.

b é) zdravé Zivotni podminky
Budou vytvdreny zvySovdanim kvality ovzdusi, omezenim skiddek a znecistovdni vod a
pUdy. Navrzena je Cistirna odpadnich vod v Bojmanech.

b7) dalsi limity v 0zemi:

Ochrana pred povodnémi:

Uzemim protékaji vyznamné toky feky Doubrava a Brslenka. Mlynsky potok protékd
Uzemi jizné od zdstavby Bojman a pokracuje ddle pres oboru. Dalsim tokem je
melioracni tok, ktery byl zregulovan.

Rozhodnutim Krajského Ufadu StfedocCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi a
zemé&dalstvi ze dne 25.4.2004 zn. 3079-30754/05/07V/V-Vi bylo stanoveno zdplavové
Uzemi reky Doubravy .

Brslenka mda stanoveno zdplavové Uzemi Krajskym Uradem StredocCeského kraje ze
dne 28.7.2009 &.j. 094069/2009/KUSK. Vymezeny jsou zdplavové cary Q5, Q20 a Q100.
Vymezena je i aktivni zona zdplavového Uzemi.

Uzemni pldn umozriuje revitalizaci obou patefnich vodote&i a pod&itd s pozitivnim
protipovodiiovym piinosem celkové revitalizace potoka. Zddouci je i zajisténi
adekvatni propustnosti koryt tokd v exponovanych profilech zastavéného Uzemi
obce, pfip. realizace daldich dil¢ich protipovodrovych opatfeni.

Pro potfeby sprdvy a Udrzby vodniho toku je nutné zachovdvat volny nezastavény
manipulacni pruh v §ifi 8 m od brehové cary vyznamného vodniho toku a u ostatnich
v §ifi 6 metrd.




Aredl 7Zivo&isné vyroby v Zehusicich nemd stanoveno ochranné pdsmo

U zemédélskych objektl nesmi byt prekrocena kapacita, ale vyuZity pouze v rozsahu
svych vlivi na okolni chrdnéné objekty a nepresahujici hranici pozemku.

Existujici aredly zivocisné vyroby nejsou vyuzivany pro zivocCisSnou vyrobu.

Poddolovdni ,sesuvy loZiska nerostnych surovin:
Poddolovand Uzemi v feSeném Uzemi nejsou evidovana.
Sesuvy tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zdkona
C.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuji.
V feseném Uzemi neni loZisko nerostnych surovin a ani chrdnéné loziskové Uzemi.

Skladky a té€zebny
U Zehusické skalky byla nefizend sklddka tuhého komundiniho odpadu, nyni je
zrekultivovdna.
Skliddka posypovych materidld je stabilizovdna, okoli bude doplnéno zeleni.
U sklddka TKO u Chotusic je ukon&en provoz a provedena rekultivace.
Sklddka primyslovych odpadd (vapennych kald) mé ukoncen provoz
U té&Zebny pisku (Silnice Cdslav — Piskovha Zehusice) probihd dalsi rozsifeni t&zby
severnim smérem.

Pozdrni zabezpeceni:

V Zehusicich je u matefské 3koly pozdrni zbrojnice Sboru dobrovolnych hasicd
Lehusice. Jako pozdrni zabezpedeni slouzi v obci vodovod. Rozvod vody v obci je s
osazenymi pozdrnimi hydranty. Kromé toho jsou v Uzemi vodni plochy jako zdroj
pozdrni vody.

Pozadavky z hlediska civilni ochrany a obrany statu:

Zajmy armddy a obrany statu zastupuje VUSS Pardubice. Tyto zdjmy jsou uplatnény
a v jejich prospéch byla vyhldsena ochrannd pdsma.

Do feSeného Uzemi zasahuje pdsmo, které vlivem blizkosti vojenského letisté je v
zdjmu VUSS. Viechny stavebni z&méry v ném s ni musi byt konzultovdany. V feSeném
Uzemi je ochranné pdsmo letistnino radiolokacnino prostredku vojenského letisté
Cdslav (zahmuté do jevu 102 letiste) v&etné ochranného pdsma. V tomto
ochranném pdasmu podléhd vystavba vyddani zavazného stanoviska VUSS.Z dalsich
jevU jsou kabelové vedeni elektro — jev 73, . komunikacni vedeni — jev 82 , vojensky
objekt - jev 107, vodovod — jev 68. jejich regulativy jsou souCdsti pasportnich listd a
budou pri pripadnych zdmérech v Uzemi respektovdny.

Dalsi ochrannd pdsma letisté  Cdslav byla vyhldsena  Uzemnim rozhodnuti
stavebniho Ufadu Cdslav dne 17.5.2002 &.j. vyst.1271/2001.
Do Uzemi zasahuji ochrannd pdsma tohoto letiste.
1. ochranné pdsmo uzsiho okoli letisté a to:ochranné pdsmo s vyskovym omezenim -
ochranné pdsmo kuzelové plochy
2. ochranné pdsmo radiovych zabezpelovacich zafizeni
V ochrannych pdsmech &.1 a 2 podléhd veskerd nadzemni vystavba vyddani
zAvazného stanoviska VUSS Pardubice.




Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitinino prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisC.
Pripadnd protinlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a Uzemnim Fizeni.
Ochrana proti hluku letisté Caslav byla fesena vyhldsenim stavebni uzdvéry a
ochranného hlukového pdsma Uzemnimi rozhodnutimi.(Rozhodnuti o stavebni
uz&véte bylo vyddno stavebnim Ufadem Cdslav dne 20.1.1997 &.. vyst.774,914/96 .
Rozhodnuti o ochranném pdsmu letisté Cdslav bylo vyddno stavebnim Ufadem
Cdaslav dne 20.1.1997 &j. vyst.774,914/96 ). Obé& pozbyla platnosti z ddvodu zmé&ny
vychozich podminek. V listopadu 2007 byl zpracovan Navrh hlukovych ochrannych
pdsem letisté Cdslav (ing. Josef Drahota). Navrhuje vnitini a vnéjsi hlukové ochranné
pdsmo a hranici stavebni uzavéry. Tato pdsma a uzdvéra nejsou dosud vyhldsena.
Tato uvazovand pdsma nezasahuji feSené Uzemi.

Ochrana pfirody -
V feseném Uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
Navrzené funkéni vyuziti nemd viiv na dalsi problematiku vyplyvaijici ze zvidstnich
prévnich predpisu.
Zehusickd obora a Zehusickd skalka jsou prirodnimi pamdatkami v feseném Uzemi.
Maiji ze zakona stanoveno ochranné pdsmo v sifi 50 metrd.
Zehusickd obora je Statni piirodni rezervace.
Pfedmétem ochrany jsou piirozend spoleCenstva luznich lesd a luk v inundacnim
Uzemi Doubravy se solitérnimi starymi duby a populace bilé jeleni zvére. V Cdasti je
zfizena naucnd stezka. Soucdasti chrdnéného Uzemi je i prilehly park.
Vyhldskou ¢€.4/93 Okresniho Uradu v Kutné Hore byly upfesnény ochranné podminky
této pfirodni pamatky
Zehusicka skalka je Statni piirodni rezervace
Je to chrdnéné nalezisté na poz.¢.338/2 k.U. Zehusice(vyhldiena Ufednim listem
I1/1946, 3.0nora 1946). Jako geologickd pamdtka je prikladem Utesu s UCinkem
morské abraze, bohaté nalezisté kfidovych zkamenélin.
Uzemi je soucdsti Krajinné pamatkové zény Zehusicko. Jeji ochrana se fidi zdkonem
C. 20/1997 O statni pamdatkové pédi.
Vizemijsoupamadatné stromy - (dle vypisu pamdatnych stromu)
¢.205051.1/1 ... dub u Zehusic s obvodem kmene 400 cm

€.205052.1/2 ... lipy u kaplicky sv.Jifi 435cm
C.205052.2/2 ... -"- 246 cm
¢.205053.1/2 ... dub a lipa v Zehusicich 350 cm
C.205063.2/2 ... -"- 350 cm
¢.205053.3/2 ... -"- 450 cm



4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

a ) urbanistickd koncepce

Pro rozvoj méstyse jsou ddny dva hlavni sméry rozvoje- stabilizace obyvatel a jejich
prirdstek vytvorenim ploch pro moznosti obytné vystavby a ploch pro obcanské
vybaveni a sluzby spojené s drobnou vyrobou. Obytnd vystavba se bude rozsifovat
v Zehusicich smé&rem severnim ve stavajici lokalité Za Humny. Sluzby a vybavenost
budou podporovdany v okoli centra a vjizni Casti. Poclitd se s vyuzitim byvalych
hospoddiskych objektd zadmku. V lokalité Za Humny jsou dva pozemky obecni, s tim,
Ze na jednom bude détské hristé a na druném obcanskd vybavenost - obchod a
podobné. Obé plochy jsou stavajici.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, usporaddni
Uzemi a zdstavby obce. Zd&stavba obce je uprostted intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiny s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z toho
vyplyvd nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitt sidla, jako soucdst jednotlivych zén.

Nd&vrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustredéni vystavby) do stavaijici zastavby
a nerozptylovdani vystavby do krajiny a naruSovdni krajinného prostoru. Tim se
infenzivnéji vyuZije stavajici a navrzené technické vybaveni obce. Velkou cCdst
feSeného Uzemi tvori obora se zdmeckym parkem s chovem bilé jeleni zvére. Tyto
prirodni a pamdtkové atraktivity spolu s  mnozstvim  pamdtek v obci
(zdmek kostel,mlyn,tvrz...) je treba vyuzit. K nim budou navrhovdny doprovodné
aktivity (moznost ubytovdani, agroturistické farmy, objekty sluzeb a vybaveni
navazujici na navrzené parkovisté u zdmku) které vyuZiji tento neopakovatelny
potencidl obce. Pro stabilizaci obyvatel a jejich prirGstek jsou navrzeny rozvojové
plochy rodinné vystavby v blizkosti nové zdkladni Skoly, podnikatelské prostory v
okrajovych Cdstech pfi viezdu do obce a rozsifeni ob&anského vybaveni.

Obec Zehusice bude rozvojovou plochou pro obytné funkce, pro podnikatelské
aktivity a ob&anskou vybavenost. Bojmany budou vyuZity pro obytnou a rekreacni
funkci ke které maji idedini podminky a jiz zde vznikd&.

Naprostd vétsina ploch pro z&stavbu vyplfiuje volné plochy v souCasné zdastavbé
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou urCeny pro obytné funkce a komercni.

Z&stavba neni navrhovdna v blizkosti feky a v oblasti mozného zaplavovani.

U nové zdstavby budou desfové vody likvidovdny na vlastnim pozemku z ddvodu
Zlepseni odtokovych pomérd v Uzemi.

V Uzemi jsou plochy zahradnictvi s p&stovanim okrasnych drevin. V zastavbé Zehusic
jsou 2 mensi ( p. Hrafo a zahradnictvi Mecifovi). Velké péstebni plochy maiji Konifery
Zehusice a zahradnictvi Starkl u Druhanic.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V ndvrhu je uvazovdno s jejich
propojenim a rozClenénim jejich ploch zeleni.

V jizni Casti Uzemi je piskovna. Po ukoncCeni tézby pisku bude okoli vodni plochy
doplnéno zeleni a vyuzito pro rekreaci a rybdrstvi.

Zachovdni a zkvalitnéni zivotnino prostredi bude rozsirenim ploch doprovodné
zelené feky Doubravy a rekreacnich ploch. Reseni krajiny a zelené bude v souladu se
zpracovanym Uzemnim systémem ekologické stability.

Zehusice - zdstavba je smisend. Obec Zehusice ma dvé &dsti zastavby - novou a
starou (v okoli hibitova) s nepravidelnou siti ulic a zdstavby. Dominantou obce je
zdmek s prilehlou oborou a zdmeckym parkem. V centru je fada historickych objektU

mezi nimiz dominuji zejména kostel a aredl zdmku. Klasickou ndves obec nema.
Nejstardi zastavba je soustredéna okolo kostela a hrbitova. Tato zdstavba lemuje sif
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nepravidelnych ulicek. Na ni navazuje zdstavba rodinnych domud s nékolika objekty
obcanského vybaveni a sluzeb (matefskou Skolou, obecnim Ufadem, postou). Na
nejstarsi ¢ast na jihu Zehusic navazuje novejsi zastavba podél mistni komunikace ke
Skole (jsou zde objekty s hospoddrskymi stavbami a uzitkovymi zahradami). Novd
vystavba rodinnych domuU na pravidelné parcelaci je v prostoru mezi zakladni skolou
a matefskou Skolou. V poslednich letech se zde postavilo nékolik desitek rodinnych
domU méstského typu. V zdstavbé je nékolik stavajicich nizkopodlaznich bytovych
domU. Hospoddrsky dvir je cdstecné vyuzivdn (obchod, provozovna f.Adria,
Cerpaci stanice). Rada historickych staveb vjeho okoli je nevyuzivdna a
neudrzovana. Zapadné od zdkladni skoly je hristé a samostatné zemeédeélska farma.

V Zehusicich navrh predpoklddd stabilizaci ploch bydleni. Stavaijici obytnd lokalita
»Za Humny" je dostatecnd pro vystavbu rodinnych domd. Nékteré pozemky nejsou
v ni dosud zastavény. Kapacita této lokality je dostatecné pro predpoklddany rozvoj
rodinné vystavby. Doplnéna bude pouze proluka mezi ni a stavaijici zadstavbou obce.
Na misté zahradnictvi je navrzena nevelkd plocha Z4. Bude pres ni vedeno verejné
prostranstvi a dokomponuje se stavajici zdstavba. Navrzenou plochou obcanské
vybavenosti je zastaviteind plocha 25 pro prodejnu na jihu zdstavby. Na ni navazuje
navrzené plocha Z6 pro sluzby motoristdm. Byla jiz uvaZzovéna platnym Uzemnim
pldnem. Centrum obce (okoli z&dmku a jeho hospoddrskych staveb, kfizeni siinic Il.
lll. ffidy v tomto prostoru) z divodi prolindni funkci a sloZitosti, je navrzeno fesit
Uzemni studii.

Bojmany - z&stavba je pouze rodinnymi domy z nichz fada neni trvale obydlena a
jsou uZivany k rekreaci. Do budoucna tento trend bude pokracovat i s ohledem na
velice vhodnou polohu (u obory a toku feky Doubrava). V zdstavbé je obchod se
smisenym zbozim, jatky a nevyuZivany zemédélsky aredl. Je v ni dostatek zelené a
hristé u feky pro moznosti rekreace. Stdvajici zemédélskou stavbu je navrzeno
preménit v agroturistickou farmu s moznosti jizdy na konich v okoli a na loukdch u
Doubravy. V Bojmanech jsou plochy bydleni stabilizované. Vytipovdny jsou i nékteré
pozemky pro stavbu rodinnych domu ve stavajici zastavbé. Jednd se o 3 zastavitelné
plochy Z1 - Z3, které jsou pouze dostavbou proluk ve stavajici zastavbé nékolika

jednotlivymi domy. Tyto plochy jiz byly schvdleny ve stdvajicim Uzemnim pldnu.

Na jihu Uzemi (u Druhanic) je samostatné hospoddrstvi s rodinnym domem a
zemédélskymi stavbami. Stav je stabilizovan.

b ) vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelné Uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkeni plochy
U kterych jsou stanoveny podminky vyuZiti v &asti 7 ( STANOVEN! PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).
Skladdaiji se z jednotlivych funk&nich ploch.

Navrzené zdméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch Uzemi obce - plochy pro
bydleni a rozvoj sluzeb.

Tyto plochy jsou vyznaéeny v grafické ¢dsti Uzemniho pldnu a jeho oduvodnéni ve
vykresech ¢.1,2 a 5.

PLOCHY BYDLENI:
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Obytnd zdstavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. Vétsina z nich ma
priléhajici zahrady s ovocnymi stromy. Mald cdast bytd je v zemédélskych
usedlostech.

Obytnou zdstavbu na okrajich tvori rodinné domy méstského typu na pravidelné
parcelaci. Starsi zastavba je v blizkosti centra.  V obci jsou bytové domy. Se stavbou
dalsich bytovych domuU se neuvazuje. Vystavba jednotlivych objektd je moznd v

rdmci ploch bydleni rodinnych domu.

Dal3i vystavba v Zehusicich je navrzena rodinnymi domy a to pouze na jedné plose,

kterd doplnuje stavaijici vystavbu. V Bojmanech na tfech nevelkych plochdch.
Obytnd vystavba je navrzena v t€chto plochdch :

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena 71

LeZi uprostied zdstavby Bojman. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni. V blizkosti je
hristé a feka. Je prolukou ve stavajici zastavbé na stavajici obytnou zdstavbu
navazuje. Napojena je na stavajici mistni komunikace z vychodu. M& moznost
napojeni na inzenyrské sité (vodovod, kanalizaci, plyn a elektro). Zasahuje do
hranice dvacetileté vody. Zastaviba musi v ni toto respektovat osazenim objektd nad
zaplavové zoény. Jeji zdstavba a méfitko musi respektovat charakter stavaijici
zastavby a hmoty objektl véetné strech.

Ma vymeéru 0,30 hektar( a je pouze pro 2 — 3 rodinné domy.

Navriena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského
charakteru (oznacena 72)

Lezi vstfedni Cdasti Bojman mimo zastavéné Uzemi. Napojena je na stavaijici
komunikaci 11/338 24 prochdzejici zadstavbou. MG moznost napojeni na inzenyrské sité
vedouci v této komunikaci (navrzeny vodovod a kanalizaci, na stavaijici plynovod a
elektro). Je dostavbou proluky ve stdvajici obytné zdstavbé. Predpoklddd se
vystavba jedné fady domU. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni. V blizkosti je
hristé a rekreacni zdzemi obory. Jeji zastavba musi respektovat méritko a charakter
stavaijici zastavby a hmoty objektd véetné strech. Je asi pro 6 rodinnych domU. M&
vymeéru 0,40 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského
charakteru (oznacena 73)

LeZi uprostfed zastavby Bojman. Predpokliddd se vystavba pouze nékolika rodinnych
domU. Napojena je na stavajici komunikaci 11/338 24 prochdzejici zdstavbou. Mda
moznost napojeni na inzenyrské sité vedouci v této komunikaci (na navrieny
vodovod a kanalizaci, na stavaijici plynovod a elektro). Je dostavbou proluky ve
stGvajici obytné zdstavbé a je Cdasti naproti navrzené plose 72. Jeji zastavba musi
respektovat méfitko a charakter stavaijici zastavby a hmoty objektld véetné strech.

Je asi pro 2-3 rodinné domy. M& vyméru 0,24 hektarC.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena 74)

LeZi uprostred zdstavby Zehusic. Pfedpokladd se vystavba pouze nékolika rodinnych
domU. Napojena je na stavajici komunikaci 111/338 15, ke které ze severu priléhd. Mda
moznost napojeni na mistni komunikace zlokality Za Humny a na inzenyrské sité
vedouci v této komunikaci (navrzeny vodovod a kanalizace, stavajici plynovod a
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elektro). Je dostavbou proluky ve stavaijici obytné zastavbé a jeji soucdsti je verejné
prostranstvi, které dokonci navrzené propojeni z&kladni skoly s centrem obce.
Je asi pro 4 rodinné domy. M& vyméru celkem 1,5 hektar0.

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni (oznacena Z7) — pozemek C.
1091 k.u. ZehusSice

zména z funkéni plochy zemédélska na plochu bydleni - méstského charakteru — (BV)
LeZi u zastavby Zehusic v klidové poloze vhodné pro bydleni. Navazuje na stavajici obytnou
zastavbu. Jedna se o nevelké rozSifeni plochy obytné pro stavbu rodinného domu. Dopravné
je napojena na stavajici komunikaci. Je vyméry 0,1974 hektarl. Dojde k zaboru
zemédélského plidniho fondu, BPEJ 3.21.10. se stupném ochrany IV, tedy méné kvalitni.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni (oznatena_Z9) — pozemek &.
8/4 k.u. Bojmany

zména z funkéni plochy smiSena nezastavitelného uzemi Il na plochu bydleni - méstského
charakteru — (BV)
LeZi ve stfedni Casti Bojman. Je prolukou mezi stavajicimi plochami bydleni a logickym
pokraCovanim jiz existujici zastavby. Pozemek svym umisténim a velikosti umozni stavbu
jednoho rodinného domu Ma vyméru 0,0742 hektard. S ohledem na jiz existujici plochy
obytné je pouze jejich nepatrnym rozSifenim. Zména B bude v dalSich stupnich
dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni) respektovat podminky zaplavového Uzemi Qiqo
vyznamného vodniho toku Doubrava.
Nedojde k zaboru zemédélského pudniho fondu, pozemek je veden v KN jako ostatni plocha
- manipulaéni plocha.

Vsechny plochy priléhagji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich
inZenyrské site.
Uvnitf z&stavby je nékolik pozemkd pro umisténi jednotlivych rodinnych domu.

Vytipované pozemky umozni stavbu asi 15 rodinnych domU, ale po ndvrhové
obdobi nepredpoklidddme s jejich Uplnym zastavénim.

Objekty navrzené u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky § 30
z&kona &. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a vnitfninho prostoru staveb ve znéni
pozdéjsich predpisU.

PLOCHY REKREACE:

Funkce rekreace maiji tyto plochy, které jsou v rdmci ploch ndsledujicich.Velkou
rekreacni plochou je zdmecky park, ktery je nepfistupny pro vefejnost z divodu
zmény viastnika. Okoli feky Doubravy Ize pouZit k rekreaci pouze omezené, brehy jsou
zarostlé, chybi pésiny a cesty a okoli je nepropustné. S jeho rekreacnim vyuzitim Ize
uvazovat v budoucnu po vytvoreni pldnovaného biokoridoru a vysadbé zelené. Pro
kradtkodobou rekreaci v zdstavbé slouzi parky ve stredu obci a v nové vystavbé Za
humny. Ndvrh uvazuje s vybudovdnim parku a odpocinkové zény u hrbitova zEdasti
na stavajici plose zelené. Koupdni v tocich neni vhodné. Obec nemd vlastni
koupalisté, vyuzivdna je plocha pisniku. U ni je navrzena plocha rekreacni zelené.
Individuelni rekreace v Zehusicich neni zastoupena chalupami a rodinnymi domy
nevyjmutymi z bytového fondu. Vice téchto objektd je v Bojmanech. Rekrealni
zahradky jsou u feky v v ZehuSicich.

Neuvazuje se novymi plochami rekreace. Jednotlivé objekty je mozno realizovat
v rdmci ploch bydleni. Rekreacni funkce (objekty rodinné rekreace - chalupy) bude
pouze v rdmci stdvajicich objektd a ploch.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(:

a) Verejnd infrastruktura

V Zehusicich je zakladni skola. Jeji plocha je stabilizovand a dostate&nd. Dojizdi do ni
i déti z okolnich obci. Obslouzena je autobusovou zastdvkou. Materskd Skola v obci
md dvé oddéleni. Kapacita obou skol je dostateEnd a umisténi je v dochdzkovych
vzddlenostech.

Obecni Urfad je na ndvsi v objektu obce. V dals§im objektu ve viastnictvi obce je
posta a knihovna. Pozdrni zbrojnice navazuje na objekty materské skoly.

Zdravotni stfedisko je v majetku obce. Socidlni sluzby v feSeném Uzemi nejsou.

Kulturni d0m v obci neni, ke kulturnim Uceldm jsou vyuZivany mistnosti restaurace.

V letnich mésicich je vyuzivano hristé. Kazdy rok obec porddd hudebni festival.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je hlavné obchody, restauracemi a sluzbami v centru Zehusic. Je v
samostatnych objektech anebo v cdstech obytnych objektd jako smisend funkce.
Samostatné plochy maiji nékteré sluzby (ADRIA a restaurace). Jejich rozvoj bude
v rdmci stavaijicich ploch. V jizni Edsti zastavby je byvald ubytovna.
Velkou plochu ma aredl zamku. Je vyuzZivana pouze jeho hospoddrska budova pred
nim pro bydleni. Je nutno zvdzit jeho vyuZiti po projedndni s majitelem. V jizni Casti

Zehusic je byvald ubytovna, s jejiz plochou se uvazuje pro drobné sluzby, ob&anskou
vybavenost.

Navriena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy obcanského vybaveni —
komercni infrastruktura (oznacena 5)
LeZi vijizni Casti zastavby Zehudic jako souldst oploceného aredlu zahradnictvi.
Predpoklddd se vystaviba obchodu pro potieby zahradnictvi.
Napojena je na stdvajici komunikaci 11/338 , ke které z vychodu pfiléhd. Mozné je
napojeni i na komunikace v aredlu. Md& moznost napojeni na inzenyrské sité. Vede
pres ni vrchni vedeni 22 kV, jehoz ochranné pdsmo bude respektovdano.
Ma vymeéru celkem 1,30 hektard.
Nebudou zde pfipustné hmotové a vyskové objemné objekty, které by narusily
charakter KPZ. Zastavitelnost pozemku plochy bude maximdiné 20 procent, vyskovd
regulace zdastavby maximdiné do cca 4 m.

c) Hrbitovy

Hibitov je v Zehusicich u zastavby. $ jeho rozsifovéanim se neuvazuje. Jeho plocha
je stabilizovand. Ze zdkona &.256/2001 Sb., o pohrebnictvi se kolem ného Zzfizuje
ochranné pdsmo v sifi nejméné 100 metrd. V ném se mohou zakdzat nebo omezit
provdadéni staveb, jejich zmén, které by monhli ohrozit provoz verejného pohrebiste,
nebo jeho dUstojnost. Toto pdsmo je respektovdno, nejsou zde umistovdny objekty.

d) Télovychovnd a sportovni zafizeni

Obci paftfi travnaté hiisté v aredlu zdkladni skoly. M& bézecky ovdl a hristé
nespliuje svymi rozmeéry podminky pro fotbalové soutéze. Obec s jeho rozsifovdanim
neuvazuje. Télocvicna je v zdakladni Skole. Na aredl Skoly navazuje fravnaté
sportovisté. Okoli byvalé tézebny pisku je rekreacné vyuzivano v Iété.
Neuvazuje se novymi plochami ob&anské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno
realizovat v rdmci ploch bydleni a smisenych ploch.

Pozemky a plochy tohoto druhu obcanského vybaveni jsou dostateCné. Pro

predpoklddany rozvoj obce kromé vyse uvedené plochy Z5 se neuvaziuje s jejich
ndaristem. S rozvojem se nepocitd u ploch komercni obcanské vybavenosti a sluzeb.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:
Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obCanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jednd
se o zAastavbu se smisenymi funkcemi, kde neni mozno a ani Ucelné jeji dalsi Clenéni.
Témito prostory jsou ndves a parkoveé upravené plochy v zdstavbé,
Parkové plochy jsou podél siinice prochdzejici obci a pred obecnim Ufadem.
Spravovdany a udrzovdny jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a Udrzbu. Parkové
plochy budou i v navrzené rodinné zastavbé, jako soucdst jejich plochy.

Parkovou plochou ale neverejnou je zdmecky park. Navrh uvazuje s vybudovdanim
parku a odpocinkové zény u hibitova v Zehusicich z&dsti na stavajici plose zelené.

PLOCHY SMISENE OBYTNE:
Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obcanského vybaveni a verejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jednd

or

se o zastavbu se smisenymi funkcemi, kde neni mozno a ani Ucelné jeji dalsi Clenéni.

Studie nebyla fesena.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
a) Vyroba primyslovd neni zastoupena v feseném Uzemi a ani se s jejim umisténim
neuvazuje.

b) Drobnd vyroba, sluzby a femesla

V soucasné dobé je v feseném Uzemi zastoupena prevdaziné drobnymi provozovnami
a femesinymi dilnami soustfed&nymi prevdzné v centru Zehusic. Stdvajicim prostorem
je byvaly hospoddrsky dvir v centru obce. Jsou zde sklady a Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Jednotlivé provozovny jsou také v zastavbé jako soucdsti obytné
plochy.

c) Vyroba zemédélskd.

Zemé&délsky aredl je severné od zdstavby v Zehusicich v dostate&né vzddlenosti od
obytné zastavby Zehusic u Doubravy bude slouZit pro rozvoj agroturistiky.

Rodinnd farma s Zivocisnou vyrobou je u Druhanic (je stabilizovdna).

Zemeédélsky aredl Bojmany bude slouZit pro rozvoj agroturistiky. Vyhodou umisténi je
blizkost rekreacniho zdzemi zelené a feky s doprovodnou zeleni regiondiniho
biokoridoru a biocenfra. Aredly Zivocisné vyroby v Uzemi nemaji navrzeno a
vyznaceno ochranné pdsmo. U zemédélskych objektd nesmi byt prekrocena
kapacita, ale vyuZity pouze v rozsahu svych viivi nezasahujiciho chrdnéné objekty.

Plochy zahradnictvi

Nyni v Uzemi hospodaii Konifery Zehusice (zahradnickd vyroba). Plocha aredlu je
asi 100 ha. Aredl je stabilizovdn, rozvoj bude pouze v rdmci volnych ploch. V jeho
Cdsti je navrzena prodejna na zastavitelné plose Z5. Zahradnictvi - ing.Hrano
péstebni plochu s prodejnou md v Zehusicich u hibitova a plochu asi 5 hektard pi
viezdu do obce. Velkou plochu vjizni Casti katastru obhospodaruje zahradnictvi
Starkl u Druhanic pro péstovdni okrasnych drevin.

Na vychodnim a jiznim svahu zehusické skalky jsou vyhldsené vinicné trate.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostatecné a neuvazuje se daldim jejich rozsirovdnim.
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C ) Vymezeni systému sidelni zelené :
Zejména kvUli ochrané pred nezddoucim zastavénim a z dUvodu zkvalitnéni
obytného prostredi byl v Uzemnim pldnu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny
podminky jeho vyuZiti. Koncepce systému sidelni zelené je tvorena ndsledujicimi
funk&nimi plochami vymezenymi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch.
Podminky jejich vyuZiti jsou uvedeny v Casti 7.
Plochy verejnych prostranstvi - verejnd zelen — ( ZP) - jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stdvajici) mensiho rozsahu. Nové jsou navrieny v rozvojovych
plochdch.
Plochy zelené soukromé a vyhrazené — zelen zahrad (ZZ) jsou vymezeny jako plochy
stabilizované.
Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou
zarazeny do funkeni plochy smiSené nezastavéného Uzemi (ZD,ZN). Jsou vymezeny
joko plochy stabilizované v rdmci &i v sousedstvi biokoridord a biocenter, jako
doprovodnd zelert komunikaci.
Plochy zelené — zelen zahradnictvi (ZA) jsou vymezeny jako plochy stabilizované.

Mimo funk&ni plochy zelené€ je systém sidelni zelené tvoren zeleni, kterd je v Uzemnim
pldnu zahrnuta do jinych funkCnich ploch. Ta je zastoupena zeleni verejné
pristupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady obytnych celk(, zelen v rdmci aredlu
obcanské vybavenosti apod.), zeleni solitérni a liniovou (ulicni aleje, stromoradi podél
siinic, doprovodnd a brehovd zelen - 1j. stavaijici interakeni prvky zelené pronikajici do
ploch zemédélské pUdy.

Kromé respektovani stavajicich funk&nich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalsi
prvky zelené& (zeler v rdmci navrzenych interak&nich prvkd v krajiné - doplnéni USES).
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny ndsledujici principy:

- budou respektovdany stavaijici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovdny v rdmci jinych funk&nich ploch, zejména pak v
rédmci novych rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (v rdmci ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izolacni
(zejména po obvodu vyrobnich aredlt).

PLOCHY ZVLASTNIHO UCELU — PRO OBRANU STATU

V feseném Uzemi do této funkcni plochy neni zaclenéna plocha.

Dot&eny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR Ministerstvo obrany, zastupuje

— sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu, uplatnil poZzadavky
k zadani. Respektovany budou v navrhu uzemniho planu. Uvadi, Zze v feSeném uzemi se
nachazi vodovodni sit véetné ochranného pasma (UAP — jev 68), nadzemni a podzemni
vedeni elektrizaéni soustavy véetn& ochranného pasma (UAP- jev 73), ochranné pasmo
letistniho radiolokaéniho prostfedku vojenského letisté Caslav (zahrnuté do jevu 102 letisté)
v€etné& ochranného pasma, ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostfedku vojenského
letisté Caslav (zahrnuté do jevu 103 leti§té — letecka stavba véetné ochranného pasma) —
pasport 178/2012, objekt dllezity pro obranu statu véetn& ochranného pasma (UAP — jev
107). V tomto ochranném pasmu podléha vystavba vydani zavazného stanoviska MO CR.
Tyto pozadavky jiz byly feSeny a jsou zakotveny v textové Casti platného uzemniho planu
takto: ,Do feSeného uzemi zasahuje pasmo, které viivem blizkosti vojenského letisté je v
zajmu VUSS. VSechny stavebni zaméry v ném s ni musi byt konzultovany. V feSeném uzemi
je ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostfedku vojenského letisté Caslav (zahrnuté
do jevu 102 letisté) véetné ochranného pasma. V tomto ochranném pasmu podléha vystavba
vydani zavazného stanoviska VUSS. Z dalSich jevu jsou kabelové vedeni elektro — jev 73,
komunikacni vedeni — jev 82, vojensky objekt — jev 107, vodovod — jev 68. jejich regulativy
jsou soucasti pasportnich listi a budou pfi pfipadnych zamérech v uzemi respektovany."
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5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Soucdasti verejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socidlni péci, zarizeni cirkevni a administrativni pro sprdvu obce. Tyto
plochy je nutno ve strukture obce hdijit a pfednostné vyuzivat pro verejné Ucely - jsou
vymezeny pod funkénim oznacenim plochy obcanského vybaveni - verejnd
infrastruktura (OV). Komercni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto
zdjmem. Pod touto funkci jsou v Uzemnim pldnu samostatné vymezeny plochy
zahrnujici sidlo obecniho Uradu, skolky, skoly.

Novd zarizeni verejné infrastruktury je ve smyslu ndvrhu Uzemniho pldnu moziné
zfizovat jako pripustnou funkci i ve stabilizovanych funk&nich plochdch bydieni.

Mimo obcanské vybaveni vefejného charakteru jsou Uzemnim pldnem vymezeny
ndsledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, opravny...)
plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) hriste.
plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH) (stavaijici hibitov)

Plochy obcanského vybaveni stabilizované i ndvrhové budou respektovdny v
souladu s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Jako plochy verejnych prostranstvi — (ZP) (vC. vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim
pldnem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a
komunikaéni funkci - tedy ndvesni a uli¢ni prostory v zastavéném Uzemi obce, ¢asto
v okoli objektld obcanského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutnd
ochrana stavajici zelené&, mimo hlavni dopravni tahy je nezbytnd zejména podpora
funkce obytnych ulic. Zvi&stni diraz je zde kladen na Upravy verfejnych prostranstvi
zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitdch.

V rdmci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovdny
dostatecné plochy verejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, rovnéz budou navrhovdna verejnd prostranstvi za Ucelem
uspokojeni pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkd.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

SirSi vztahy
Z hlediska dopravnich vztahU lezi Zehusice mimo zdkladni silniéni sit. Neprochdzi

pies fesené Uzemi ddinice a ani silnice |. tiidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Il. a lll.
tfidy. Z dals§ich druhd dopravy neni v Uzemi zastoupena jind doprava. Uzemi neni
dotCeno ndvrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a) plochysilni¢c¢nidopravy
Spravcem sinic l.a lllLtfidy je Krajskd sprdva a Udrzba siinic Sttedoceského kraje.
Komunikace II. a lll. tfidy jsou v kompetenci Sttedoceského kraje.

Uzemim prochdzi silnice II. tidy.

Usek silnice 11/338  Druhanice - Zehusice

V feSeném Uzemi je jeji asi 3,5 km dlouhy Usek. Protind feSené Uzemi na vychodé
mezi zemédeélskymi pozemky. Jeji povrch je asfaltovy dostatecné Sitky. V feSeném
Uzemi md dva rozdilné Useky. Jeden z Druhanic do Zehusic a druhy Zehusicemi kolem
obory. Komunikace z Druhanic md asfaltovy kvalitni povrch Sitfky minimdalné 7 m.
Lemovdna je po obou strandch stromy a prikopy Sitky 5 m. Prjezdny profil je
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dostatecny. Znecistovdna je zemédélskou dopravou v sezoné. V obci je profil
vozovky zuzen s nékolika omezenimi plynulosti (u kaplicky a u mostu pres Doubravu).

Ddle jsou to tyto silnice patiici do ostatni sité(lll.tridy):
silnice 111/338 15 Zehusice - Rohozec
V feSeném Uzemi je jeji asi 1,8 km dlouhy Usek. Protind Cast reSeného Uzemi od
vychodu na zdpad. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zdvad. Mimo obec je
lemovdna po obou strandch stromy. Prijezdny profil je dostatecny. V feseném Uzemi
je jako pdaterni dopravni obsluznou komunikaci. Jsou na ni napojeny vsechny
vyznamneéjsi objekty v obci (obchod, obecni Ufad...). V centru obce jsou na ni zdlivy
zastavek autobust hromadné osobni dopravy. Je asfaltovd, bez koliznich Usekd. V
sezoné je znecistovdna zemédeélskou sezdnni dopravou. Kolem ni je na prilehlych
chodnicich intenzivni pé&si provoz.
silnice 111/338 24 Viacice - Bojmany
Jednd se o pomérné malo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich
zavad. V feseném Uzemi je Usek asi 2 km Sitky 5-6 metrd. Je lemovdna zeleni
ovocnych strom0 pfi prijezdu zemeédélskymi pozemky. Je obsluZznou komunikaci
Cdsti Bojman. Uprostfed obce je zUzena objekty na pozemku .25 a 26. Povrch je
asfaltovy, misty nerovny.
silnice 111/3385 a 111/3384 Zaficany — Zehusice
Mdlo frekventovand komunikace kolem Zehusické obory. Tvori_severni hranici
feSeného Uzemi. Povrch je asfaltovy, chybi doprovodnd zelen.

N&avrh:

Neuvazuje se s prelozkou UsekU stavajicich silnic Il. a lll.tfidy. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymi investicemi a jejich_pfelozky mimo obec nejsou uvazovdny.
Nékteré Useky prochdzejici zdstavbou s ohledem intenzity dopravy na ném a
nemoznost jeho prelozeni bude ponechdn v soucasném umisténi. Je nutno ale zvazit
jeho prijezdny profil v zdstavbé. Bude fesen v rdmci plochy dopravy.

Navrzeny jsou pouze dilci Upravy smérovych obloukd v obci:

- silnice 11/338 pri viezdu do obce u kaplicky
- silnic 111/338 15 u materské skoly pred obecnim Ufradem

Zatizeni siinic lll. fiidy je predevsim prijezdnou dopravou, minimdlné pohybem mistni
dopravy.

Mistni komunikace:

Maiji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky.
Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochdch. Musi byt navrzeny
v zAkladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro jednopruhové
s délkovym omezenim 80 - 100 m. Mimo urbanizované Uzemi u Ucelovych
komunikaci postaci sitkovd kategorie MOK 4 s vyhybnami.

V zdstavbé je nutno zidit chodniky z ddvodu bezpecénosti chodcU.

Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude splfiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhl&sky ¢.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Plochy priléhajici ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro pfipojeni dle
ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.
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Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u siinice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitinino prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisC.
Pripadnd protinlukovda opatreni budou feSena pri stavebnim a Uzemnim Fizeni.

Doprovodnd zafizeni siinicni dopravy-
Cerpaci stanice je premisténa do jiz zastavéné navrzené plochy Z6 v oploceném
aredlu u Koniferovych Skolek.

pro rozvoj sluzeb, pro motoristy a doprovodnych zarfizeni (prodej, sklad). Byla jiz
schvdlena zastavéna. Napojena je na stavajici komunikaci 11/338 , ke které z
vychodu pfiléhd. Md& moznost napojeni na inzenyrské sité. Jeji vyméra celkovd
vyméra je 1,8 hektarl. Jeji zastavba bude maximdainé vysky 4 m a jeji zastavitelnost
vcetné zpevnénych ploch bude maximdlné 15 procent .l
-autobusovd doprava
Je provozovdna autobusy vefejného dopravce. V obci jsou 3 autobusové zastavky
(U ubytovny, u obecniho Ufadu a u zdkladni skoly). Zastavka u zdkladni skoly bude
prelozena ksilnici 1133815 (U Kfizku) s vlastni dopravni plochou. Dochdzkovd
vzddlenost k zastavkdm je vyhovujici (do 500m).
Hromadnd doprava je vyhradné zqjistovdna autobusovymi spoji linkové dopravy.
Zastavky svymi dochdzkovymi vzddlenostmi pIné pokryvaji zastavéné uzemi. U

autobusové dopravy se nepredpokiddd jeji rozvoj v feSeném Uzemi. Vedeni linek a
rozmisténi zastavek odpovidd soucasnym potrelbdm

-Odstavné a parkovaci plochy, gardze

Radové gardze jsou v zastavbé u bytovych domU u hibitova. Parkovdni je prevdiné
na soukromych pozemcich a nékolika verfejnych parkovistich. Vétiinou se jednd o
odstavnd stdni, nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi, ani vodorovnymi.
Automobily se odstavuijii v ulicich.

Pro ostatni parkovdni jsou vyuzivdny pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to
jejich sitkové usporaddni umoznuje). Odstavnd stédni u nové zdstavby musi byt
fesena v rdmci vlastnich ploch nebo objektd.

Noveé fesené lokality budou mit navrzen dostateény pocet parkovacich mist.

b)plochy Zeleznic¢nidopravy

ReSenym Uzemim neprochdzi zeleznicni trat a ani viecka.

c) plochy letecké dopravy

Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném
Uzemi se neuvazuje. V blizkosti je vojenské letisté Cdslav, jehoz ochrannd pdsma a
provoz zrizeni letisté neumoznuje. V blizkém Rohozci je sportovni lefiste.

d)Pési a cyklistickd doprava

Uzemim vede znacend cyklostezka &. 0113 Rohozec - Zehusice — Bojmany - Vla&ice
- Vrdy - Zleby - Zehuby

Vedeni cyklotrasy povazujeme za stabilizované.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ') VODNI HOSPODARSTVI
a)Zdsobovadani vodou:

V feseném Uzemi je obecni vodovod pouze v Zehusicich. Jeho technicky provoz
zqjistuje firma na zakladé smluvniho vztahu. Kapacita potrubi a zdroje je dostatecna.
Kvalita vody spliuje podminky na pitnou vodu.

V feSeném Uzemi je nékolik obecnich studni a vétsich soukromych. S jejich
vyuzitim pro odbér pitné vody pro zdsobeni celé obce se neuvazuje. Vydatnost
téchto studni je dostatecnd, ale problematické je udrzeni kvality vody v nich.

V blizkosti Feseného Uzemi je na vodovod ve spraveé VHS Vrchlice - Male¢ a.s. Kutnd
Hora a to u hranice s obci Chotusice. Je souCdsti vodovodni soustavy z prehrad
Vrchlice a Male¢. Od Kutné Hory z prehrady Vrchlice pres Upravnu vody Trojice z
vodojemu Sukov je veden skupinovy vodovod do obce Cirkvice a Chotusice. Jednd
se o skupinovy vodovod pro vice obci s napojenim v obci Cirkvice s moznosti vyufziti
zdejsiho stavaijiciho vodojemu.

Do jizni Casti feSeného Uzemi zasahuje hygienické ochranné pdsmo vodniho
zdroje pro obec a letisté Chotusice. Vyznamnym zdrojem je zdroj vody pro zdakladni
Skolu. Stanoveny u ného jsou pdsma hygienické ochrany l.stupné 2a vnitini a 2b
vnitfni.  Odbér vody pro aredly zZivocisné vyroby je z vlastnich studni. Zaviazovdni
zahradnictvi je z vlastnich studni v aredlech.

Navrh predpoklddd s napojenim i Bojman na vodovod. Uvazuje se skupinovy
vodovod pro vice obci s napojenim na jiz existujici vodovodni soustavu VHS Vrchlice
- Male¢ a.s. Kutnd Hora. Napojeni by bylo od severu pres obce Horusice, Horka a
Svobodnd Ves. Moznosti napojeni Bojman je i vedeni fadu z Zehusic s vyuZiti tamnich
stavaijicich zdroj0. Potrubi by bylo vedeno podél siinice lll. tfidy v soubéhu s hranici
obory.

Vodovodni fady v Bojmanech by byly vedeny v celém pribéhu obce v soubéhu
s komunikacemi.

b)Kanalizace:

lehulice-

Zehusice maji provedenu splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

Je umisténa severné& od zdstavby Zehusic. V obci je vybudovdan oddé&leny systém
kanalizace pro verejnou potrebu v délce asi 5140 m (destovd do feky Doubrava +
splaskovd do COV). Na kandlizaci je napojeno téméf 100 % obyvatel v obci.
Kanalizace je zakoncena COV (biologickd &istima s prerusovanou technologii) ve
spravé obce. Z této COV jsou vycisténé vody vypoustény do prilehlé vodotece (feka
Doubrava).

Do budoucna se poditd s rozsifenim COV o druhou technologickou linku. Nové
navrzené plochy budou odkanalizovdny napojenim do navrzenych fadd a to jejich
prodlouzenim.

Zd&kladni skola ma Cistirnu odpadnich vod s kapacitou 50 m3/den.Jeji ochranné
pdsmo je stanoveno na 50 m(neni vyhldseno, protoze nezasahuje stdvajici obytnou
zastavbu).

Bojmany-

Likvidace odpadnich vod z nenapojenych objektd je provddéna jimkami na
vyvdzeni s odvozem do mista likvidace — nedaleké COV v Zehusicich. Navrzeno je
odkanalizovdni obce oddilnou splaskovou kanalizaci. Navrzen je hlavni paterni fad
podél silnice v celém Useku obce. Tento kanaliza¢ni fad bude napojen do nové
navrzené cCistiry odpadnich vod pouze pro Bojmany. Predpoklddd se Cistirna pro
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150 EO mechanicko biologickd. Je na ni zpracovdna dokumentace a vyddno
vodoprdvni rozhodnuti.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytdpéni stdvajicich objektd je v ZehuSicich a Bojmanech prevdingé plynové.
V nékterych objektech je jesté na tuhd paliva, pfipadné v nékterych pripadech
elektrickd energie bud zpUsobem akumulaénim anebo pfimotopnym. Tento stav
bude respektovan.

Stavajici objekty i zdstavba v navrzenych lokalitdch bude vytdpéna ekologicky
setrnym zpUsobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s
akumulaci, tepelné cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie
apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vys§im obsahem siry a
nespalitelnych Iatek, které pri spalovdni znecisfuji prizemni vrstvu atmosféry.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napriklad pro predehrev teplé uzitkové vody, vyuZivat i slunecni energii
(pomoci soldrnich kolektord), popf. dalsi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je napojena ha plynovod RWE. Resen byl spolecné se sousednimi obcemi.
Napojeny jsou viechny &dasti zastavby Zerhusice i Bojmany.

Rozvody jsou stredotlake s napojenim na STL plynovodni sit. Trasy STL pofrubi jsou
vedeny podél komunikaci pokud mozno v travnatych pruzich. Pro dalsi rozvoj se
pocitd s napojenim na plyn rozvojovych ploch a to pouze prodlouzenim fadUd. Jejich
dimenze je dostatecna.

D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav.
Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&&in.

Resené Uzemi spadd v zdsobovdani elekirickou energii do oblasti napdjejiciho bodu
110/22 kV Cdslav. Rozvodny systém je provozovdn napétim 22 kV odbockami
z vedeni. Obec je napojena z rozvodny Cdslav R 110/22 vrchnim vedenim. Z t&chto
vedeni jsou odbocky venkovniho vedeni 22 kV napdjeci distrioucni trafostanice. Jsou
stozdrové a prinradové a nové kioskové. V souCasné dobé zajisfuje zdsobovani
feSeného Uzemi 9 trafostanic 22/0,4 kV.

Stavaijici vedeni neni pretizeno. V obci je dosud v nékterych cdastech vrchni vedeni
NN, predpokladd se jeho kabelizace a doplnéni frafostanicemi. V Bojmanech je
dosud vrchni vedeni elektro NN.

Systém nizkého napéti je provozovdn normalizovanou soustavou 3 +N, 50
Hz,230/400V, (TN-C). Stavaijici sit NN je z Casti provedena nadzemnim vedenim. Ve
vétSim rozsahu byl uplatnén kabelovy rozvod v zdstavbé v lokalitdch snovou
vystavbou. Jeho dimenzovdani odpovidd soucasnym i vyhledovym pozadavkdm

Pfi provédéném ovéfovdni nebyly zjistény a ani nejsou zndmy vétsi vykonové
pozadavky na elektricky prikon.
NdAvrh:
V pripadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti

.r

ze stavajicich fransformacnich stanic, protoze prenosové schopnosti stavaijici
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distribucni sité NN jsou vycerpdny. Pro potreby rozvoje, kromé elekirického vytdpéni
je dostatek elektrické energie.

Zehusice - rozvodnd sit v obci nemusi byt posilena o nové trafostanice. Navrzeno
je zruseni stavaijicino vrchniho vedeni 22 kV vedeného pres zastavbu k trafostanici na
ndvsi. Nahrazeno bude kabelovym vedenim.

Bojmany - je nezbytné provést kabelizaci obce (1j. prevést vrchni rozvody NN do
zemé) a posilit stavaijici trafostanici. Trafostanice u byvalych vodnich zdroju pro obec
Zehusice byla odstranéna.

Soucasnd koncepce zdsobovdni systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve
vyhledu zachovdna. Dalsi pozadavky na zvyseni elekirické energie je mozno kryt ze
stGvajicich frafostanic po posouzeni zédméru a dodrzeni maximdlni pripustné
vzddlenosti mista odbéru od frafostanice do 200 m. Na&r0st spotieby elektrické
energie bude kryt prevdzné pouze vymeénou stdvajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchnino vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostatecné a
neuvazuje se s ndvrhem dalsiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v mensich
plochdch soustfedénych kolem stavaijici zdstavby a k ni priléhajici, coz umoznuje
napojeni podstatné &dasti rozvojovych ploch na stdvaijici rozvodny systém NN i za
predpokladu jeho rozsifeni. Navrzeno je zruseni stavajiciho vrchniho vedeni 22 kV
vedeného pres zastavbu k trafostanici na ndvsi.

E) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s.. V Uzemi jsou spojové mistni
a dalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické Casti).

Telefonni Ustfredna je nové vybudovand (vedle obecniho Ufadu) s dostatecnou
kapacitou i pro dalsi rozvoj. Vysilace mobilni telefonni sité v Feseném Uzemi nejsou.
Resenym Uzemim (v jizni &asti mimo zdstavbu) prochdzi radioreléovd trasa (RR)
Ceskych radiokomunikaci. Jsou v ni omezeni pro nadzemni zastavbu.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pripojeni
nové vystavby bude feseno v rdmci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pripadé vétsino rozsahu vystavby.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

V feseném Uzemi neni fizend sklddka. NebliZsi skladka odpadd je v Caslavi (REO-RWE
Cdslav - pro tuhy domovni odpad a prdmyslové odpady). Byvalé skiadky v Uzemi
byly rekultivovdny.

Odpad je sbirdn separované. S viastni skiddkou obec neuvazuje.

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha (oznacena 78)
— pozemek ¢&. 1450 k.u. Zehusice

zZména z funkéni plochy zemédélska na plochu technické infrastruktury — (TV)

Lezi u komunikace do Zehusic a navazuje na stavajici plochu t&zby. Jedna se o nevelké
rozSifeni této plochy severnim smérem pro tézbu Stérkopisku. Dopravné je napojena na
stavajici komunikaci. Je vyméry 0,9833 hektarl. Dojde k zaboru zemédélského pldniho
fondu s BPEJ 3.55.00 se stupném ochrany IV, tedy méné kvalitni.
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6 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI
Neurbanizované Uzemi je rozdéleno na jednotlivé funk&ni plochy u kterych jsou

stanoveny podminky vyuZiti v Easti 7 .(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI)).

Jednd se o nezastavitelné Uzemi, kde jsou pripustné stavby pouze dle § 18
stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Skladaiji se z jednotlivych funk&nich ploch.

- Plochy vodni a vodohospoddarské
- Plochy zemédélské

- Plochy lesni ...ooooiniiii e (ZL)

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi ....... (ZD,IN)
- Plochy zelené zahrad .........ccccceviiiini. (17)

- Plochy zelené sadU.............ccoooveiiiiiiinn, (ZS)

- Plochy zemédélské zahradnictvi............... (ZA)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI:

Jsou zde zahmnuty plochy pozemkU lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro
plnéni funkci lesa, zemédélského pUdniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplriujici
technické a dopravni infrastruktury. Je to smisené Uzemi a proto neni mozné a ani
UcCelné jejich daldi Clenéni pro potfeby regulace zdstavby.

Pro potreby feSeni krajiny jsou rozdéleny na :

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemil. - plochy a pdsy doprovodné zelené.... (ZD)
- Plochy smisené nezastavéného Uzemi |Il. - zelen nizkd (prevaziuje travnaty
POrOSt..uvveeeeeinneee. (ZN) jsou i stromy a kere)

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizsimu.

- ZELEN :

Krajina v jizni Edsti je intenzivné zemédélsky vyuzivand s mensim podilem zelené (lesd,
zelené arozptylené zelené a s nizsim koeficientem trvalé vegetace. Jsou zde i plochy
se stupném ekologické stability 1 - 2. Severni Cast je vice Clenitéjsi s vétSim podilem
zelené a lesU. Plochy zelené (lesU, zahrad, doprovodné zelené a travnatych porostd)
tvori asi 60 % z celkové vymeéry v katastru.

Podil zelené je patrny z pfilozené tabulky.

k.0. (v ha) zahrada sady | travni porost lesni
Bojmany137 ha 3 3 3 0.5
lehusice 758 ha | 18 55 20 109

Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU je v feSeném Uzemi 110 hektard cozZ je asi 1/8 z celkové vymeéry.

Velkou &dst feSeného Uzemi tvori lesni plocha Zehudické obory. Ostatni Uzemi je
prevdiné odlesnéno a veétsinu ploch tvoii zemédélskd puda, pouze drobné
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izolované lokality jsou u Bojman, u byvalého vodniho zdroje pro obec Chotusice a
Zehusické skalky. Navrzena je novd plocha lesa a to plocha na zemé&délské pidé
(soucdst USES) u Zehusické skalky a u soutoku Doubravy a Brslenky.
b . parkové a parkoveé upravene plochy
Témito prostory jsou ndves a parkoveé upravené plochy obou obci. Spravovany a
udrzovany jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a Udrzbu. Velké parkové plochy jsou
pfed zadmkem. Do téchto ploch patfii zdmecky park, ktery mé& oviem jiny charakter.
Novou plochou je parkovd plocha pred Skolou, kterd pokracuje rodinnou zdstavibou
az k materske skole.
C . hrbitovy
V feseném Uzemi je hibitov v Zehusicich. Jeho plocha je stabilizovand.
d . zelen sadu, zahrad a zahradnictvi
Plochy zahradnictvi a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dals$im prvkem
ekologické stability. V Uzemi jsou na velké plose. S jejich dalsim roziifovdnim se
neuvazuje. Velké zahrady jsou u byvalych zemédé&lskych usedlosti.
Na vychodnim a jiznim svahu zehusické skalky jsou vyhldsené vinicné traté.
Nové jsou navrzeny plochy zahrad u nové rodinné zdstavby.
e . doprovodnd a ochrannd zelen,aleje,stromoradi
Podél vodoteci a zmeliorovanych tok¥ je doprovodnd zelen. Komunikace jsou
lemovdny alejemi prevdziné ovocnych strom0 a budou nahrazovdny novou
vysadbou okrasnych strom0. Chybéjici zelern a stromorfadi budou doplnény také
podél stavaijicich Ucelovych komunikaci a polnich cest.
Podél fek Brslenky a Doubravy a ndhon0 je doprovodnd zelen. Doplnéna bude
v rédmci biokoridory, které je lemuiji.
f. travnaté porosty
Lucni porosty jsou jako kosené louky kolem vodnich tokd. Mensi plochy lemuji
komunikace a okraje lesnich a parkovych porostd. Tyto plochy jsou jako vice Ci
méné kosené louky priléhajici k zastavbé. Mensi plochy lemuji komunikace a okraje
lesnich a parkovych porostd. Obdobné i travnaty povrch maiji plochy v zdstavbé.
Cast nivy v inunda&nim pdsu Doubravy a ndhonu je zatravnéna, obdobné i
travnaty povrch maiji plochy v obci.
Nové plochy jsou navrhovdny jako soucdst lemujicich ploch zelené (vodnich
tokd, komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvkd.

PLOCHY ZEMEDELSKE:

Zemédélskd puda tvoii asi 60 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch k ekologicky
labilnim plochdm) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Podil jednotlivych kultur je
patrny z prilozené tabulky. V Uzemi jsou rozsdhlé plochy zahradnictvi s péstovdnim
okrasnych drevin. V zastavbé Zehusic jsou 2 mensi — p. Hrario a zahradnictvi Med&ifovi
(ie navrzeno na zménu funkce pro bydleni. Velké péstebni plochy maji Konifery
Zehusice a zahradnictvi Starkl u Druhanic.

Podil jednotlivych kultur je v pfilozené tabulce

k.0. (v ha) ornd | zahrada | sady Travni lesni Vodni | zastavéné | ostatni
porost

Bojmany 137 ha | 112 |3 3 3 0,5 4 4 6

Zehusice 758 ha | 340 | 18 55 20 109 |17 15 181
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Z4avlahy a meliorace:

V feSeném Uzemi je odvodnéna fada pozemkd. Drendze jsou svedeny otevienymi
prikopy do vodoteci. Odvodnovaci zafizeni — drendz (je majetkem viastnikd) a nesmi
byt jakoukoliv stavbou porusena.

Koncepce usporadani krajiny

Zastavba v piimém kontaktu se zemédélskou pUdou bude dopinéna
pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
tras v krgjiné se zeleni, prinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekrealni
hodnotu Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvk( prirodniho charakteru
(novd plosnd a liniova zelen). Tim bude napomdhat ke zvétSovani autoregulacnich
schopnosti krajiny (viastné zvétSovani ekologicke stability). Navrzeno je vytvdreni
novych prirodnich prvk( v ndvaznosti na vodni toky a dopravni komunikace, toto
bude doprovdzeno posunem hranice zemeédeélsky obdéldvanych ploch od vodnich
tokU, komunikaci a zdstavby, ¢imz se vytvori predpoklad k eliminaci negativnich vlivd
spojenych se zemédeélskym hospodarenim.
Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvoii uceleny systém.
Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zelern vodnich tokd. V
nAvrhu je uvazovdano s jejim rozvojem a propojenim (roz&lenénim ploch zemédélské
pUdy) zeleni. Zachovdni a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch
doprovodné zelené vodnich tok( a rekreacnich ploch.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, uspordaddni
Uzemi a zdstavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélskd krajina s nizkym podilem
zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porost( jsou stabilizovény a jsou
dulezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v piimém kontaktu se zemédélskou pUdou bude doplnéna
pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
tras v krgjiné se zeleni, prinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekrealni
hodnotu.

NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemim prochdzi stavaijici regiondini biokoridor RK 1333 a RK 1332 Doubrava. Je
zA&kladni kostrou systému USES v Feseném Uzemi.

Pro katastrdini Uzemi Zehusice a Bojmany je zpracovdn Okresnim Ufadem v Kutné
Hofe ndavrh lokdiniho centra Uzemniho systému ekologické stability. Generel mistniho
systému ekologické stability pro k.U. Zehusice, (jako i pro dalii k.U. okolnich obci)byl
zpracovan v roce 1994 ing.J. Drevikovskym. Generel mistniho systému ekologické
stability pro k.U. Bojmany a pro katastr okolnich obci byl zpracovdn v roce 1996
Agroprojektem Brno. Oba navazuji na jiz zpracovany USES vyssiho stupné.

Vndavrhu Uzemniho systému ekologické stability jsou vyznaceny pruhy zelené o Sifce 8
- 15 m, zatravnéné s remizky a stromy. Doplnény jsou vétsimi celky zelené o vymeére
nad 3 ha.
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Podle geobotanické mapy je Uzemi podél Doubravy zafazeno jako luhy a olsiny,
ostatni Uzemi jako dubohabrové hdje.

koncepce:

Vzhledem k tomu, ze v krajiné se vyskytuje velmi maly podil ekologicky stabilnéjSich
ploch a krajina jako celek se jevi jako ekologicky nestabilni, spocivéd navrh USES ve
vyuziti co nejvétiino poctu zbyvajicich ekologicky hodnotnych lokalit jako zdkladu.
Doplni ho systémem prvkd. Bude to sit biokoridor0 a biocenter navrzend tak, aby
byla vzdjemné propojena podobnd si stanovisté pro umozinéni komunikace
jednotlivych biocenter.

Osou celé sité je regiondini biokoridor podél feky Doubravy s nékolika biocentry po
700 m. Na né&j navazuji dalsi lokdini biokoridory podél mensich tokd ( melioracni
kandly...), mezi, Uvozy, polnich cest,fravnatych pdsi,doprovodnych aleji komunikaci.
Na tomto biokoridoru je regiondini centrum 925 — Zehusickd obora. M& plochu 246
hektarl a predpoklddd se postupné nahrazovdni nepUvodnich druhd drevin dubem,
jasanem, habrem, olsi a lipou. Kromé toho md& regiondini biokoridor Doubrava v
feSeném Uzemi navrzena 3 biocentra (jedno u Bojman a dvé u Zehusic). Budou to
lesni plochy v severni Casti feSeného Uzemi po 3 ha. Jsou to kosené louky mezi tokem
feky a ndhonem (vysoké topoly, jasany,olse,vrby, kfoviny, bez , Sipek...). Viechna
biocentra budou propojena biokoridory.

Opatfeni pfi tvorbé:

Obnova by méla vyuzivat mistnich drevin. Opatfenim bude nahrazeni stavajicich
drevin dubem, jasanem, javorem, bukem a olsi. Kolem feky Doubravy bude pds
zelené doplnén na Sitku 50 m. Na pdsu kolem jeho obou stran budou zalozeny
kosené travnaté porosty. Nové bude navrzeno lokdini biocentrum (asi 3 ha) na
zemé&délské pudé "U Zehusické skalky". Bude provedeno lesnickou rekultivaci.

Zelen bude doplnéna podél lokdiniho biokoridoru Brslenka. Bude rozsifen na s. 15

m se stromy po obou strandch a topoly nahrazeny jinym druhovym sloZzenim drevin
dub javor, olse, vrba a jasan)Po rekonstrukci drevinné skladby by méla byt
uplatfnovdna clonnd obnova s dlouhou obnovni dobou a vyhledové s prechodem
na vybeérovy hospoddrsky systém. V porostech by mél byt predrzovdn urcity podil
starych, zdravych jedinc0, podporovdna piirozend obnova a imisni odolnost @
vékovd diferenciace. Lucni porosty by méli byt extenzivné obhospodarovdany s
jednou, maximdlné 2 se¢emi, bez hnojeni a dalsich technickych zdsahd do porostu.

V biocentrech USES je zakdzdna jokdkoli stavebni &innost v biokoridorech USES
muUze byt udélena vyjimka k vefejné prospésnym liniovym stavibdm prochdzejicim
kolmo na biokoridor.

V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkd na ornou pddu. Podél vodnich
tokd a ploch budou ponechdny zatravnéné pdsy.

U vymezenych prvk( se pii pozemkovych Upravdéch pripousti korekce jejich tras Ci
lokalizace.

Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

VysSi propustnost krajiny a jeji rekreacni moznosti se zvysi vytvorenim novych
prochdzkovych tras v okoli tokd a nové navrzenych cest ve stavajici a navriené
zeleni. Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protinlukovou bude navrzend
doprovodnd zelen cest (napf. jizné a vychodné od obce).
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b) ochrana pred povodnémi:

Rozhodnutim Krajského Urfadu StfedocCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi a
zemé&dglstvi ze dne 25.4.2004 zn. 3079-30754/05/07V/V-Vi bylo stanoveno zdplavové
uzemi feky Doubravy .
Brslenka md stanoveno zdplavové Uzemi Krajskym Ufadem StredocCeského kraje ze
dne 28.7.2009 &.j. 094069/2009/KUSK. Vymezeny jsou zdplavové cary Q5, Q20 a Q100.
Vymezena je i aktivni zona zaplavového Uzemi.

Brslenka a jeji zaplavové Uzemi je mimo zdstavbu obce a v dostatené vzddlenosti
od zdstavby. Doubrava protékd v blizkosti zdstavby Bojman a i Zehudic. Do
zaplavovych pdsem neni navrhovdna zdstavba.
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7. STANOVEN| PODMINEK PRO  VYUZTI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné zastavitelné nebo nezastavitelné):

- A) Plochy bydleni - venkovského charakteru ... BV
- Al) Plochy bydleni - méstského charakteru ... (BV)
-B) Plochy bydleni—vicepodlazni i, (DB)
- C) Plochy rekreace e, (SP)
- D) Plochy obcanského vybaveni - verejnd infrastruktura w....(OV)
- komerc&ni infrastruktury ... (OK)
- hibitovy ....(OH)
-sport . (0S)
-E) Plochy vefejnych prostranstvi L (ZP)
-F) Plochy dopravni infrastruktury e, (DO)
- G) Plochy technické infrastruktory .. (TV)
-H) Plochy vyroby a skladovdni—zemédélské .eees (V)

- CH) Plochy vyroby a skladovdni - drobné vyroby, sluzeb a femesel - (DV)
-1) Plochy vodni a vodohospoddrské
-J) Plochy zemédélske

-K) Plochy zemédeélské — zahradnictvi (specidini) ... (ZA)

-L) Plochylesni (ZL)

- M) Plochy smisené nezastavéného uzemi ... (ZD,IN)
-N) Plochy zelené zahrad (27)

- O) Plochy zelené zdmecky park ..o, (PA)

- P) Plochy obytné smiSené ..o, (SM)

A. Plochy bydleni - venkovského charakteru (BV)
1. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)
vylu€né bydleni predméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech
s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domdciho
zvifectva, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturou
2. Ve vymezeném Uzemi je pripustné:
- rodinné domy
- doCasné ubytovdani (max. 12 10zek)
- sportovni a rekreacni plochy (pro pofieby obyvatel domd- max. 600 m2 plochy
pozemku)
- stavby pro chovatelstvi do 16m2 pro vedlej§i zemédélské samozdsobitelské
hospoddrstvi
- vefejnd zelen, liniova a plosnd, verejnd prostranstvi
- doplnkové stavby (pergoly,terasy.kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s
bydlenim
- gardize pro potieby domu
3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:
- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obcany (max.15 [0zek)
- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro
jeho obsluhu
- stavby pro rodinnou rekreaci

“ nerusici ,, femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) které svym provozem a pfipadnymi negativnimi viivy
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( hluk,z&pach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny, prfipadné pozemku,
ktery je kjejimu provozu vyuZzivdn (svym provozovdnim a technickym zafizenim
nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zdtéz
v Uzemi)

- kulturni, skolska, zdravotnickd a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi,

- parkovisté a odstavnd stdni pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- letni kina a oteviend zabavna zarizeni

- hospoddrstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domdcich a drobnych
zvifat v pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné
plochy a gardze pro ndkladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci
stanice pohonnych hmot

Regulativy prostorovych pomérd a vysky zdstavby:

V téchto plochéch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici
dané mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domdcich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzddlenost
objektd hospoddrskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domU minimd&iné 15
m, nutno zaqjistit hygienicky nezdvadny provoz, vzhledové nesmi narusovat prostredi,
stavby musi odpovidat stavebnimu zdkonu

- v pfipadé moznosti pripojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti

- Lastavénost pozemku u nové vystavby maximdiné 40 %. Objekty budou mit
maximdalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

- Al) Plochy bydleni - méstského charakteru................(BV)

1. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

vylu€né bydleni méstského charakteru v rodinnych domech, s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu, se souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturou

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- rodinné domy

- doCasné ubytovdani (max. 12 10zek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domU- max. 600 m2 plochy
pozemku)

- verejnd zelen, liniovda a plo3nd, vefejnd prostranstvi

- doplnkové stavby (pergoly,terasy.kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s
bydlenim

- gardze pro potieby domuU o zastavéné plose maximdiné 40 m2

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obcany(max.15 10zek)

- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro
jeho obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- kulturni, skolskd, zdravotnickd a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi,

- parkovisté a odstavnd stdni pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace
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4.Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

“ nerusSici ,, femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi ( stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) které svym provozem a pfipadnymi negativnimi viivy
( hluk,z&pach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny, pripadné pozemku,
ktery je kjejimu provozu vyuzivan (svym provozovdnim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z&téz
v Uzemi)

- letni kina a oteviend zabavna zarizeni
- hospoddrstvi zemédeélskych provozoven a sklady,technické vybaveni, odstavné
plochy a gardze pro ndkladni vozidla
- stavby pro vyrobu a skladovdani prdmyslové , zemédalské stavby, servisy a CSPH
Requlativy prostorovych pomérd a vysky zdstavby:
V téchto plochdch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici
dané mistni prostredi, jeho méritko a tvaroslovi.
- v pripadé moznosti pripojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximdalné 40 %. Objekty budou mit max. 2
nadzemni podlaZi a podkrovi.

B. Plochy bydleni - vicepodlazni (DB)

1. pfevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s pfimési

nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- bytové domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domu)

- verejnd zelen, liniovd a plo3nd, vefejnd prostranstvi

- drobné doplnkové stavby (pergoly,terasy kolny,sklenik...)

- odstavnd stani a gardze pro potreby téchto dom

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi

negativnimi vlivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,

pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou

nezvysuji dopravni zatéz v izemi

- stavby obcanského vybaveni charakteru sluzeb

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro
potreby tohoto Uzemi

- rodinné domy

4.Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviend zadbavna zarizeni

- hospoddrstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné

plochy a gardze (mimo pro osobni vozidia)

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozy,

promyslovd vyroba

- stavby pro vyrobu a skladovani prdmyslové, zemé&délské stavby, servisy a CSPH

Requlativy prostorovych pomeérd a vysky zdstavby:

V téchto plochdch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici

dané mistni podminky a do vysky maximdlné stdvajicich domu. Zastavénost

pozemku maximdiné 50 %.
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C. Plochy rekreace - (SP)

1.Vymezené Uzemi slouzi:

Pro sportovni vyiziti, zdjmovou Cinnost a rekreaci ( hiisté, plochy staveb pro rodinou
rekreaci tj. chat a rekreacnich domku)

2. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2 zastavéné plochy

- histé a vodni plochy

- vefejnd a vyhrazend zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technickd& infrastruktura slucitelnd se zakladni funkci

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a obcerstveni pro aredl

- odstavnd stani, parkovisté a gardze slouzici potfelbdm téchto zafizeni

- letni kina a oteviend zabavnad zarfizeni

4.Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- hospoddarstvi zemédélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozl

- stavby pro vyrobu a skladovani, promyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

- letni kina a oteviend zabavnd zarfizeni

Requlativy prostorovych pomérd a vysky zdstavby:

Bude provddéna vystavba spojend se sportovnim a rekreacnim vyuzitim. Zdstavba
bude maximdlné pfizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku max. 25 %.

D . Plochy obéanského vybaveni - (O..)

1. pfevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)
Slouzi obcanskému vybaveni a sluzbdm, kfteré je predmétem verfejného a
komercniho zdjmu - v pripadé cirkevnich staveb kultovnim U&elim

verejnd infrastruktura (OV) - plochy prevdiné nekomeréni obcanské vybavenosti
slouZici napriklad pro vzdélavani, vychovu, socidini sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou sprdvu

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hristé, zelen vefejnd a vyhrazend (liniova i plo3nd), verejnd prostranstvi

- doplnuijici stavby souvisejici se z&kladnim Ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovdni, kulturu, socidini péci, sluzby a doCasné

ubytovdni, komundini sluzby, skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spréavct a maijiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potfeby téchto staveb, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi

4 .Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- letni kina a oteviend zadbavna zarizeni

- hospoddistvi zemédélskych provozoven a k fomu ndlezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozd

- stavby pro vyrobu a skladovdni, primyslové, zemédélské stavby, servisy a cerpaci
stanice pohonnych hmot

Regulacni zasady:
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veskeré stavebni Upravy, pristavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximdainé

or

stavajicich domu. Zastavénost pozemku maximdainé 50 %.

komeréni zarizeni mald a stredni (OK) - plochy prevdiné komercni obcanské
vybavenosti slouZici napriklad pro administrativu, prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hristé, zelen verejnd a vyhrazend (liniovd i plosnd), verejnd prostranstvi

- doplnujici stavby souvisejici se zakladnim Ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovdni, kulturu, socidlni péci, sluzby a docasné

ubytovdni, komundini sluzby, skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spradvcl a maijiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potfeby téchto staveb, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,z&pach a podobné )nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

4 Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- letni kina a oteviend zabavnd zarfizeni

- hospoddistvi zemédélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozd

- stavby pro vyrobu a skladovdni, primyslové, zemédélské stavby, servisy a cerpaci
stanice pohonnych hmot

Regulaéni z&dsady:

veskeré stavebni Upravy, pristavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximd&iné
stavajicich domU. Zastavénost pozemku maximdalné 50 %.

hibitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebisf
V této plose je pripustné —
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim Ucelim
- zelen, nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti:
- je v3e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urcenim této plochy

télovychovnd a sportovni zarizeni (OS) — plochy pro télovychovu a sport
V této plose je pripustné —
- objekty pro sport, zdjmovou Cinnost, stavby pro sport a télovychovu
- hristé, zelen vefejnd a vyhrazend (liniova i plo3nd), verejnd prostranstvi
- doplnuijici stavby souvisejici se z&kladnim Ucelem plochy
- zelen, nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- je vSe co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urcenim této plochy
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E. Plochy verejnych prostranstvi ...(ZP) - plochy, kfteré maji vyznamnou
prostorotvornou a komunikacni funkci a je ffeba je samostatné vymezit (napriklad
parky)
1.Vymezeni Uzemi:
Témito prostory jsou ndves a parkove upravené plochy v zastavbe.
Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci verejné zelené, détskych hrist a
komunikacemi a slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi.
- Pripustné jsou:
- drobné sakrdini stavby a stavby slouzici k Udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hristé, altanky, odpocivky
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technickd infrastruktura,
- obcanské vybaveni slucitelné s UCelem verejnych prostranstvi
Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby a cinnosti neslucitelné s hlavni vyuzitim plochy

F . Plochy dopravni _infrastruktury(DO)
1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, letisf a vodnich cest

- silni¢ni (DS)
Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové prelozky silnice v&etné napojeni,
kfizovatek, situovdani autobusovych zastdvek s cekdrnami, odstavné a parkovaci
plochy, aredly Udrzby pozemnich komunikaci a Cerpaci stanice pohonnych hmot
- mistni komunikace propojujici zdstavbu Uzemi obce vcetné chodnikd, verejnd
prostranstvi
- UCelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy
Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako verejné prospéiné stavby,
slouZici pro danou funkci. Dopravnim plochdm se vyluCuje vyuziti pro jinou funkci.
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodnd zelen, cekdrny, stavby pro
udrzbu,zpevnéné,skladovaci a manipulacni plochy
Nepripustné jsou ostatni staviy nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim téchto ploch

G . Plochy technické infrastruktury (TV)

1. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o vyrobu a zdsobovdni elekifinou, plynem, vodou, odvddéni a cisténi
odpadnich vod, zpracovdni a zneskodnovdni odpadu, telekomunikacni zarizeni,
plochy pro docasné shromazdovdni odpadu (recyklacni dvory)

Je na nich pripustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouZi pro zafizeni a
provozovani zdsobovacich siti.

Pripustné jsou: - gardze a drobné stavby,pokud nejsou v rozporu s charakterem
technickych zafizeni,komunikace a zelen

Nepripustné jsou ostatni staviby nesouvisejici s hlavnim vyurziti téchto ploch

H. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybdrskych
provozoven a pridruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy
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(napriklad hluk, vibrace atd.) presahovat hranice zdn v ndvaznosti na plochy

obsahujici chrédnéné prostory a chrdnéné prostory staveb

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty spravet a maijiteld,

sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a gardze, zemédeélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozl

- drobné vyrobni a femesiné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu

s charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pdsem

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustnée:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technickd a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem
nerusi zakladni UCel aredlu, administrativa

4. ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- bydleni

- stavby pro rekreaci a ubytovani

- sportovni a rekreacni plochy

- ubytovaci zarfizeni

- kulturni, zdravotnickd a sportovni zafizeni

Regulacni zasady:

Charakter z&stavby bude respektovat dané prostiredi (méfitkem zdstavby a jeho

tvaroslovim). Bude kladen dUraz na feseni zelené i v aredlu. Respektovani

hygienickych ochrannych pdsem i pozdrnich (poclty zvifat dle vyhldsenych

ochrannych pdsem). Nafizovat ochrannou zelern a fedit prednostné zasakovdni

srdzkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena maximdini

zastavénost 40% plochy pozemku.

CH Plochy vyroby a skladovani - drobné vyroby, sluZzeb a femesel - (DV)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

- Jsou urCeny pro situovdni drobné vyroby, femesinych Ci pridruzenych dilen a
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

drobnd vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a
pfipadnymi negativnimi viivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této
provozovny, pripadné pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komeréni obcanskd vybavenost, obchody, sluzby, byty spravcd a maijiteld dilen,
obchodl a sluzeb,

- vefejnd a vyhrazend zelen

- technickd a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a gardze,
3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcetné obsluznych
manipulacnich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelené,

- administrativa a sprdva, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouZici pro
obsluhu tohoto Uzemi, Cerpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospoddistvi zemeédélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provoz(

- vyroba prdmyslovd a k tomu ndlezejici sklady

Regulacni zasady:
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Charakter z&stavby bude respektovat dané prostiredi (méfitkem zdstavby a jeho
tvaroslovim). Bude kladen dUraz na feseni zelené i v aredlu.

I. Plochy vodni a vodohospoddiské

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyurziti)

Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospoddrské vyurziti

pfipustné jsou vodohospoddrské stavby - jezyhrdze... spojené s ochranou a
vyuzivanim vodnich zdrojU, zelen a kfizeni s liniovymi stavlbbami, kandly, souvisejici
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospoddrské vyuziti ploch

J . Plochy zemédélské

. prevazujici U€el vyuiziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o pozemky zemédeélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a
jinych opaftfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

- slouZi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustnd jsou technickd opatfeni ke zvyseni produkce (meliorace, zdvlahy...),
plochy zelené a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarfovdni pudy), Ucelové komunikace, novd zelen, liniové a inZzenyrské
stavby, stavby pro zemédélskou prvovyrobu provozovanou samostatné
hospodafricimi rolniky provozuijicimi zemédeélskou prvovyrobu na zdkladé osvédceni,
pristtesky pro dobytek, sildzni Zlaby. Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5
stavebniho zdkona.

nepripustné jsou ostatni stavby neslouZici pro zemeédeélské vyuziti pozemkd

K . Plochy zemédélské - zahradnictvi (specidlni)  (ZA)

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o pozemky zemédeélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

- slouZi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustnd jsou technickd opatreni ke zvyseni produkce(meliorace, zaviahy...), plochy
zelené a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovdani pudy), skleniky a sklady, Ucelové komunikace, novd zelen, liniové
a inzenyrské stavby, stavby pro zemédeélskou prvovyrobu

nepripustné jsou ostatni stavby neslouZzici pro zemeédeélské vyuZiti pozemkd

L. Plochylesni  (ZL)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni lesniho hospoddrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné stavby jsou: hdjenka, sklady krmiv,nd&radi..., slouzici pro lesni
vyrobu, UCelové komunikace, dopravni a technickd infrastruktura, drobné sakralni
stavby

Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospoddrstvi
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M . Plochy smisené nezastavéného Uzemi

Jsou zde zahrnuty plochy pozemk( lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro
pInéni funkci lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplnujici
technické a dopravni infrastruktury. Je to smisené Uzemi a proto neni mozné a ani
UcCelné jejich dalsi Clenéni pro potreby regulace zastavby.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizsimu.

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyu7iti) - zelen

Pro potreby feSeni krajiny jsou rozdéleny na:

- Plochy nezastavéného Uzemi - zelen nizka ....... (ZN)
(ofevazuje travnaty porost, jsou i stromy a kere)
- Plochy nezastavéného Uzemi — zelen doprovodnad ....... (zD)

(plochy a pdasy doprovodné a ochranné zelené)
Pripustné jsou: - drobné sakrdini stavby a stavby slouzici k Udrzbé téchto ploch, pé&si a
cyklistické stezky, hristé, altdnky, odpocivky, zelen véetné lesU
Podminéné pripustné jsou : - liniové staviby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technickd infrastruktura
Nepripustné jsou ostatni staviy neslouzici pro lesni hospoddrstvi, obhospodarovani
pUdy a vodnich ploch.

N. Plochy zelené zahrad - (Z7)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkU souvisejicich se zdstavbou, které nemohou byt
v jinych typech ploch. Vymezuji se z divodu mozné vystavby doplnkovych objektl
na nich.

Pripustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovdni téchto pozemk( (u zahrddek
zahradni domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobnd& samozdsobitelskd Cinnost,
nerusici okolni pozemky a z&stavibu

Podminéné pripustné jsou : - stavby pro skladovdni a provoz do 100 m2, liniové
stavby a stavby technického vybaveni

jednoduché stavby doplfujici potfeby prilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25
m2. Stavby maximdlné o 1.NP. ,gardz

Nepripustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obcanské vybaveni)
neslouzici hlavnimu Ucelu plochy

O) Plochy zelené zadmecky park (PA) plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou
a krajindrskou funkci a je tfeba je samostatné vymerzit (parky)
1.Vymezeni Uzemi:
Timto prostorem je zdmecky park, ktery je v pamatkové ochrané.
Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci verejné zelené, détskych hrist a
komunikacemi a slucitelné s Ucelem parku.
- Pripustné jsou:
- drobné sakrdini stavby a stavby slouzici k Udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hristé, altdnky, odpocivky
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technickd infrastruktura
- obcanské vybaveni slucitelné s UCelem verejnych prostranstvi
Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavni vyuzitim plochy
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- P) Plochy obytné smisené (SM)

1. prevazujici UCel vyu7ziti (hlavni vyu7iti)

Slouzi kombinaci funkci — bydleni, obCanskému vybaveni a sluzbdm, které je
predmétem verejného a komercniho zdjmu - v pripadé cirkevnich staveb kultovnim
Ucelim. Je vyluéné pro smisené funkce centra kombinujici bydleni, obchody a
sluzby

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- bydleni

- doCasné ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci

- doplnkové stavby (pergoly,terasy kolny,sklenik...) sluCitelné se zakladni funkci
plochy

- gardize pro potieby domu

- hristé, zelen verejnd a vyhrazend (liniova i plo3nd)

- stavby pro obchod,stravovdni kulturu,socidini péci, sluzby a docasné

ubytovdni, komundini sluzby a zdravotnictvi

- bydleni sprédvct a maijiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potreby téchto staveb

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- bytové domy

4.Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- letni kina a oteviend zabavnd zarfizeni

- hospoddistvi zemeédélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozl, vyroba a
vyrobni sluzby

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi

Reqgulacni zdsady:

Veskeré stavebni Upravy, pristavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximdlné
stévajicich domu. Strechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku
maximdalné 60 %.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 odst.1 pism. | zdkona ¢.183/2006 Sb. -stavebni zdkon)

Dopravni infrastruktura

WDI Uprava smérového oblouku silnice 11/338 pfi viezdu do obce u kaplicky

WD2 Uprava smérového oblouku silnice 11I/338 15 u matefské Skoly pred
obecnim Ufadem

Technickda infrastruktura

vodni hospoddistvi

WT 1 koridor pro vedeni vodovodu do obce od Horky

WT2 koridor pro vedeni vodovodu V Bojmanech

WT3 koridor pro vedeni kanalizace v Bojmanech

WT4 Cistira odpadhnich vod v Bojmanech

Energetika
nejsou

(pozn.= vyznaceno v dokumentaci vykres ¢.3 a 4)

VEREJNE PROSPESNA OPATREN :
(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zakona ¢€.183/2006 Sb.-stavebni zdkon)

- zaloZeni prvky Uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU

prvky USES

regiondini biocentra

regiondini biokoridory

lokdIni biokoridory

lokdlIni biocentra

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu :
V Uzemni nejsou a nové nejsou navrhovany.
Plochy pro asanaci pro které Ize prava k pozemkUm a stavbdm vyvlastnit :

Nejsou navrhovdny.
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9 . VYMEZEN| DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATREN|, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

- sniZovdni ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

- zvysovdani retenénich schopnosti Uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

- ochrana archeologického dédictvi...............c..cc............ oznaceni WO
Nejsou navrhovdany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova Cast Uzemniho pldnu je na 38 listech
Pocet vykresU grafické Casti: 4

Textova Cast odUvodnéni Uzemniho plédnu je na 17 listech.
Pocet vykresU grafické Casti: 3
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ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢dsti odUvodnéni Uzemniho pldnu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi, véetné
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2 ) Udaje o splnéni zaddni, v pfipadé zpracovdani konceptu téZz Udaje o spinéni
pokynU pro zpracovani ndvrhu

3 ) komplexni zdOvodnéni prijatého feseni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpoklddanych dUsledk( tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni
prostredi, popfipadé zdUvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho &dst nebylo
respektovdno

5 ) vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pUdni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa
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1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi 7 HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCEINE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Dle schvdlené Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 leZi fesené Uzemi t&sné& u
rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha - (Kolin)-Jihlava - Brno. Jeji vymezeni: Obce
mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. ddlnici
D1, silnice 1/38 (S8) a I/2. DOvodem vymezeni je, ze se jednd o Uzemi ovlivnéné ddlnici
D1 v Useku lJihlava- Brno, v Useku Havlickiv Brod- Jihlava rozvojovym zdmérem
kapacitni silnice a centry Kolin, Kutnd Hora, Caslav, Havlickdv Brod a Velké Mezifici.

Resené Uzemi bylo zahrnuto do UP VUC Stiedni Polabi. Ten na Uzemni pldn a na
vlastni stavaijici zastavbu kladl tyto pozadavky:
- vymezeni regiondinino biokoridoru Doubrava sregiondlnim biocentrem
Zehusickd obora a stanovena jeho ochrana

Tento VUC nahradily Zasady 0zemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR).
Dle schvalené Politiky Gzemniho rozvoje CR a jeji 1. aktualizace a vydanych Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a jejich 1. aktualizace nejsou na zmény Uzemniho
planu pozadavky.
Resené Uzemi bylo zahrnuto do 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje (ZUR). Uzemni plan Zehusice je s nimi v souladu.

Dle Uzemné& analytickych podkladd (UAP) je problémem v Uzemi existence starych
sklddek.

Uzemni pldn a jeho navrh se fidil zdsadami a cily stanovenymi stavebnim zékonem,
ktery stanovil, ze:
Cilem feseni Uzemniho pldnu je:

- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funk&niho vyuziti
ploch

- doresit koncepci technické infrastruktury, stavba a roziifeni technické a dopravni
infrastruktury

- zdUraznit ochranu Zivotnino prostiedi a napomoci k jeho zlepseni

- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni Cinnost podle charakteru
Uzemi

- odstranéni funk&nich a prostorovych zavad a stretl v Uzemi

- ndvrh U&elného vyuziti Uzemi

- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu

Zadmeéry jsou vyznaceny v dokumentaci Uzemniho pldnu a Uzemni pldn nadfazené
dokumentace je splnén. U Uzemniho systému ekologické stability je jeho vymezeni,
doplnéni zeleni a posun obhospodarfovanych pozemk( od vodnich tokd. Do mozné
aktivni z&plavové zény nejsou navrhovdany objekty a ani zdstavba.
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2 . UDAJE O SPLNENI ZADANI, UDAJE O SPLNEN| POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU:

Schvdlené zadani Uzemniho pldnu bylo splinéno touto dokumentaci. Respektovana
byla stanoviska uplatnénd k projedndvanému zaddni a zakotvena v dokumentaci.
V zaddni nebyl stanoven poZadavek na zpracovadni konceptu a ani na variantni
reseni.

V zaddni se uplatnil poZadavek na vymezeni plochy centra, kde bude uloZeno
provéreni zmeén jeji vyuziti Uzemni studii.
Jednd se o prostor v centru Zehusic na kiizeni silnice Il. a lllLifidy a hospoddrské
objekty zdmku (jsou zde parkové plochy, bydleni,sluzby, sklady i dopravni stavby a
nékteré objekty bez vyurziti). Prostor je dopravné frekventovany a jsou zde i nemovité
kulturni pamatky.

Navrzena byla vystavba rodinnych domu. V ndvrhu je zalesnéni Casti nékterych
pozemk( a to jako navrzenych biocenter. Navrien je vodovod a kanalizace do
Bojman.

3. ZDOVO,DNEN[ PRUATEHO F“&E§EN|’ A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,ZEJMENA VE VIZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Nd&vrh s ohledem na jednoduchost feseni nebyl navrh zpracovdn ve variantdch.
Orgdn ochrany prirody vylouCil viiv na Uzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivd zdsad Uzemniho rozvoje a ani pozadavek
posouzeni Uzemniho pldnu z hlediska vlivu na Zivotni prostredi.

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi neni zpracovdn, protoze pri projedndni zaddni
nebyl stanoven poZzadavek na vyhodnoceni vliivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vymezeni freseného Uzemi

| Re3ené Uzemi : Mé&stys Zehusice obsahujici k.0. Zehusice a k.U.Bojmany \

Mé&stys Zehusice lezi v okrese Kutnd Hora v jeho severovychodni ¢dsti. Je tvoren
Eastmi Bojmany a Zehudice. Samostatné je jeden objekt u Druhanic a hdjenky v
obore. Poctem obyvatel patfi mezi vétsi obce v okrese. Lezi asi 6 km severné od
Cdslavi. Sousedi s obci Rohozec a je asi 2 km od obce Chotusice. Bojmany jsou 2 km
od Vlacic. Sousedi na severu s obci Horka |.

Charakteristika feSeného uzemi:

POCET OBYVATEL 650 (ztoho 74 v Bojmanech)
POCET DOMU 250 v Zehusicich a 50 v Bojmanech
HUSTOTA OSIDLENI 1,40 obyvatel/ha

RESENE UZEMI

katastralni Uzemi Zehusice ma vyméru 758 hektard
katastrdlni Uzemi Bojmany mda vyméru 137 hektard

NADMORSKA VYSKA ......... 250 metrd n.m.
POCET KATASTRU ............... 2

POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK ....2
POCET CASTIOBCE oo 2
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ZdUvodnéni prijatého feseni

Urbanisticky ndvrh se orientoval predevsiim na vytvoreni dostateCné prostorové
rezervy pro bytovou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni obcanské vybavenosti,
dobudovdni technické infrastruktury a navrzeni plochy pro obchod a sluzby.
Variantni feseni ndvrhu at uz z hlediska plosného rozvoje, i vedeni koridor dopravni
a technické infrastruktury nebyly vyzadovdny objednatelem C&i pofizovatelem, ani
zpracovateli se nejevily jako potrebné &i Ucelné a nejsou proto navrzeny. Stavaijici
plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funk&nich zén a v
nich stanoveny podminky jejich vyuziti.

Navrzend urbanistick& koncepce:

Pro rozvoj méstyse jsou ddny dva hlavni sméry rozvoje- stabilizace obyvatel a jejich
prirbstek vytvorenim ploch pro moznosti obytné vystavby a ploch pro obcanské
vybaveni a sluzby spojené s drobnou vyrobou. Obytnd vystavba se bude rozsifovat
v Zehusicich smé&rem severnim ve stavajici lokalité Za Humny. Sluzby a vybavenost
budou podporovdany v okoli centra a vjizni ¢asti. Pocitd se s vyuzitim byvalych
hospoddiskych objektd zadmku. V lokalité Za Humny jsou dva pozemky obecni, s tim,
Ze na jednom bude détské hristé a na druném obcanskd vybavenost - obchod a
podobné.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, usporaddni
Uzemi a zdstavby obce. Zdstavba obce je uprostted intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiny s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z toho
vyplyvd nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitt sidla, jako soucdst jednotlivych zén.

Nd&vrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stévaijici zastavby,
nerozptylovdni vystavby do krajiny a naruSovdni krajinného prostoru. Tim se
intenzivnéji vyuZije stdvajici a navrzené technické vybaveni obce. Velkou cdast
feSeného Uzemi tvori obora se zdmeckym parkem s chovem bilé jeleni zvére. Tyto
prirodni atraktivity spolu s mnozstvim pamdatek v obci (z&dmek kostel,mlyn,tvrz...) je
treba vyuzit. K nim budou navrhovdny doprovodné aktivity (moznost ubytovani,
agroturistické farmy, objekty sluzeb a vybaveni navazujici na navrzené parkovisté u
zamku) které vyuziji tento neopakovatelny potencidl obce. Pro stabilizaci obyvatel a
jejich prirGstek jsou rozvojové plochy rodinné vystavby v blizkosti nové zdkladni skoly,
podnikatelské prostory v okrajovych Cdstech pfi vijezdu do obce a rozsireni
obc&anského vybaveni.

Obec Zehusice bude rozvojovou plochou pro obytné funkce, pro podnikatelské
aktivity a ob&anskou vybavenost. Bojmany budou vyuZity pro obytnou a rekreacni
funkci,ke které maji idedini podminky a jiz zde vznikd.

Naprostd vétsina ploch pro zdstavbu vypliuje volné plochy v soucasné zdstavbe
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou urCeny pro obytné a komercni funkce.

Obec je dnes tvorfena pouze rodinnou zdstavbou a z malé casti objekty sluzeb.
Velkou plochu obce zabird hospoddisky dvir, zdmek a koniferové skolky.

Zastavba neni navrhovdna v blizkosti feky a v oblasti mozného zaplavovani.

U nové zdstavby budou desfové vody likvidovdny na viastnim pozemku z ddvodu
Zlepseni odtokovych pomér( v Uzemi.

V Uzemi jsou rozsdhlé plochy zahradnictvi s péstovdnim okrasnych drevin.
V zéstavbé Zehusic jsou 2 mensi — p. Hrano a zahradnictvi Mecifovi. Velké pé&stebni
plochy maji Konifery Zehusice a zahradnictvi Starkl u Druhanic.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V ndvrhu je uvazovdno s jejich
propojenim a roz&lenénim ploch zeleni.
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Vjizni Casti Uzemi je piskovna. Po ukonceni tézby pisku bude okoli vodni plochy
doplnéno zeleni a vyuzito pro rekreaci a rybdrstvi.
Zachovdni a zkvalitnéni Zivotnino prostfedi bude rozsifenim ploch doprovodné
zelené feky Doubravy a rekreacnich ploch.
Redeni krajiny a zelené bude v souladu se zpracovanym Uzemnim systémem
ekologické stability.
Zehusickd obora a Zehusickd skalka jsou piirodni pamdatky.

Ochrana KPZ Zehusicko je zajisténa ndvrhem krajiny.

Konkrétnimi zdméry obce jsou :
- Kanalizace a &istirna odpadnich vod v Bojmanech
- Upravy smé&rovych obloukd na komunikacich v Zehusicich
- vystavba rodinnych domu
- intenzifikace &istimy odpadnich vod v Zehusicich
- vodovod z vlastniho zdroje v k.U. Bojmany nebo doddavku vody z pldnovaného
skupinového vodovodu od obce Chotusice
- obnovu prostoru okoli z&mku a jeho hospoddiskych objektd
- zalesnéni Casti nékterych pozemkd a to jako navrzenych biocenter

Zastavéné uzemi v reseném Uzemi tvori:

Zehusice - zd&stavba je smiiend. Obec Zehusice ma dvé &dsti zdstavby - novou a
starou (v okoli hfbitova) s nepravidelnou siti ulic a zdstavby. Dominantou obce je
z&mek s prilehlou oborou a zdmeckym parkem. V centru je fada historickych objektd
(kostel, hospoddrské objekty z&dmku) a hlavné z&dmek s oborou a parkem. Klasickou
ndves obec nemd. Nejstarsi zastavba je soustfredéna okolo kostela a hrbitova. Tato
zastavba lemuje sit nepravidelnych uliCek. Na ni navazuje zdstavba rodinnych dom(
s nékolika objekty obcanského vybaveni a sluzeb (matefskou Skolou, obecnim
Ufadem, postou). Na nejstarsi &ast na jihu Zehusic navazuje novéjsi zastavba podél
mistni komunikace ke skole (jsou zde objekty s hospoddrskymi stavibami a uzitkovymi
zahradami). Novd vystavba rodinnych domU na pravidelné parcelaci je v prostoru
mezi z&kladni Skolou a matefskou Skolou. V poslednich letech se zde postavilo nékolik
desitek rodinnych dom0 méstského typu. Vzdstavbé je nékolik stdvaijicich
nizkopodlaznich bytovych domd. Rada historickych staveb vijeho okoli je
nevyuzivina a neudrzovdna. Zdpadné od zdkladni Skoly je hristé a samostatné
zemédélskd farma.

Bojmany - z&stavba je pouze rodinnymi domy z nichz fada neni trvale obydlena a
jsou uZivany k rekreaci. Do budoucna tento trend bude pokraCovat i s ohledem na
velice vhodnou polohu (u obory a toku feky Doubrava). V zdstavbé je obchod se
smiSenym zbozim, jatky a nevyuZivany zemédélsky aredl. Je v ni dostatek zelené a
hristé u feky.

Rekreacni moznosti se zvysi vytvorenim novych prochdzkovych tras v okoli feky a
novych navrzenych cestdch. Stavaijici zemédélskou stavbu je navrzeno preménit v
agroturistickou farmu s moznosti jizdy na konich v okoli a na loukéch u Doubravy
severné od Vlacic. Vytipovdny jsou i nékteré pozemky pro stavbu rodinnych domu
ve stavaijici zastavbe.

Na jihu 0Ozemi (u Druhanic) jesamostatné hospoddrstvi srodinnym domem a
zemédélskymi stavibami.
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Bydleni
Obytnou zdstavbu Zehusicich tvori prevdiné rodinné domy. Obytnd zdstavba

rodinnych domkd lemuje po obou strandch ndves a priléhd ke komunikacim v
obcich. Méné jsou zastoupeny prevdiné obytné zemédeélské usedlosti s fadou
doplrikovych staveb (stodoly) a velkymi ovocnymi zahradami. Klasickd starsi
zastavba je okolo navsi v centru obce. Rodinné domy méstského typu na pravidelné
parcelaci jsou v nové lokalité u skoly (Za Humny). V Bojmanech jsou objekty
venkovského charakteru s fadou hospoddrskych budov.

Bytové domy jsou ve trech lokalitdch a to v ulici Zdmeckd, V Chaloupkdch a
Zahradnicka.
V ndvrhu je uvazovdno daldi vystavibou rodinnych domU. Pro poftfeby dalsino rozvoje
obce jsou vymezeny plochy pro bydleni vobou &dstech - vZehusicich i
v Bojmanech.

Plochy obcanského vybaveni:
a) Verejnd infrastruktura

V Zehusicich je nové postavend zdkladni skola s 9 — ti fiidami. Ma té&locviénu a
venkovni sportovisté. Jeji plocha je stabilizovand a dostatecnd. Dojizdi do ni i défi
z okolnich obci. Obslouzena je autobusovou zastdvkou. Matefska Skola je v obci a
md dvé oddéleni. Kapacita obou skol je dostateEnd a umisténi je v dochdzkovych
vzddlenostech. Obecni Ufad je na ndvsi v objektu ve vlastnictvi obce. Pozarmni
zbrojnice navazuje na objekty matefské skoly. V objektu ve vlastnictvi obce je posta
s postovni sporitelnou a knihovna.

Spddovou oblast obsluhuje Méstskd nemocnice Cdslav. MA& plny rozsah
zdravotnické péce a oddéleni. Zdravotni stfedisko je v Zehusicich v majetku obce,
Jsou zde prakticti Iékafi. Socidlni sluzby v FeSeném Uzemi nejsou.

Kulturni d0m v obci neni, ke kulturnim Uceldm jsou vyuZivany mistnosti restaurace.
V letnich mésicich je vyuzivdno hristé. Kazdy rok obec porddd hudebni festival.

b) Komeréni infrastruktura

Zastoupena je hlavné obchody, restauracemi a sluzbami v centru Zehusic. Je
v samostatnych objektech anebo v ¢astech obytnych objektd jako smisend funkce.
Samostatné plochy maiji nékteré sluzby (ADRIA a restaurace). Jejich rozvoj bude
vrdmci stavaijicich ploch. Ze sluzeb jsou zastoupeny kosmetika, masdze a
kadernictvi. Vjizni ¢asti zastavby je byvald ubytovna. V Bojmanech je obchod se
smisenym zbozim.

Velkou plochu md& aredl zdmku. Je vyuZivdna pouze jeho hospoddrskd budova pred
nim pro bydleni. Je nutno zvdzit jeho vyuZiti po projedndni s majitelem. V jizni Casti
Zehusic je byvald ubytovna - v budoucnu se uvazuje s jejim vyuzitim pro drobné
sluzby, obcanskou vybavenost.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.
Hrbitovy 3
Hrbitov je v Zehusicich u zdstavby. S jeho rozsifovdnim se neuvazuje. Jeho plocha
je stabilizovand.

c) Sport
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V obci je télovychovnd jednota - Sokol Zehusice. Obci pafii travnaté hristé v
aredlu zdakladni skoly. M& bézecky ovdl a hiisté nespliuje svymi rozméry podminky
pro fotbalové soutéze. Obec s jeho roziifovdnim neuvazuje. T€locvicna je v zakladni
Skole. Na aredl Skoly navazuje fravnaté sportoviste. Okoli byvalé tézebny pisku je
rekreacné vyuzivano v Iété.

Zajmovd sdruzeni -

Na honebnich plochdch v obci hospodafi myslivecké sdruzeni sousedni obce
Horka I. SvUj aredl v feseném Uzemi nemaii.

Usek Feky Doubrava obhospodatuje mistni organizace Ceského rybdrského svazu
v Kutné Hofe a plochu tézebny pisku také. V obci je Sbor dobrovolnych hasicl
Zehusice.
Neuvazuje se novymi plochami obcanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno
realizovat v rdmci ploch bydleni a smiSenych ploch.

Plochy vyroby a skladovdni

a) Vyroba primyslovd neni zastoupena v feseném Uzemi a ani se s jejim umisténim
neuvazuje.
b) Drobnd vyroba, sluzby a femesla

V souCasné dobé je vieSeném Uzemi zastoupena i zivnostniky (opravny vozidel,
truhldrstvi....). Soustfedény jsou prevazné v cenfru Zehusic.

c) Vyroba zemédélska.

Po byvalém zemédélském druzstvu zUstaly nevyuzivané stavby. V Bojmanech -
byvaly teletnik pro 200 ks. V Zehusicich - teletnik pro 200 ks, poskliziovd Upravna zra
v&etné susky, gardze, CSPH, kanceldfe. V Bojmanech jsou krdlici jatky.

Nyni v Uzemi hospodaii Konifery Zehusice. Pfedmétem jeho &innosti je zahradnickd
vyroba. Plocha aredlu je asi 100 ha. Specializuji se na okrasné dreviny, péstovani je
na volnych plochdch i ve sklenicich. Aredl je stabilizovdn, rozvoj bude pouze v rdmci
volnych ploch.

Soukromy zemédé&lec p.Karela md svij aredl severng od zdstavby v Zehusicich
v dostate&né vzddlenosti od obytné zastavby Zehusic.
Soukromy zemédeélec - p. VI&sek - rodinnd farma ma svj aredl s Zzivocisnou vyrobou
Druhanicich (je stabilizovan).
V Uzemi ddle hospodari  Zemédélsko-obchodni spole¢nost s r.o0.Bilé Podoli,
Agromeno Chotusice. Své aredly maji mimo fesené Uzemi.
Zemédélska farma Bojmany(byvaly teletnik pro 200 ks.) bude slouZit pro rozvoj
agroturistiky. Vyhodou umisténi je blizkost rekreacniho zdzemi zelené a feky s
doprovodnou zeleni regiondlniho biokoridoru a biocentra.
Zemé&dglskd stavba u Doubravy v Zehusicich bude slouZit pro rozvoj agroturistiky.
Plochy zahradnictvi
Zahradnictvi - ing.Hrano péstebni plochu s prodejnou md v Zehusicich u hibitova
a plochu asi 5 hektard pfi viezdu do obce. Velkou plochu v jizni Casti katastru
obhospodaruje zahradnictvi Starkl u Druhanic pro péstovdni okrasnych drevin.
Na vychodnim a jiznim svahu zehusické skalky jsou vyhldsené vinicné frate.
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Krajina a plochy zelené
Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivand s malym podilem lesU, zelené (kromé
uzaviené zehusické obory)a rozptylené zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé

vegetace. Pfevazuji plochy se stupném ekologické stability 1 - 2.

Podil zelené v krajiné je patrny z prilozené tabulky.

Obec ornd | zahrada | sady | Travni porost | Zem.pUda | lesni | Vodni | zastavéné | ostatni
celkem | 452 | 22 58 26 558 110 | 21 20 187
Vieseném Uzemi byly provedeny (Ministerstvem zemédélstvi — pozemkovym
Uradem) pozemkové Upravy pouze v katastrainim Uzemi Bojmany.

\Y katastralnich Uzemich /ehusice a Bojmany

or

probéhla digitalizace, v soucasné dobé probihaji komplexni pozemkové Upravy.
Vyznamnym tokem je feka Doubrava(Udaje CHMU)
hydrologické Cislo povodi ...... 1-03-05-049
plocha povodi ................. 436,58 km?2
primérnd dlouhodobd roéni vyska srdzek na povodi.. H...690 mm
promeérny dlouhodoby ro¢ni pritok ..... Q...3,9 m3/sec.

Nejvétsi plochou zelené je Zehusickd obora
. Listiny vzniku a vyhl&seni:
- Vynos Statniho pozemkového Uradu €..131.056/27-1/2 2 19.12.1926.
- Vynos MTANO &.j. 143.547/33 2 31.12.1933.
- Vynos MZV CSR &.j. 726/72-1/1 2 20.7. 1972 - vyhl&seni myslivecké rezervace.

Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU je v feSeném Uzemi 110 hektard cozZ je asi 1/8 z celkové vymeéry.

Velkou &dst Feseného Uzemi tvoii lesni plocha Zehudické obory. Ostatni Uzemi je
prevdzné odlesnéno a veétsinu ploch tvofi zemédélskd pUda, pouze drobné
izolované lokality jsou u Bojman, u byvalého vodniho zdroje pro obec Chotusice a
Zehusické skalky. Navrzena je novd plocha lesa a to plocha na zemé&délské pidé
(soucdast USES) u Zehusické skalky a u soutoku Doubravy a Brslenky.
b . parkové a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou ndves a parkové upravené plochy obou obci. Spravovdany a
udrzovany jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a Udrzbu. Velké parkové plochy jsou
pfed zdmkem. Do téchto ploch patfii zdmecky park, ktery mé& oviem jiny charakter.
Novou plochou je parkovd plocha pred skolou, kterd pokracuje rodinnou zdstavbou
Za Humny az k matefské skole.
C . hrbitovy
V feseném Uzemi je hibitov v Zehusicich. Jeho plocha je stabilizovand.
d . zelen sady, zahrad a zahradnictvi

Plochy zahradnictvi a zahrad jsou stabilizovéany a diky porostu jsou dalsim prvkem
ekologické stability. V Uzemi jsou na velké plose. S jejich dalsim rozsifovdnim se
neuvazuje. Velké zahrady jsou u byvalych zemédeélskych usedlosti.

Na vychodnim a jiznim svahu zehusické skalky jsou vyhldsené vinicné frate.

Nové jsou navrzeny plochy zahrad u nové rodinné zdstavby.

e . doprovodnd a ochrannd zelen,aleje,stromoradi
Podél vodoteci a zmeliorovanych tok¥ je doprovodnd zelen. Komunikace jsou

lemovdny alejemi prevdiné ovocnych strom0 a budou nahrazovdny novou
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vysadbou okrasnych stromd. Chybéjici zelenn a stromoradi budou doplnény také
podél stavaijicich Ucelovych komunikaci a polnich cest.

Podél fek Brslenky a Doubravy a ndhonU je doprovodnd zelen. Doplnéna bude
v rdmci biokoridor(, které je lemuiji.
f . fravnaté porosty
Lucni porosty jsou jako kosené louky kolem vodnich tokd. Mensi plochy lemuji
komunikace a okraje lesnich a parkovych porostd. Tyto plochy jsou jako vice Ci
méné kosené louky priléhajici k zastavbé. Mensi plochy lemuji komunikace a okraje
lesnich a parkovych porostd. Obdobné i fravnaty povrch maji plochy v zéstavbé.

Cast nivy v inundacnim pdsu Doubravy a ndhonu je zatravn&na, obdobné i
travnaty povrch maiji plochy v obci.

Nové plochy jsou navrhovdny jako soucdst lemujicich ploch zelené (vodnich

tok¥, komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvkd.

PLOCHY ZEMEDELSKE:

Zemédélskd puda tvoii asi 60 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch k ekologicky
labilnim plochdm) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Podil jednotlivych kultur je
patrny z prilozené tabulky. V Uzemi jsou rozsdhlé plochy zahradnictvi s péstovanim
okrasnych dfevin. V zastavbé Zehusic jsou 2 mensi — p. Hraro a zahradnictvi Mecifovi.
Velké péstebni plochy maji Konifery Zehusice a zahradnictvi Starkl u Druhanic.

Podil jednotlivych kultur je v prilozené tabulce

k.0. (v ha) ornd | zahrada | sady Travni lesni Vodni | zastavéné | ostatni
porost

Bojmany 137 ha | 112 | 3 3 3 0.5 4 4 6

Zehusice 758 ha | 340 | 18 55 20 109 17 15 181

Zavlahy a meliorace:

V feseném Uzemi je odvodnéna fada pozemkd. Drendze jsou svedeny otevienymi
prikopy do vodotedi. Odvodnovaci zafizeni — drendz (je majetkem viastnikd) a nesmi
byt jakoukoliv stavbou porusena.

Koncepce usporaddani krajiny

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna
pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a siinic a vytvorfenim sité novych pésich
tras v krajiné se zeleni, pfinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni
hodnotu Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd prirodniho charakteru
(nova plosnd a liniova zelen). Tim bude napomdhat ke zvétSovani autoregulacnich
schopnosti krajiny (vlastné zvétSovani ekologické stability). Navrzeno je vytvdreni
novych pfirodnich prvk( v ndvaznosti na vodni toky a dopravni komunikace, toto
bude doprovdzeno posunem hranice zemédeélsky obdéldvanych ploch od vodnich
tokd, komunikaci a zdstavby, ¢imz se vytvori predpoklad k eliminaci negativnich vlivd
spojenych se zemédeélskym hospodarenim.
Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené& v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvoii uceleny systém.
Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zelern vodnich tokd. V

.r

nAvrhu je uvazovaAno s jejim rozvojem a propojenim (rozClenénim ploch zemédeélské
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pUdy) zeleni. Zachovdni a zkvalitnéni Zivotniho prostiredi bude rozsifenim ploch
doprovodné zelené vodnich tok( a rekreacnich ploch.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdz ze soucasného stavu vyuziti, uspordddni
Uzemi a zdstavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélskd krajina s nizkym podilem
zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostU jsou stabilizovény a jsou
dulezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v primém kontaktu se zemédélskou pUdou bude doplnéna
pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
tras v krajiné se zeleni, prinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreani
hodnotu.

Koncepce uspofaddni krajiny respektuje charakter KPZ Zehusicko.

Dopravni infrastruktura
V feseném Uzemi jsou silnicemi Il. a lll.tridy.

Intenzity silni¢ni dopravy

Vysledky s¢itdni dopravy v roce 1995, 2000 a 2010

rok 1995 rok 2000 Rok 2010
Usek silnice 11/338 (smér silnice 1/17- Cdaslav) 1485 vozidel | 1180 vozidel 862 vozidel
Usek silnice 11/338 (smér Borek — hranice kraje) |1338 vozidel| 1180 vozidel |1634 vozidel
Usek silnice 111/33815 (smér Rohozec) 1198 vozidel | 1329 vozidel 1316 vozidel

Usek silnice 11/338 _ Druhanice - Zehusice
V feSeném Uzemi je jeji asi 3,5 km dlouhy Usek. Protind fesené Uzemi na vychodé
mezi zemédélskymi pozemky. Jeji povrch je asfaltovy dostatecné Sitky. V feSeném
Uzemi mda dva rozdiné Useky. Jeden z Druhanic do Zehusic a druhy Zehusicemi
kolem obory. Komunikace z Druhanic mda asfaltovy kvalitni povrch Sirky minimdiné 7
m. Lemovdna je po obou strandch stromy a piikopy sitky 5 m. Prijezdny profil je
dostatecny. Znecistovdna je zemédélskou dopravou v sezoné. V obci je profil
vozovky zuzen s nékolika omezenimi plynulosti (u kaplicky a u mostu pres Doubravu).
silnice 11I/338 15 Zehusice - Rohozec
V feSeném Uzemi je jeji asi 1,8 km dlouhy Usek. Profind cdast reSeného Uzemi od
vychodu na zdpad. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zdvad. Mimo obec je
lemovdna po obou strandch stromy. Prijezdny profil je dostatecny. V feseném Uzemi
je jako pdtefni dopravni obsluznou komunikaci. Jsou na ni napojeny viechny
vyznamneéjsi objekty v obci (obchod, obecni Ufad...). V centru obce jsou na ni zdlivy
zastavek autobust hromadné osobni dopravy. Je asfaltovd, bez koliznich Usekd. V
sezoné je znecistovdna zemédeélskou sezdnni dopravou. Kolem ni je na prilehlych
chodnicich intenzivni pé&si provoz.
silnice 111/338 24 Viacice - Bojmany
Jednd se o pomérné madlo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich
zavad. V feseném Uzemi je Usek asi 2 km Sitky 5-6 metrd. Je lemovdna zeleni
ovocnych strom0 pfi prijezdu zemédélskymi pozemky. Je obsluznou komunikaci
Cdsti Bojman. Uprostfed obce je zUzena objekty na pozemku .25 a 26. Povrch je
asfaltovy, misty nerovny.
silnice 111/3385 a 11I/3384 Zaficany — Zehusice
Mdlo frekventovand komunikace kolem Zehusické obory. Tvori_severni hranici
feSeného Uzemi. Povrch je asfaltovy, chybi doprovodnd zelen.

49



N & v rh neuvaiuje s prelozkou UsekU stavajicich silnic Il. a lll.tfidy. Trasy silnic jsou
fixovdny ekonomickymi investicemi a jejich_prelozky mimo obec nejsou uvazovany.
Nékteré Useky prochdzejici zdstavbou s ohledem intenzity dopravy na ném a
nemoznost jeho prelozeni bude ponechdn v soucasném umisténi. Je nutno ale zvazit
jeho prijezdny profil v zdstavbé. Bude fesen v rdmci plochy dopravy.

Navrzeny budou pouze dilci Upravy smérovych obloukd v obci (siinice 11/338 pii
vijezdu do obce u kapli¢ky, silnic 111/338 15 u materské skoly pred obecnim Uradem.

Zatizeni siinic lll. ffidy je predevsim prijezdnou dopravou, minimdlné pohybem mistni
dopravy.

Mistni komunikace

Stavajici obsluzné mistni komunikace jsou stabilizovany a nové navriené souvisi
predevsim se zpristupnénim rozvojovych ploch zdstavby. Podél téchto komunikaci
v nékterych Usecich zdstavby je nutno ziidit chodniky z dOvodu bezpe&nosti chodcU.
Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochdch.

Plochy priléhajici ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro pripojeni dle
ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.

Obytné objekty situované u siinice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb profti hluku dle platnych predpisC.
Pripadnd protinlukovd opatreni budou fesena pri stavebnim a Uzemnim fizeni.

Technickd infrastruktura

A ') VODNI HOSPODARSTVI
a)Zadsobovdani vodou:

V feseném Uzemi je obecni vodovod pouze v Zehusicich. Jeho technicky provoz
zqjistuje firma na zdkladé smluvniho vztahu. Kapacita potrubi a zdroje je dostatecna.
Kvalita vody spliuje podminky na pitnou vodu.

V feseném Uzemi je nékolik obecnich studni a vétsich soukromych. S jejich
vyuzitim pro odbér pitné vody pro zdsobeni celé obce se neuvaiuje. Vydatnost
téchto studni je dostatecnd, ale problematické je udrzeni kvality vody v nich.

V blizkosti Feseného Uzemi je na vodovod ve spravé VHS Vrchlice - Male¢ a.s. Kutnd
Hora a to u hranice s obci Chotusice. Je soucdsti vodovodni soustavy z prehrad
Vrchlice a Male¢. Od Kutné Hory z prehrady Vrchlice pres Upravnu vody Trojice z
vodojemu Sukov je veden skupinovy vodovod do obce Cirkvice a Chotusice. Jednd
se o skupinovy vodovod pro vice obci s napojenim v obci Cirkvice s moznosti vyuZziti
zdejsiho stavajiciho vodojemu.

Do jizni Cdsti feSeného Uzemi zasahuje hygienické ochranné pdsmo vodniho
zdroje pro obec a letisté Chotusice. Vyznamnym zdrojem je zdroj vody pro zdkladni
Skolu. Stanoveny u ného jsou pdsma hygienické ochrany l.stupné, 2a vnitini a 2b
vnitfini.  Odbér vody pro aredly zZivocCisné vyroby je z vlastnich studni. Zaviazovdani
zahradnictvi je z viastnich studni v aredlech.

V Uzemi jsou pozorovaci vrty Ceského hydrometerologického Ustavu Praha.
Slouzi ke sledovdni a pozorovdani kvality, teploty a hladiny spodni vody. Md&
stanoveno ochranné pdsmo o poloméru 500 m (vyznaceno v grafické Casti). Je v
ném omezena stavba velkych objektl a odbérd vody.
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Do jizni Casti feSeného Uzemi zasahuje hygienické ochranné pdsmo vodniho
zdroje pro obec a letisté Chotusice ha pozemku &.kat 820/34 k.U. Zehusice (vrtand
studna V-2, prmér 241 mm, vydatnost 5,3 I/sec. a vrtand studna V-1, prdmér 200
mm, vydatnost 8,3 I/sec.). M& stanoveno ochranné pdsmo. V tomto ochranném
pdsmu ll.stupné&(dle rozhodnuti z 28.5.91 &.j. RZP 136/91/Ho ) jsou stanovena omezeni.

Vyznamnym zdrojem je zdroj vody pro zékladni 3kolu - povolen rozhodnutim OkU
referatu Zivotniho prostiedi K. Hora dne 27.4.1994 &.j. IP/769/ev.C.1744/94-Ch/Ch.
Zdrojem jsou 2 studny na poz.&.324/1 k.U.ZehuSice ( vrtand studna HV 1 hloubky
25,2m,primér 225 mm, vydatnost 0,7l/sec. a vrtand studna HV 2 hloubky 30 m,
promér 225 mm, vydatnost 0,7l/sec.). Stanoveny maiji pdsma hygienické ochrany |.
stupné, 2a vnitfni a 2b vnitini.

Odbér vody pro aredly Zivocisné vyroby je z vlastnich studni. Zavlazovdni
zahradnictvi je z viastnich studni v aredlech.

Navrh predpoklddd s napojeni i Bojman na vodovod. Uvazuje se skupinovy vodovod
pro vice obci s napojenim na jiz existujici vodovodni soustavu VHS Vrchlice - Malec
a.s. Kutnd Hora. Napojeni by bylo od severu pres obce Horusice, Horka a Svobodnd
Ves. Moznosti napojeni Bojman je i vedeni fadu z Zehusic s vyuZiti tamnich stdvajicich
zdrojU. Potrubi by bylo vedeno poddl siinice lIl. tfidy v soubéhu s hranici obory.
Vodovodni fady v Bojmanech by byly vedeny v celém pribéhu obce v soubéhu

s komunikacemi.
b)Kanalizace:

lehulice-

Zehusice maji provedenu splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

Je umisténa severné od zdstavby Zehusic. V obci je vybudovdan oddé&leny systém
kanalizace pro verejnou potrebu v délce asi 5140 m (destovd do feky Doubrava +
splaskovad do COV). Na kandlizaci je napojeno téméf 100 % obyvatel v obci.
Kanalizace je zakoncena COV (biologickd &istima s prerusovanou technologii) ve
spravé obce. 7 této COV jsou vydisténé vody vypoustény do prilehlé vodotece (feka
Doubrava).

Do budoucna se poditd s rozsitenim COV o druhou technologickou linku. Nové
navrzené plochy budou odkanalizovdny napojenim do navrzenych fadd a to jejich
prodlouzenim.

Zd&kladni Skola ma Cistirnu odpadnich vod s kapacitou 50 m3/den(povolena byla
rozhodnutim OkU ¢&.j.ZP/726/e.8.1653/94/Dv./Li dne 6.5.1994). Jeji ochranné pdsmo
je stanoveno na 50 m(neni vyhld3eno, protoZze nezasahuje stdvajici obytnou
zastavbu).

Bojmany-

Likvidace odpadnich vod z nenapojenych objektd je provddéna jimkami na
vyvdzeni s odvozem do mista likvidace — nedaleké COV v Zehusicich. Navrzeno je
odkanalizovéni obce oddilnou tlakovou splaskovou kanalizaci. Navrzen je hlavni
paterni fad podél silnice v celéem Useku obce. Tento kanalizacni fad bude napojen
do nové navrzené Cistirny odpadnich vod pouze pro Bojmany. Do tohoto fadu
budou napojeny okolni objekty. Pfedpoklddd se Cistirna pro 150 EO mechanicko
biologickd. Je na nizpracovdna dokumentace a vyddno vodoprdvni rozhodnuti.
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B) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stdvajicich objektd je v Zehudicich a Bojmanech prevdingé plynové.
V nékterych objektech je jesté na tuhd paliva, pfipadné v nékterych pripadech
elektrickd energie bud zpUsobem akumulaénim anebo pfimotopnym. Tento stav
bude respektovan.

Stavajici objekty i zdstavba v navrzenych lokalitdch bude vytdpéna ekologicky
setrnym zpUsobem (kromé zemniho plynu v napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s
akumulaci, tepelné cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie
apod.). Je nutné omezit pouzivani fosiinich paliv s vys§im obsahem siry a
nespalitelnych Iatek, které pri spalovani znecistuji prizemni vrstvu atmosféry.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napfiklad pro predehrev teplé uzitkové vody, vyuZivat i slunecni energii
(pomoci soldrnich kolektord), popf. dalsi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je napojena na plynovod RWE. Resen byl spolecné se sousednimi obcemi.
Napojeny jsou viechny &dasti zastavby Zerhusice i Bojmany.

Rozvody jsou stfedotlaké s napojenim na STL plynovodni sit. Trasy STL potrubi jsou
vedeny podél komunikaci pokud mozno v travnatych pruzich. Pro dalsi rozvoj se
pocitd s napojenim na plyn rozvojovych ploch a to pouze prodlouzenim fadd. Jejich
dimenze je dostatecna.

D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav.
Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&&in.

Resené Uzemi spadd v zdsobovdani elekirickou energii do oblasti napdjejiciho bodu
110/22 kV Cdslav. Rozvodny systém je provozovdn napétim 22 kV odbockami
z vedeni. Obec je napojena z rozvodny Cdslav R 110/22 vrchnim vedenim. Z téchto
vedeni jsou odbocky venkovniho vedeni 22 kV napdijeci distribucni frafostanice. Jsou
stozdrové a prinradové a nové kioskové. V souCasné dobé zajisfuje zdsobovani
feSeného Uzemi 9 trafostanic 22/0,4 kV.

Stdvaijici vedeni neni pretizeno. V obci je dosud v nékterych castech vrchni vedeni
NN, predpoklddd se jeho kabelizace a doplinéni trafostanicemi. V Bojmanech je
dosud vrchni vedeni elekfro NN.

Systém nizkého napéti je provozovdn normalizovanou soustavou 3 +N, 50
Hz,230/400V, (TN-C). Stdvaijici sit NN je z Cdsti provedena nadzemnim vedenim. Ve
véfSim rozsahu byl uplatnén kabelovy rozvod v zdstavbé v lokalitdch snovou
vystavbou. Jeho dimenzovdani odpovidd soucasnym i vyhledovym pozadavkdm

Pfi prov&déném ovéfovdni nebyly zjistény a ani nejsou zndmy vétsi vykonové
pozadavky na elektricky prikon.
NAvrh:
V pripadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti
ze stavajicich fransformacnich stanic, protoze prenosové schopnosti stavaijici
distribucni sité NN jsou vycCerpdny. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni
je dostatek elektrické energie.

Zehusice - rozvodnd sit v obci nemusi byt posilena o nové trafostanice. Navrzeno

je zruseni stavajiciho vrchniho vedeni 22 kV vedeného pres zastavbu k trafostanici na
NAvsi.
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Bojmany - je nezbytné provést kabelizaci obce (1j. prevést vrchni rozvody NN do
zemé) a posilit stavaijici trafostanici. Trafostanice u byvalych vodnich zdroju pro obec
/ehusice byla odstranéna.

Soucasnd koncepce zdsobovdni systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve
vyhledu zachovdana. Dalsi pozadavky na zvyseni elekirické energie je mozno kryt ze
stGvajicich frafostanic po posouzeni zédméru a dodrzeni maximdlni pripustné
vzddlenosti mista odbéru od frafostanice do 200 m. Nd&r0st spotieby elektrické
energie bude kryt prevdzné pouze vymeénou stavaijicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchnino vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostatecné a
neuvazuje se s navrhem dalsiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v mensich
plochdch soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni priléhajici, coz umoznuje
napojeni podstatné &asti rozvojovych ploch na stdvaijici rozvodny systém NN i za
predpokladu jeho rozsifeni. Navrzeno je zruseni stavajiciho vrchniho vedeni 22 kV
vedeného pres zastavbu k trafostanici na ndvsi. Propojeni bude kabelovym vedenim.

E) TELEKOMUNIKACE :

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s.. V Uzemi jsou spojové mistni
a dalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické Casti).

Telefonni Ustfredna je nové vybudovand (vedle obecniho Ufadu) s dostatecnou
kapacitou i pro dalsi rozvoj. Vysilace mobilni telefonni sité v Feseném Uzemi nejsou.
Resenym Uzemim (v jizni ¢asti mimo zdstavbu) prochdzi radioreléovd trasa (RR)
Ceskych radiokomunikaci. Jsou v ni omezeni pro nadzemni zastavbu.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pripojeni
nové vystavby bude feseno v rdmci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pripadé vétsino rozsahu vystavby.

F) SBER ALIKVIDACE TKO

V feseném Uzemi neni fizend skiaddka. Neblizsi skladka odpadU je v Cdslavi (REO-RWE
Cdslav - pro tuhy domovni odpad a promyslové odpady). Byvalé skiadky v Uzemi
byly rekultivovdny.

Odpad je sbirdn separované. S viastni skiddkou obec neuvazuje.

4 . VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni pozadovdno. Ani ve stanoviscich k
projedndvanému zaddni nebylo vyhodnoceni pozadovdno. Navrh nebude mit
negativni vliv na Zivotni prostredi, nebof se jednd o obytnou zdstavbu a komereni
infrastrukturu charakteru sluzeb bez viivu na okoli.
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5, VYHODNOC,EN[ PREDPOKLADANYCH DUSLED[(D NAVR,HOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA:

Z rozborU, feseni a pozadavkd obce vyplynul ndvrh rozvojovych Uzemi predevsim pro
novou vystavbu rodinnych domU a sluzby.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné Uzemi Zehusic a mistnich casti dotykaiji
kultury ornd puda, trvaly travni porost, sad a zahrada. Kapitola o ochrané ZPF byla
zpracovdna na zdkladé Udaji o pozemcich, BPEJ, Udajl z Uzemné technickych
podkladi k ochrané zemédeélské pudy a z materidll o ochrané prirody.

Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozZného rozvoje v feseném Uzemi,
nepredpoklddd se viak realizace v plném rozsahu.

Podil jednotlivych kultur je v prilozené tabulce

k.U. (v ha) ond | zahrada | sady Travni lesni Vodni | zastavéné | ostatni
porost

Bojmany 137 ha | 112 | 3 3 3 0.5 4 4 6

Zehusice 758 ha | 340 | 18 55 20 109 17 15 181

V Uzemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ) zafazenych

do I. stupné ochrany — 3.56.00, 3.60.00

do Il. stupné ochrany — 3.57.00, 3.01.00

do lll. stupné ochrany — 3.13.10, 3.13.00, 3.05.01, 3.59.00
do IV. stupné ochrany - 3.04.01, 3.21.10, 3.50.10, 3.55.00
do V. stupné ochrany — neni zadnd

lesni plochy ]
Navrzena je novd plocha lesa a to plocha na zemédélské pUdé (soucdst USES) u

Zehusické skalky a u soutoku Doubravy a Brslenky.

Nepredpoklddd se zdbor pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa a ani umisfovani
staveb na lesni pozemky.

Obytnd zdstavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa.
ZdUvodnéni zaboru.

Uzemni pldn fesi rozvoj bytové vystavby, drobné vyroby a sluzeb. Se viemi plochami
navrzenymi k zastavéni se pocitd v ndvrhovém obdobi.

Realizace zaméry si vyzaddd zdbor 4,99 ha z toho je 60 % zemédélskd pUda mimo
zastavéné Uzemi obce.

K odnéti pidy ze zemédélského pudnino fondu jsou prevdiné navrhovdany plochy
se stupném ochrany IV. (tedy méné kvalitni a nelrodné). Pouze asi 1 hektar s bonitou
Il je v Bojmanech.

Pro viastni vynéti bude viak pfipadat v Uvahu vyméra podstatné mensi, protoze v
lokalitdch urcenych pro bydleni bude vétsi Cdast parcel uvzivdna joko zahrady.
Obytnd zdstavba rodinnych domU je navrzena na asi 2,5 hektarech novych zéborC.
Je navrhovdna vylucné v ndvaznosti na stavaijici zastavbu i v prolukdch se snahou o
optimalizaci zdboru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro asi 30 rodinnych domu (véetné
proluk), coz s ohledem na pocet obyvatel v feSeném Uzemi (650 obyvatel) a zdjem
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stavét je pocet piriméreny. Dle téchto rozvah by vychdzela vystavba 2 — 3 domU
rocné, coz je rediné po dobu platnosti Uzemniho pldnu. V Uvahu je nezbytné vzt i
mozny nesouhlas nékterych maijiteld dotcenych pozemkd.

Rozsah plochy sluzeb (1.6 hektar() je prfiméfeny potiebdm obce. Jednd se také
pozemek na okraji zemédélskych pozemkU pro umisténi prodejny.

Zastavitelné plochy 71, 72, 73 a 5 jiz byly schvdleny platnym Uzemnim pldnem.

Plocha 74 je prolukou stavajici zastavby a lezi v zastavéném Uzemi obce.

Zemeédeélska priloha je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢.334/92 Sb. i vyhlaskou
C.13/94 Sb.. Nasleduje tabulka hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druh(, vymér
a vztahu k zastavénému Uzemi.
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Souhrnny prehled o strukture pudniho fondu a rozsahu zdboru na

uvazovanych rozvojovych lokalitdch

UZEMNI PLAN MESTYSE ZEHUSICE
Lokalita | funkce obeck.0. |Uhmna |V Mimo BPEJ stupen celkem |ztohov
vyméra | zastav. | zastavén ochrany pUdy | zdbor zastavéném
lokality |Uzemi |[é Uzemi a druh Uzemi obce
) (vha) |(vha) |(vha)
71 |obyina Zehusice 0,30 0,00 0,30 3.57.00 ! 030 |-
(BV) k.. Sad
Bojmany 0,3 ha
72 |obytnd |DITO 0,40 0,00 0,40 3.57.00 ! 040 |-
(BV) sad
73 obytnd |DTTO 0,24 0,08 (0,16 3.57.00 | 0,24 0,08
(BV) ornd 0,16ha
zahrada
0,08 ha
74 |obyind Zehusice |1,50 1,50 (000 3.21.10 v 1,50 1,50
(BV) ornd
75 |Sluiby DTTO 1,30 0,00 1,30 3.55.00 |IV 1,30 0,00
(OK) sad
oTo : — < - T
77 obytnd |Zehusice [0,20 0,00 (0,20 3.21.10 v 0.20 0,00
(BV) ornd
79 |[Technic. Zehusice |0,98 0,00 0,98 3.55.00 v 0,98 0,00
Infrastr. ornd
(V)
cistirna Bojmany |0,07 0,00 0,07 3.57.00 ! 0,07 |-
odpadnich vod fravni porost
Mistni
komunikace Zdbor je v rdmci rozvojovych ploch
CELKEM 4,99 11,58 |3,41 4,99 1,58
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